ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2008. augusztus …-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Drescher Károly Kőszeg, Arborétum u. 13. sz. alatti lakos vételi szándékát nyújtotta be a szomszédságában lévő Kőszeg, 3626 hrsz-ú, önkormányzati tulajdonú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan megvásárlására.
A 297 m2 területű ingatlan önmagában nem beépíthető, valamint a hatályos rendezési tervnek megfelelő útszélesítés is befolyásolja a telek nagyságát.

A 2008. évi vagyongazdálkodási koncepció készítésekor véletlenszerűen nem került besorolásra a megvásárolni kívánt 3626 hrsz-ú ingatlan, ezért az egyedi döntés kategóriájának megfelelően került a kérelem a tisztelt bizottság elé.
Az értékbecslő a telekkiegészítésre alkalmas területre nettó 1.800,- Ft/m2 forgalmi értéket határozott meg.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. augusztus 4.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága, Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Drescher Károly, 9730 Kőszeg, Arborétum u. 13. sz. alatti kérelmező részére – a rendezési tervnek megfelelő, szükséges út kialakítását követően - értékesíti a kőszegi, 3626 hrsz beépítetlen terület megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő nettó 1.800,- Ft/m2 vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Rendezési tervnek megfelelő, szükséges útlejegyzést követően
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H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680

E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban        3626 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén elhelyezkedő ingatlan fajlagos m² piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg város belterülete

· Helyrajzi száma: 


3626

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 


297 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

beépítetlen terület
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3. Szöveges értékelés

A 3626 hrsz-ú belterületi ingatlan értékbecslése

A nem beépíthető beépítetlen ingatlan Kőszeg város ÉNy-i részén helyezkedik el a Festetich I. u. bal oldalán.  Környezete már kiépített családi házas. A városközponttól való távolsága kb. 500 m. 

Az ingatlan méreti adottságai miatt beépíteni nem lehet, így csak telek kiegészítésre alkalmas. A város irányába enyhe lejtése van. Felülete füves. Útkapcsolattal, illetve közművekkel nem rendelkezik  

A Festetich út, illetve nevezett terület között a VASIVÍZ Zrt. nyomásfokozó berendezése van telepítve.

Kőszeg Város Szabályozási terve szerint a terület az un. Lke-A1.A2 övezetbe  tartozik. Szintén a rendezési terv alapján a területet érinteni fogja a későbbiekben kiépítendő közút.  

4. Értékképzés

Piaci összehasonlító adatok:

      1.   Alsó krt. telek kiegészítés: 329 m²  625.000 Ft

            2.   Királyvölgyi út:                  220 m²  180.000 Ft      

Értékbefolyásoló tényezők

1. Értéknövelő korrekciós tényezők

· Elhelyezkedése

· Megközelíthetősége

· Kereslet-kínálat alakulása

· Értéktartás

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők
· Infrastrukturális adottságok 

· Gondozatlansága

· Az útkapcsolat hiánya
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5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az előzőekben leírt értéknövelő,                    illetve értékcsökkentő tényezőket, továbbá a   ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A telek becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 3626 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén lévő 297 m² beépítetlen terület 1 m²-re vetített fajlagos nettó forgalmi értéke:

1.800.- Ft, azaz egyezernyolcszáz  forint/m²
Szombathely, 2008.június 16.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

A 3626 Hrsz-ú természetben Kőszeg belterületén

található ingatlanhoz

Melléklet
















