ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. december …-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Pósfalvi József Szombathely, Nagyszombat tér 4. sz. alatti lakos vételi szándékát jelentette be az önkormányzat tulajdonában lévő kőszegi, 505/1 hrsz-ú 1098 m2 nagyságú Mohás úti beépítetlen terület megnevezésű ingatlan megvásárlására.
Az ingatlan a kérelmező tulajdonában lévő 506/1 hrsz-ú telek szomszédságában van, mely telek- kiegészítésre alkalmas csak, hiszen rendkívül keskeny és nagymértékű az emelkedő.
Előzmény:

A kérelmező 2008. évben beperelte Kőszeg Város Önkormányzatát azzal, hogy az önkormányzati 505/1 hrsz-ú ingatlant, mint szomszédos tulajdonos több mint 15 éven keresztül szakadatlanul birtokolta, sőt az ingatlanra fából készült filagóriát is helyezett.
Ezzel szemben az önkormányzat már 2002. évben, valamint 2007. évben értékbecslést rendelt meg az ingatlan esetleges értékesítése érdekében, sőt 2006. évben a Magyar Hírlapban is megjelent, mint értékesíteni kívánt ingatlan. Ugyancsak az önkormányzatot igazolta a telek feletti rendelkezési jogról az a tény, hogy 2003 augusztusában létrejött a Mohás úti Viziközmű Társulat. A társulat tagjai, az érdekeltségi területen ingatlantulajdonnal rendelkező, vagy ingatlant egyéb jogcímen használó személyek érdekeltségi egységenként hozzájárulást fizettek. A társulatban az önkormányzat is részt vett az érdekeltségi területen fekvő valamennyi ingatlanát érintően és a társulat részére a nevezett ingatlant érintően is a hozzájárulás megfizetésre került.
Mindezek ismeretében a bíróság a felperessel (Pósfalvi József) szemben elutasította a keresetet.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által elfogadott 2011. évi vagyongazdálkodási koncepciója értelmében az ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriába tartozik.
Tekintettel arra, hogy az ingatlanra a kérelmező már korábban ráhelyezte a filagóriát és csak telek kiegészítésre alkalmas, így javasolt az ingatlan részére történő értékesítése.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. november 23.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a Kőszeg, 505/1 hrsz-ú 1098 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlant a kérelmező részére az értékbecslésben meghatározott 400.000,-Ft értékben.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
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,O-hiz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsl§ Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. K6szeg, Sziikku. 1/B. E-mail: ohaz@t-online.hu
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ERTEKBECSLES AKTUALIZALASA

LR TR,

ADATOK ES TENYEK:

1. Megbiz6: K8szeg Viros Polgdrmesteri Hivatala . qo 1§ “2/ ZQJ 4 o
Virosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
9730. K 6 s z e g, Jurisics tér 8. M
Ugyszim: 9018-1/2011.
Ugyintéz5: Németh Ildiké6

2. Megbizas tirgya: Az Onkorményzat tulajdondban dll6 Kdszeg beltertileti 505/1. helyrajzi
szamon nyilvantartott 1098 m” teriiletd ,,beépitetlen teriilet” megnevezést Gdil6-
Gvezeti ingatlanra 2007. marcius 27-én készitett értékbecslés aktualizilisa.
Az ingatlan perfeljegyzéssel terhelt.

4. Az aktualizilds kérésének indoka: A értékbecslés mar hat hénapndl régebben késziilt.

3. Az ingatlan helye: 9730. K&szeg, Meszesvolgy-Szabohegy, Mohis u. 501/1 hrsz.

AZ AKTUALIZALAS MEGALLAPITASAIL:

A tirgyban jelzett ingatlan 4llapotirdl, valamint értékbefolyasold tényezOkrdl:

= Az ingatlan nyilvintartisban 1098 m? teriilet(], alsé végén 4 m széles telek 60 m utin
19 m-re szélesedik és a fels végén tjra 7,5 m-re szlkiil. Emelkedése az alsé részen 18
m, mig felette tovibbi 29 m. A keskeny telek és az igen nagymértékd emelkedés 6nalld
beépitést kizar, telekforgalom tekintetében csak telek-kiegészitésre alkalmas.

» A szomszédos 506/1 hrsz ingatlan tulajdonosa az alsé 60 m-t lekeritette, azt a részt
gondozza és egy fa szerkezet pergolat épitett rd. A telek fels6 része ugyanakkor
gondozatlan fis, bokros, sziklds tertilet.

» A telepiilésrendezés szempontjabol kivanatos lenne, ha az 506/1 hrsz tulajdonosa a
telket magihoz valtana.

Az 6sszehasonlité piaci adatokrdl, a kialakitott értékrol:
= A jelenlegi ingatlanpiaci tilkinalat és a kereslet jelents csokkenése miatt jellemz6 az

arak enyhe (5-10 %) csokkenése. (Az iidilld5vezeti telkekre ez fokozottan jellemzd.)

= A telek meredek és keskeny volta, tovibbd az a tény, hogy az ingatlan 6nalld
beépitésre nem, csak telek-kiegészitésre alkalmas, az &sszehasonlitd adatként szerepld
720.- Ft/m? 4r 50 % mértéki csokkentését indokoltta teszi.

u C)sszegezve a telek értékeként meghatirozott 360.- Ft/ m? 4rat tovabbra is fenntartom.

Az elézbekben leirtak kovetkeztében ingatlan Ssszértékét kerekitve 400.000.- Ft (négyszazezer
forint) értéken allapitom meg, amely Gsszeg nettd érték.

Kijelentem, hogy ezt az értékbecslési aktualizalist, mint annak tirgyiban teljesen érdektelen
ingatlanforgalmi értékbecsld készitettem.
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Ké&szeg, 2011. oktbber 25. e, 28T
alasz Gyorgy)
~O-haz"

tlanforgalmi és Enékbecsld Bt.

9730 Koszeg, Szlk u. 1/8.
Tel.: (94) 361-849
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