ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, 

Jogi és Vagyonügyi Bizottsága

2011. március ….-i ülésének

….. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Krancz Krisztina, Kőszeg Rákóczi Ferenc utca 97. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot.

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a 87. számú főút mellett található 6025 hrsz-ú 1550 m2 nagyságú „gyümölcsös” megnevezésű zártkerti ingatlanra. Nevezett ingatlan szomszédos a kérelmező és házastársa tulajdonában lévő 6024 hrsz-ú ingatlannal.
A 28/2009. (IX.14.) rendelettel módosított 46/2006. (XII. 22.) sz. önkormányzati rendelettel elfogadott Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat alapján a terület MK-II. jelű kertes mezőgazdasági terület. 
Az értékbecslés a 6025 hrsz-ú 1550 m2 nagyságú ingatlanra nettó 465.000,- Ft (300,- Ft/m2) értéket határozott meg.
Az ingatlan a 2011. évi vagyonkoncepcióban az egyedi döntés alapján elidegeníthető ingatlanok között szerepel.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. március 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága Krancz Krisztina, Kőszeg, Rákóczi Ferenc utca 97. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 6025 hrsz-ú, 1550 m2 területű, „gyümölcsös” megnevezésű zártkerti ingatlant a vagyonrendelet szerint, az értékbecslésben szereplő 465.000,- Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
[image: image1.jpg]16800

219 Noy 725
Készeg Varos Onkormanyzata ;
Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly | P RM. AL
Készeg - " Jdolo. 1 Q«J/
Jurisics M. tér 8. , P Sh69— |1 /%O
il {}T:?“l /f) "'C/ HL.i

Krancz Krisztina

P78

Készeg
Rakoéczi F. u. 97.

9730

Targy: Ajanlatkérés

Tisztelt Cimzett!
Férjemmel kdzos tulajdonunkat képezi a'Készeg klterlletén talalhaté 6024 helyrajzi szamu

ingatlan. Széndékunkban all hozzavasarolni az Onkormanyzat tulajdonat képezé 6025

helyrajzi szamu igatlant.

Keérem szives tajékoztatasukat, hogy milyen feltételek mellett van lehetéség a fent nevezett
ingatlan megvasaralasara. Kérem, amennyiben nem Onék az illetékesek, sziveskedjenek
levelemet a megfelel6 osztalynak tovabbitani.

K&szonettel:

\%/5» b f/nf;mtojj&‘ WX

Krancz Krisztina

Készeg, 2010.11.23.
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                       9730. K ő s z e g 

                       Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 9166-2/2010
                       Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló Kőszeg zárt-   
                       kerti 6025. helyrajzi számon nyilvántartott 1550 m2 területű „gyümölcsös” megne- 

                       vezésű 4 min. osztályú, 7.85 Ak jövedelmű ingatlan értékének meghatározása. 

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Kőszegiszőlők-dűlő 6025. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. december 21.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés: (az árak ÁFA mentesek.) 

· 2009. ápr: Kőszeg, Kőszegi-szőlők. 1737 m2 gyüm. (keskeny, közmű nélk)      500.000.- Ft

· 2009. aug: Kőszeg, Kőszegi-szőlők 1348 m2 gyüm. (keskeny, közmű nélk)      480.000.- Ft

· 2010. ápr: Kőszeg, Kőszeg-szőlők 1442 m2 gyüm. (meredek, közmű nélk)       400.000.- Ft       

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:                  300.- Ft/m2
AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város külterületén, a városból a határátkelő felé vezető 87. sz főút jobb oldalán, zártkerti övezetben, a Kőszegi-szőlők-dűlőben található. 

A hosszan elnyúló (kb. 200 m) téglalap alakú, északi irányban erősen emelkedő (több, mint 40 m) telek a 87. számú főúton két irányból közelíthető meg. A telek felülete az alsó részen füves, míg kb 60 m távolság után teljesen elgazosodott, bokrok és természetes úton kinőtt fákkal van benőve. Az ingatlan jelenleg közművek nélküli, bevezetésük költséges. (Csak víz és villany közmű lehetséges.) A telek teljes hosszában bekerítetlen. (Csak a baloldali szomszédos kert felől kerített kb 40 m hosszúságban a szomszéd által.) 

A város településrendezési tervei szerint a terület Mk-II kertes mezőgazdasági övezetbe tartozik. A telek nagyon keskeny volta (alul 7 m, míg felső végén 8 m) miatt önállóan nagyon nehezen  beépíthető 3 % mértékig. Hasznosítása legjobban valamelyik szomszédos telekkel összevonva lehetséges.     
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: A városból a határátkelő felé vezető 87. sz. út jobb oldalán. (Esetünkben

                 nem befolyásolja az értéket)

2.   Tájolása, felszíne: D-É-i tájolású, felszíne É-i irányba erősen emelkedik (Csökkentő a nagy 

                 meredekség miatt, - 2%)

3.   Alakja, mérete: Nagyon elnyújtott téglalap alakú (7-8 m széles és kb 200 m hosszú) (Csök- 

                 kentő a keskeny és hosszú terület miatt; - 3%)                 

4.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. (Esetünkben nincs befolyással az értékre)  

5.   Megközelíthetősége: A határhoz vezető 87. sz. aszfaltozott főúton két irányból. (Növelő a

                 kedvező megközelítés miatt; + 10%)

6.   Közműellátottsága: Közművek nélküli telek (Csökkentő a közmű hiánya miatt; - 5%)

7.   Kerítettsége: Bekerítetlen terület. (Csökkentő a kerítés hiánya miatt; - 2%)

8.   Jelenlegi hasznosítása: Csak az alsó végét kaszálja a szomszéd (Növelő részbeni gondozás

                  miatt; + 2%)

9.   Településrendezési besorolás, egyéb más tényezők: MK-III kertes mezőgazdasági öve-

                  zet, jellemzően mezőgazdasági hasznosításra. Keskeny és hosszú alakja miatt célszerű

                  valamelyik szomszédos telekkel összevonni (Esetünkben nincs befolyással az értékre)                           
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan értékesítése miatt kérte. 

Az összehasonlító adatok olyan ingatlanok értékesítési árai, amelyek környezetük, állaguk és elhelyezkedésük tekintetében hasonlóak a tárgybani ingatlanhoz. Az ilyen ingatlanok összehasonlító fajlagos négyzetméterára 300.- Ft/m2 árban határozható meg.  

 Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan értéket növeli az ingatlan jó megközelíthetősége és az, hogy alsó részét a szomszédos telek tulajdonosa gondozza; míg az értéket csökkenti a telek keskeny és hosszú alakja, a telek meredeksége, a közművek hiánya, a telek kerítetlensége. Mindezen tényezők figyelembe vételével a telek értékét a fajlagos négyzetméterárral megegyező mértékben, 300.- Ft/m2 árban határozom meg.   

               A telek értéke:                       (1550 m2 x 300.- Ft/m2)                465.000.- Ft   

               azaz négyszázhatvanötezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. december 22.

              …………………………………..








  (Halász György)
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KÉPEK A 6025. hrsz-ről:
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           A telek képe a 87. sz. út felől
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                                                            A telek középső részének képe
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           A telek felső (gazos) részének képe
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