ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának
Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2009. február…-i ülésének
….. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Kogler Gábor Kőszeg, Kőszegfalvi u. 49. sz. alatti lakos a Kőszeg, 62 hrsz, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan vásárlási kérelmével fordult az önkormányzathoz.
A 2008. novemberi ülésen a bizottság már tárgyalta Tangl Ferenc ugyanezen ingatlanra vonatkozó vételi szándékát, azonban tekintettel arra, hogy ez a beépítetlen terület útkapcsolattal nem rendelkezik, így a bizottság nem javasolta az ő számára való értékesítést. 
A szóban lévő terület a Kogler Gábor tulajdonában lévő Kőszegfalvi u. 49. szám alatti telek udvarának a folytatásában található, így a részére történő értékesítés javasolt és indokolt.

Az ingatlan értéke 192.203,- Ft, amely összeg kifizetése kizárólag egyösszegben történhet.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2009. január 12.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Kogler Gábor Kőszeg, Kőszegfalvi u. 49. sz. alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 62 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 192.20,-Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal
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INGATLANFORGALMI

ÉRTÉKBECSLÉS 
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9730 Kőszeg

62 hrsz-ú ingatlanról

Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg 62 helyrajzi számú ingatlan piaci forgalmi értékét kereken

192.203,- Ft

Fajlagosan: 353,-Ft/ m2 
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      80 %                   

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2008. szeptember 11.

Készítette:
 Szunyog András


ingatlanértékelő vezető szakértő 


10055/2/2008


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.
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Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:
   

Kőszegfalva belterületi zárvány telek

Helyrajzi szám:

62

Az ingatlan tulajdonosa:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan helyszíni adatai

Kőszeg és vonzáskörzete általános bemutatás
Kőszeg  vonzáskörzete a kőszegi kistérségre és a vele szomszédos egykori járáshoz tartozó osztrák falvakra terjed ki Oberpullendorf/Felsőpulya és Oberwart/Felsőőr által körülzárt területen.

Földrajzi fekvés:
Kőszeg a 87.sz. főút osztrák-magyar határtalálkozásánál fekszik. Jók a közúti kapcsolatai, a legközelebbi gyorsforgalmi út 12 km-re található Oberpullendorf/Felsőpulyánál közvetlen Bécs és Eisenstadt felé való eljutással. Közvetlen közúti kapcsolat van Szombathely, Sopron, Oberwart, Bük és Csepreg felé. A város fontos idegenforgalmi elosztó központ, Kőszeghegyalja természetes fővárosa és egyben legfőbb látnivalója. Vasúti kapcsolat Szombathely felé van, mely a forgalmas Rákóczi út révén kötődik a város életéhez.

A tárgyi terület adatai:

Területe: 62hrsz    544 m2
Terület besorolása: 


belterület 

Beépítési jellemzők:

lakóterület (közmű, és feltáró út nélkül)

Közműellátottság:



Vízellátás:


biztosítható

Szennyvízelvezetés:


Villamos ellátás:


biztosítható

Érték megállapítás

Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága.

· Ingatlanpiaci tendenciák.

A tárgyi ingatlanhoz hasonló funkciójú ingatlanok adásvétele nem tipikus jelenség.

Értékelemzés
Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg 62 helyrajzi számú ingatlan piaci forgalmi értékét kereken

192.203,- Ft

Fajlagosan: 353,-Ft/ m2 
javaslom elfogadni.

Megjegyzés

Az értékelés során a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem végeztem.


A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

Szombathely, 2008. szeptember 11.

Készítette:
 Szunyog András


ingatlanértékelő vezető szakértő 


10055/2/2008


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.
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