ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, 
Jogi és Vagyonügyi Bizottsága
2011. március …-i ülésének
… napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Dominek Sándor, Szombathely Sport tér 12. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot.

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be az Ördögárok dűlőben található 7720 hrsz-ú 126 m2 nagyságú „rét” megnevezésű zártkerti ingatlanra, melyet jelenleg bérlőként használ. Nevezett ingatlan szomszédos a kérelmező tulajdonában lévő 7721 hrsz-ú ingatlannal, csak ezen telek kiegészítésére alkalmas.
A 28/2009. (IX.14.) rendelettel módosított 46/2006. (XII. 22.) sz. önkormányzati rendelettel elfogadott Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat alapján a terület MK-III. jelű kertes mezőgazdasági terület. 
Az értékbecslés a 7720 hrsz-ú 126 m2 nagyságú ingatlanra nettó 36.540,- Ft (290,- Ft/m2) értéket határozott meg.
Az ingatlan a 2011. évi vagyonkoncepcióban az egyedi döntés alapján elidegeníthető ingatlanok között szerepel.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. március 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága Dominek Sándor, Szombathely, Sport tér 12. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 7720 hrsz-ú, 126 m2 területű, „rét” megnevezésű zártkerti ingatlant a vagyonrendelet szerint, az értékbecslésben szereplő 36.540,- Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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amely létrejott egyrészrél Kdszegi Virosiizemelteté és Kommundlis Szolgdltato KHT.
(Készeg, Kossuth L. u. 3.), mint haszonbérbe ads (tovabbiakban: haszonbérbe add),
masrészr6l Dominek Sandor (sziil:1950.05.17. Ostvaasszonyfa. anyja neve: Nagy Margit.)
Szombathely, Sport tér 12. szam ,mint haszonbérld (tovabbiakban: haszonbérld) kozott az
alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. A haszonbérbe adé haszonbérbe adja, a haszonbérls pedig haszonbérbe veszi a
zartkertben 1év6 7720 hrsz-i 126 m’ rét (gyep) oOnkormaényzati tulajdonban 1évé
foldteriiletet, melynek alapjan a haszonbérld a rendes gazdalkodds szabdlyainak megfelel6en
jogosult a teriilet hasznainak szedésére, és koteles ennek fejében a haszonbérbe adénak
pénzben haszonbérleti dijat fizetni.

2.A haszonbérleti szerz6dést a felek 2010. év november 1. napjatél 2015. év oktober 31.

napjaig tartd hatarozott idére kotik.

2010. évre fizetend6 bérleti dij : 120,-Ft

3. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kézzétett inflaciés rataval
novekszik.

A haszonbérleti dij 6sszegérdl a bérbeadd minden év marcius 31 -1g értesitést kiild.

4. A haszonbérleti f61d utan a haszonbérlé az addjogszabélyokban meghatérozott adét kiteles
fizetni.

5. A haszonbérlé koteles a foldet rendeltetésének megfeleléen miivelni, és ennek soran
gondoskodni arrél, hogy a f51d termdkeépessége fennmaradjon.

6. A haszonbérleti szerzédést 30 napos felmondéssal a gazdasagi év végén barmelyik félnek a
masikhoz intézett irasbeli nyilatkozata alapjan meg lehet sziintetni.

7. A haszonbérbe ad6 a haszonbérleti szerzédést azonnali hatéllyal a foldrél szolé tv.
végrehajtasara kiadott 73/1989. (VIL7.) MT sz. rendelettel médositott 26/1987. (VIL30.) MT
sz.r. 68. §-aban, valamint a Ptk. 457. § (2) bekezdésében foglaltak esetén mondhatja fel.

8. A haszonbérld tudomdsul veszi, hogy a haszonbérelt foldteriilet miivelési agat nem
véltoztathatja meg, azt alhaszonbérbe vagy azt harmadik személynek részes miivelésre nem
engedheti at. A haszonbérelt foldteriileten a haszonbérld csak az epitésiigyi jogszabalyokban
megallapitott feltételek szerint létesithet ideiglenes jellegli gazdaségi épiiletet.





[image: image3.jpg]9. A haszonbérleti szerz6dés megsziinése esetén a haszonbérl6t, illetve a haszonbérbe adot a
modositott 26/1987. (VIL30.)MT sz.r. 69-72.§-aban meghatarozott jogok és kotelezettségek
terhelik. A haszonbérlé olyan &allapotban koteles a foldet a haszonbérbe add birtokaba
visszaadni, hogy azon a termelést megfelelé modon azonnal folytatni lehessen.

10. Ha a foldet a haszonbérbe add kozérdekii célra (foldrendezés, kisajatitas) kivanja
felhaszndlni, a szerz6dés hatalya - a szerzOdésben megjeldlt hatéridé el6tt, a feltétel

bekovetkezésével - megsziinik.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan sajat kezlileg, jévahagyolag alairtak.

Készeg, 2010.10.22.
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                       9730. K ő s z e g 

                       Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 9166-2/2010
                       Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában álló Kőszeg zárt-   
                       kerti 7720. helyrajzi számon nyilvántartott 126 m2 területű „rét” megnevezésű, 

                       6 min. osztályú, 0.27 Ak jövedelmű ingatlan értékének meghatározása. 

                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Ördögárok-dűlő 7720. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. december 21.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés: (az árak ÁFA mentesek.) 

· 2009. júl: Kőszeg, Szabó-szőlők. 1442 m2 gyümölcsös (keskeny, közmű nélk) 850.000.- Ft

· 2009. aug: Kőszeg, Tölgyeshegy-oldal 2564 m2 gyüm. (keskeny közmű nélk)1.667.000.- Ft

· 2010. júl: Kőszeg, Ördögárok-dűlő. 2907 m2 gyüm. (meredek, közmű nélk)    600.000.- Ft       

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:                  450.- Ft/m2
AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város külterületén, a város nyugati részén található hegyvidéki zártkerti övezetben, az Ördögárok-dűlőben található. 

A szabálytalan alakú, délkeleti irányban lejtős telek a Kárváriához vezető földút és egy magántulajdonú felépítményes telek között található. A szomszédos kert megközelítéséhez használt, mindössze 126 m2 területű telek felülete részben füves, részben zúzalékolt kővel fedett. A telek bekerítetlen (csak a szomszédos kert felől kerített), közművei nincsenek. Oldalhatárán részben élősövény, részben tuják találhatóak. 

A város településrendezési tervei szerint a terület kertes mezőgazdasági övezetbe tartozik. A telek kis területe, szabálytalan alakja miatt önállóan nem beépíthető, csak telekkiegészítésre alkalmas. Csak a mögötte lévő teke tulajdonosának áll érdekében megvásárolni, mert a telkét csak ezen keresztül tudja megközelíteni.     
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: A városhoz tartozó, a nyugati részen található zártkerti rész. (Esetünkben  nem befolyásolja az értéket)

2.   Tájolása, felszíne: Fő frontja Ny-K-i tájolású, felszíne K-i irányba lejt (Esetünkben nem befolyásolja az értéket.)

3.   Alakja, mérete: Szabálytalan alakú, nagyon kis területű (Csökkentő a terület miatt; -5%)                 

4.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. (Esetünkben nincs befolyással az értékre)  

5.   Megközelíthetősége: A volt Királyvölgyi vendéglő felől nagyon meredek kb. 900 m hosszú földúton. (Csökkentő, a meredek és télen szinte járhatatlan földút miatt; - 10%)

6.   Közműellátottsága: Közművek nélküli környék (Csökkentő a közmű hiánya miatt; -5%)

7.   Kerítettsége: Bekerítetlen terület. (Csökkentő a kerítés hiánya miatt; - 2%)

8.   Jelenlegi hasznosítása: Bérleményként hasznosítva. (Növelő, mert a bérlő gondozza; + 2%)

9.   Településrendezési besorolás, egyéb más tényezők: MK-III kertes mezőgazdasági öve- zet, jellemzően mezőgazdasági hasznosításra. Kis alapterülete miatt önállóan nem beépíthető, csak telekkiegészítésre alkalmas. (Csökkentő ez utóbbi miatt; - 25%)                           
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan bérlő részére történő értékesítése miatt kérte. 

Az összehasonlító adatok olyan ingatlanok értékesítési árai, amelyek környezetük, állaguk és elhelyezkedésük tekintetében hasonlóak a tárgybani ingatlanhoz. Az ilyen ingatlanok összehasonlító fajlagos négyzetméterára 450.- Ft/m2 árban határozható meg.  

 Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan értéket növeli az ingatlan bérlemény jellege; míg az értéket csökkenti a telek szabálytalan alakja, a nehéz megközelíthetőség, a közművek hiánya és az a tény, hogy nagysága csak telekkiegészítére teszi alkalmassá. Mindezen tényezők figyelembe vételével a telek értékét a fajlagos négyzetméterárhoz viszonyítva 45 %-kal csökkentettem, azaz kerekítve 290.- Ft/m2 árban határozom meg.   

               A telek értéke:                       (126 m2 x 290.- Ft/m2)                36.540.- Ft   

               azaz harminchatezerötszáznegyven forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. december 22.

              …………………………………..







  (Halász György)
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KÉPEK A 7720. hrsz-ről:
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           A telek északi részének képe az út felől

                                                            [image: image5.jpg]


         

                                                            A telek középső részének képe
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           A telek déli részének képe
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