ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának
Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2008. október…-i ülésének
….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Rónainé Hanga Mária Kőszeg, Forrás u. 32. sz. alatti lakos vásárlási kérelemmel fordult az önkormányzathoz. Az általa megvásárolni kívánt 982/4 hrsz terület a tulajdonában lévő ingatlan szomszédságában található.
A 46/2006. (XII. 22.) sz. önkormányzati rendelettel elfogadott Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat alapján a terület Ev1-h jelű településvédelmi erdő övezetbe tartozik, ahol épületet elhelyezni nem lehet. A kérelmező ezzel tisztában van.

A 982/4 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 995 m2, azonban a hatályos rendezési tervnek megfelelő útszélesítés befolyásolja a telek nagyságát.
A 2008. évi vagyonkoncepció szerint a fenti ingatlan az eladható ingatlankategóriában található. 
Az értékbecslő a beépítésre nem alkalmas területre 350,- Ft/m2 értéket határozott meg.
Az ingatlan értékesítése a szükséges útlejegyzést követően indokolt.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. október 10.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága, Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Rónainé Hanga Mária, 9730 Kőszeg, Forrás u. 32. sz. alatti kérelmező részére – a rendezési tervnek megfelelő, szükséges út kialakítását követően – értékesíti a kőszegi, 982/4 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő nettó 350,- Ft/m2 vételáron.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Rendezési Tervnek megfelelő, szükséges útlejegyzést követően
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9730 Kőszeg, Alsó Krt. 45.


Tel: 94-360 150; 36/30-9292 758

		Építészeti tervezés


Beruházás szervezés


Műszaki ellenőrzés


Szaktanácsadás


Ingatlanforgalmi értékbecslés


Költségvetés készítés
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INGATLAN FORGALMI 

ÉRTÉK


MEGHATÁROZÁS


KŐSZEG

BELTERÜLET 982/4 HRSZ. ALATTI

INGATLANRÓL


39/2008.


09. 25.

TARTALOMJEGYZÉK


Ingatlan nyilvántartási adatok


Az értékelés célja


Az ingatlan jellemzői, megközelíthetősége


Értékelési szempontok


Értékalakító tényezők


Az ingatlan értékének meghatározása


Az értékelési szolgáltatás feltételei


Mellékletek


 INGATLAN NYILVÁNTARTÁSI ADATOK:


Az ingatlan helye:
Kőszeg város belterülete

Helyrajzi száma:
982/4

Területe:
995 m2


Művelési ág:
kivett megnevezés, beépítetlen terület

Tulajdonos
Kőszeg Város Önkormányzata 

Megbízó:
Kőszeg Város Önkormányzata. 311-60/2008.  2008. 08. 22.

AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA:


A kijelölt terület forgalmi értékének meghatározása a rendezési tervben szereplő útlejegyzés céljából történik.


AZ INGATLAN JELLEMZŐI, MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE:


Az ingatlan Kőszeg város üdülő területén található.

Megközelítése a Panoráma körútról leágazó Forrás úton keresztül lehetséges.


Az ingatlan a Forrás út É-K-i oldalán található. Fenti útvonalon való megközelítés gyalogosan és gépjárművel egyaránt lehetséges.


Az értékelés tárgyát képező ingatlan a rendezési terv alapján településvédelmi erdőterület kategóriába sorolt. A területen építmény nem helyezhető el.


Domborzata sík, tájolása K-Ny-i.

Az ingatlan nem rendelkezik közmű kapcsolatokkal. 

Az ingatlanhoz vezető úton kiépített vízvezeték és villamos vezeték húzódik. 


Az OTÉK 32. §-a szerinti építmények csak akkor helyezhetők el, ha az érintett erdőrészt védelmi rendeltetésének betöltésében nem zavarják. A területen épületet elhelyezni nem lehet.

ÉRTÉKELÉSI SZEMPONTOK:


Az értékelés a 2008. szeptember 25-én megtartott helyszíni szemle, a telek szemrevételezéssel történt vizsgálata, valamint az ingatlan kezelőjével folytatott konzultáció tapasztalatai összevetésével készült. Az értékmeghatározás alapja az ingatlan jellemző adatai, domborzati adottságai, közműellátottsága, valamint az eddig értékesített hasonló adottságú ingatlanokkal való összehasonlítás.

ÉRTÉKALAKÍTÓ TÉNYEZŐK:


ÉRTÉKNÖVELŐ SZEMPONTOK:


- Csendes, nyugodt környezet

- Kedvező domborzati adottságok


ÉRTÉKCSÖKKENTŐ SZEMPONTOK:


- Nem beépíthető, véderdő terület

- Nem rendelkezik közműellátással

AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA:


Az előző pontokban részletezett szempontok alapján az ingatlan értéke:



350,- Ft/ m2

AZ ÉRTÉKELÉSI SZOLGÁLTATÁS FELTÉTELEI:


A KŐBERTERV Mérnöki Kft által szolgáltatott ingatlan szakértői vélemény a forgalmi érték meghatározás általánosan elfogadott szabályai alapján készült.


Az értékelőnek az érték meghatározásában érdekeltsége nincs.


Az értékelés a Megbízó hiteles adatszolgáltatásán alapszik.


Kőszeg, 2008. szeptember 25.

Jandrasits Tibor


ügyvezető, értékbecslő


Szám: 6678/94
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