ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2011. április 28-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kevei Pálné a 1861/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Chernel István utca 11./ fsz. /1. szám alatti 81m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakás bérlője vásárlási szándékát jelezte.
Az ingatlan a vagyonkoncepció alapján az egyedi döntés kategóriában van.
Dr. Nagy László EGYMI-nek bérlőkijelölési joga van, a vételár 50%-áért lemond róla.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapján 10,530,000,- Ft értékben került megállapításra. 

Bérlő szerződéskötéskor nyilatkozik a fizetés módjáról. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2007. (II. 2.), az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendelete alapján egyösszegű fizetés esetén bérlőt 20% kedvezmény illeti meg.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. március 12.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 1861/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Chernel István utca 11./ fsz. /1. szám alatti, 81m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakást 10,530,000,- Ft vételáron értékesíti Kevei Pálné (Kőszeg, Chernel István utca 11./ fsz. /1.) bérlő részére azzal, hogy a vételár 50 %-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező dr. Nagy László EGYMI-t illeti.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1.

szám alatti ingatlanról.

hrsz: 1861/A/1
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2011. április 6.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1861/A/1 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Chernel utca 11. földszint 1. szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

3. Szöveges értékelés

Az 1861/A/1  Hrsz-ú, Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1.

szám alatti ingatlan  értékbecslése

Az U alakú 5 lakásos épület középkori eredetű, barokk jellegét a XVIII. században kapta. Homlokzatát klasszicista stílusban formálták át 1820 körül. Utolsó felújítása 1988. évben történt. Az épület egyik szárnya földszintes, déli oldala a várfalhoz támaszkodik. Északi oldala mellett van az „átközlekedő” sikátor.

Nevezett lakás az épület egyszintes részén a Chernel utcára néz. Homlokzati vakolata, illetve bádogos szerkezete közepes állapotúnak mondható. A történelmi belváros része, könnyen megközelíthető. Parkolási lehetőség külön behajtási engedéllyel rendelkezők részére biztosított. Műemlék jelentőségű terület 1966 óta.  

Műszaki állapota: A lakás 3 db redőnnyel is ellátott bejárattal rendelkezik. A „főbejárat” a kapuszín bal oldalán található és az előtérbe történik. Padozata diagonál alakzatba rakott              30-30 cm-es kerámia lap. 1 db ablaka a kapuszínre néz. Födéme boltíves. 

A szemben található WC falazata 50 %-ban csempézett. Berendezése: mini mosdótál. Szintén az előtérrel szemben található  fürdőszoba falazata 90 %-ban csempézett, padozata 30x30 cm-es kerámia lap. Itt került elhelyezésre a kombi gázkazán. Berendezése: mosdótál, fürdőkád. Ablakkal nem rendelkezik, szellőztetését szellőzőnyíláson keresztül lehet biztosítani. 

A balra található szoba padozata parketta, amely egy kb. 1-1,5 m² területen felpúposodott. valószínű a kapuszín felöl befolyó esővíz következményeként. A szoba szintje a Chernel utcához képest kb. 20 cm-el alacsonyabban van. Födéme kéthajlású boltív. 2 db kétszárnyú ablaka az utcára néz. 

Az előtér jobb oldalán található konyha szintén 30x30 cm-es kerámia lappal burkolt. E helyiség is rendelkezik külön bejárási lehetőséggel. Falazata 20 %-ban csempézett, födéme boltíves. 1 db ablaka a sikátorra néz, így a helyiségben ott tartózkodás esetén állandó világítás szükséges.             A konyhából nyíló kamra padozata 30x20 cm-es mozaik lap. Ablaka szintén a sikátorra néz.           A konyhából nyíló másik szoba parkettázott, és külön bejárata is van. 3 db ablaka az udvarra néz. 

A lakás fűtőberendezései: lemezradiátorok. Nyílászárói némely helyiségben vetemedettek. Elhelyezkedése miatt a helyiségek sötétek, így minden kültéri ajtó teljes egészében üvegezett (nem hőszigetelt), emiatt a fűtési és villany költség is magas.  

Helyiségek: 

előszoba
5,40 m²

konyha
          16,90 m²

fürdő

3,40 m²

WC

1,00 m²

szoba
          29,50 m²

szoba
          23,80 m²

kamra

1,40 m²

Összesen:         81,40m² , kerekítve  81,00 m²

A társasház telke:  755,00 m²

Közös helyiségek: 277,00 m²

Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 214/1000 része.
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Ingatlan-nyilvántartási adatok: 

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1. ajtó

· Helyrajzi száma: 


1861/A/1

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 

81,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

lakás

Műszaki leírás:

· Építési módja:


hagyományos

· Alapozása:       


sávalap

Teherhordó szerkezetek:

· Függőleges:



égetett agyagtégla

· Vízszintes: 


            vasbeton födém, illetve boltív

· Tetőszerkezet: 


nyeregtető

· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás

· Nyílászárók:


fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

· Válaszfalak: 


kisméretű agyagtégla

· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek

· Tetőfedés: 



cserép

Épületgépészeti felszerelés:

· Vízellátás:



bekötve

· Gázellátás:



bekötve

· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva

· Csatornázás:


bekötve
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4. Értékképzés

Összehasonlító adatbázis:

	Cím:  Kőszeg               Rajnis utca                            Jurisics tér              Várkör 

	Alapterülete:               70,00 m²                                 99,00 m²                  84 m²                

	Eladási ár:                   10.500.000.-                          14.000.000.-             10.800.000.-


Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők



· Városon belüli frekventált elhelyezkedése

 

· Megközelíthetősége


         -     Komfortfokozata
2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


        -     Műemlékvédelmi megkötöttségek

        -     Fenntartási költségek szintje
5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A fent leírtak figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

Az 1861/A/1 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1. szám alatti  

81,00 m² területű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:

10.530.000,- Ft, azaz tízmillió-ötszázharmincezer forint

Szombathely, 2011.04.06.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

A 1861/A/1 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1.

szám alatt található ingatlanhoz

Melléklet
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A 1861/A/1 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Chernel utca 11. földszint 1.

szám alatt található ingatlanhoz

Melléklet
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