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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. november…-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy 1 db önkormányzati lakás megüresedett, amely adatai a következők:
· Gyöngyös 16. fszt. 1. 104 m2 nagyságú, 2 szoba, 1 előtér, 1 konyha, 1 fürdőszoba, 1 WC, helyiségekből álló lakás.

Az eredeti társasháztulajdont alapító okirat alapján a lakás alapterülete 62,5 m2. 2002. évben az alapító okirat módosítására került sor, miszerint a közös tulajdonú helyiségek közül a padlás és a tornác a tulajdonosok tulajdoni arányának függvényében külön tulajdonba kerültek, ezzel megnövekedett az eredeti lakásméret 104 m2-re.

Az előzetesen megrendelt értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan forgalmi értéke 4.555.000,-Ft.
A Gyöngyös 16. sz. alatti társasházban 4 lakásból ez az egyetlen egy önkormányzati tulajdonú lakás van.
A 2012. évi vagyongazdálkodási koncepció alapján az ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. november 9.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1244/A/1 hrsz-ú, Gyöngyös u. 16. fszt.1. szám alatti 104 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 4.555.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések
Megbizo:

Készeg Viaros Polgarmestere (9730 Koészeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartdsban 1244/A/1 helyrajzi szdmon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a
Gyongy6s utca 16. foldszint 1. szam alatt talalhato ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizd altal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatirozta meg.





3. Szoveges értékelés

Az 1244/A/1 hrsz-i4, Készeg, Gyongyos utca 16. foldszint 1. ajto
szam alatti ingatlan értékbecslése

A 4 lakasos foldszintes tarsashaz Ko6szeg véros belteriiletén a torténelmi belvaros kozvetlen
kozelében helyezkedik el zartsoru egy €s kétszintes épiiletek kornyezetében. A XIX. szazad
masodik felében épiilt ekletikus stilusban. Egyenes kosérives zarodast kapuja és ablakai
hangstilyos ives szemdldokkel tiinnek ki kérnyezetiikbdl. Epitési modja: hagyoményos.
Gépjarmtivel kénnyen megkozelithetd. Parkolasi lehetdség a Gyongyos utcaban lehetséges
dijmentesen.

A varoson beliili elhelyezkedése miatt a kozintézmények, iizletek és szolgaltatd egységek
gyalogosan kb. 10 percen beliil elérhetéek. Nevezett lakas az épiileten beliil kozvetleniil a
Gyo6ngyos utcara néz.

A tulajdoni lap szerint a lakas alapteriilete 104 m>. Az eredeti tarsashiztulajdont alapité
okirat alapjin a lakds alapteriilete 62,50 m2. A 2002.03.06 —in médositott alapit6
okiratban a kozos tulajdonban 1évé helyiségek koziil a padlasbél 108,40 m? és a
tornacb6él 13,90 m* teriilet a tulajdonosok tulajdoni arinya fiiggvényében Kkiilon
tulajdonba Keriiltek, ezzel megnévelve az eredeti lakdsméretet. Ez esetben ez 41,2 m? -el
novelte meg a lakas alapteriiletét.

Az épiilet és a lakas miiszaki 4allapota:

Az ¢piilet homlokzati vakolata és badogos szerkezete a lakést érinté részén nagyon rossz
allapotd, omladozott, illetve korrodalt.

A lakast a kapuszin bal oldalardl lehet megkézeliteni.

Gépészeti berendezései elavultak, teljes cseréjiik lenne indokolt.

Az elbtér, a konyha a fiird6szoba és a WC padozata 20x20 cm —es, illetve 10x10 cm —es
koélap, a

szobdaké parketta.

Az egész lakasra jellemzo a falak felvizesedése és penészesedése. Az egyik szoba esetében ez
rendkiviil nagy teriiletet érint. Itt a falazat mar omladozik is.

Az el6tér 2 db. kétszarnyl ablaka az udvarra néz. Az innen nyilé konyha 1 db egyszarnyt
ablaka is az udvarra néz. A helyiség nagyon sotét. Berendezései: géztiizhely, vaskélyha,
beépitett szekrény, (kamra) illetve 2 részes konyhabutor.

A konyhabdl nyil6 fiirdészoba természetes megvilagitdsat és szelldztetését egy 50x50 cm es
ablak biztositja. Falazata 30 % -ban csempézett. Fiitése nincs. Berendezései: firdokad,
mosdotal és 120 1 —es villanyboyler. A flirdészobabdl nyil6 WC falazata 40 % -ban
csempézett. Szintén 50x50 cm —es ablaka van.

Utcafront feldl helyezkedik el az egymasba is nyil6 2 db szoba (egyik a konyhabol is nyilik).





Gerébtokos ablakaik az utcara néznek és rendkiviil korhadtak.

Fodéme téglaboltiv. Fiitésik cserépkalyha. Egyik szoba esetében a felvizesedés
kovetkeztében a parkettazat felptiposodott. Falazatuk, mennyezetiik repedezett.

A lakas padlészintje a jarda szintjét6l kb. 20- cm —el alacsonyabban van. A szobak tavolsaga
az uttol kb. 1,50 m, igy a szemkozti kétszintes épiiletekrd] visszaverédé utcai zaj rendkiviil
zavaro hatésu.

A lakas folotti tettdzet cserépfedése és kéménye is nagyon rossz allapotu.
A szemrevételezés alapjan elmondhatd, hogy a lakas alacsony miiszaki szinvonala miatt
jelenlegi allapotaban legfeljebb sziikséglakdsnak minésitheté, 4tmenetileg lakhaté. Falazata

vizes, gombas, penészes, a tartds benntlakés egészségkarosito.

Helyiségek, méretek

kamra 1.20 m?
konyha 7,60 m?
flird6 3,00 m?
szoba: 27,70 m?
szoba: 17,20 m?
elotér 5,80 m?
osszes alapteriilet: 62,50 m? hozza adédik a kozos tulajdonbél kiilon tulajdonba

keriil6 41,2 m?, igy dsszesen 104,00 m>.

Hozza tartozik az osztatlan kozos tulajdon 316/1000 része.
A tarsashaz telke: 1144,00 m?

Ko6z0s helyiségek: 90,40 m?

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Készeg, Gyongyos utca 16 foldszint 1.
- Helyrajzi szdma: 1244/A/1

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkormanyzata

- Az ingatlan teriilete: 104,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: lakas

Miiszaki leirds:

- Epitési modja: hagyomanyos

- Alapozasa: tégla és beton savalap





Teherhordoé szerkezetek:

- Fiiggoleges: égetett agyagtégla
- Nyilaszarok: régi gerébtokos fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak: egyrétegl, kisméretii égetett agyagtégla
- Badogos szerkezetek: kiépitettek
- Tetofedés: cserép

- Tetdszerkezet: nyeregtetd

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: gerincvezetékrol leagaztatott vezeték

- Gazellatas: nincs bekdtve

- elektromos energiaellatas: hasznalati igényeknek megfeleléen kialakitva
- Csatornazas: kiépitett

4. Ertékképzés

Osszehasonlito adatbézis:

A piaci 8sszehasonlit6 adatok 2011 -2012. években megkotott belvarosi lakasok adas-vételi
szerzédéseinek alapjan:

1. Munkacsy M. u. 8-10 (tarsashaz)

54,00 m? teriiletli tavhds magasfoldszinti feltjitandd lakas: 6.500.000 Ft

2, Varkor 61 (tarsashaz)

52.00 m? tertiletli I. emeleti feltjitott egyedi gaz fiitésti lakds: 7.000.000 Ft

3. Rakoczi u. 11 (tarsashéz)

50,00 m?* felujitott egyedi gaz flitést lakds: 6.000.000 Ft





4. Sancarok utca 64 m? csalasi haz:kb 210 m? telek: 7.000.000 Ft

A felsorolt ingatlanok atlag m? értéke 121.300 Ft. Nevezett lakas értékét miiszaki allapota
miatt az Osszehasonlitott lakasok atlagos értékéhez képest 40 % -al tartom indokoltnak
csokkenteni.

A fentiek alapjan: 121.300 Ft
-40 % 48.520 Ft
Osszesen: 72.780 Ft, kerekitve 72.300 Ft

Ertékbefolyz’lsolé tényezok:

1. Ertéknovelé korrekeiés tényezok

- Varoson beliili elhelyezkedése

- Megkozelithetésége

2. Ertékesokkentd korrekcios tényezok

- Alacsony szinvonal miiszaki allapota
- Gépészeti berendezések korszerlitlensége

- Epiileten beliili elhelyezkedése

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megéllapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdséget,
fekvését, miiszaki éllapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezoket,
tovabba az dsszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakas becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:





Az 1244/A/1 hrsz-u, természetben Készeg, Gyongyos utca 16. foldszint 1. ajté szam
alatti
104,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

4.555.000.- . Ft, azaz négymillio-6tszazotvenotezer forint

Szombathely, 2012.10.31.
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Be jegyzd hatarozat: 41615/2002/2000.08.31

4. bejegyzd hatirozat: 43195/1995.06.23
Tarsaszhaz
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. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezéai i1ds: 43135/1935.06.23
jogcoim: erecleti falvétel
jogallaz: tulajdonos
nev; KOSZEG VARDS ONKDRMANYZATA
cim: 9730 KOSZEG Jurisice tér 8.
torzsszam: 154209089
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