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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete, 

Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága
2019. június 19-i ülésének

... napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő alábbi ingatlanok szerepelnek az idei vagyongazdálkodási koncepció egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriájában:

· 6988 hrsz gyümölcsös és út 2941 m2 
· 6953 hrsz gyümölcsös, szőlő és gazdasági épület, gyümölcsös 3037 m2
· 6947/2 hrsz gyümölcsös 7092 m2
· 6930 hrsz rét, gyümölcsös 4207 m2
A fenti ingatlanokra konkrét vételi szándék nem érkezett, azonban liciteljárás útján értékesítésre kínálnánk a költségvetés bevételi oldalának növelése érdekében.

A területek értékeinek meghatározására felkért értékbecslő a következőket állapította meg:

· 6988 hrsz – 2.646.900,-Ft 

· 6953 hrsz – 911.100,-Ft

· 6947/2 hrsz – 3.546.000,-Ft

· 6930 hrsz – 1.262.100,-Ft

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2019. június 12.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

Városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága elrendeli a Kőszeg, 6988 hrsz-ú, 6953 hrsz-ú, 6947/2 hrsz-ú és 6930 hrsz-ú ingatlanok liciteljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Kiss Péter bizottsági elnök
Határidő: azonnal
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizé: Készeg Varos Onkormanyzata
K&szeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: Kdszegi Ingatlanforgalmazé Iroda (Szarvas Bt.)
Kdszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendé ingatlan:
Helyrajzi szama: 6947/2
Alapterilete: 7092 m2
Cime: Készeg hosszu l6vész arok diild
Megnevezése: zartkert
A megbizas célja:
Forgalmi értekbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
ertékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci informacidk elemzésére épiilé
dsszehasonlité médszer alkalmazasat tartottuk célravezetének.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tal jogi természetii vizsgalatot
{jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valés piaci érték:

Egy adott id6pontra vonatkozd, 30 napon beliil egy 6sszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci kériilmények kdzott az ingatlan a legnagyobb valdszindséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, Gnérdekét tekintve dént, és
egyikiik sincs kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitdsanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell6 idS all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6bb szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a szlikebb kérnyezet

-az ingatlanban rejl6 fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jetlemzéi:

A véros nyugati részén, a fels6 zartkertekben taldlhatd. Megkdzeliteni a fellilrdi, a Szabo
hegyi aszfalt Utrol érdemes. A telekig onnan majdnem el lehet jutni a viszonylag jarhatora
kialakitott makadam uton. Persze nem minden évszakban, és nem minden fajta gépkocsival.
A régi gylimaolcsost kivagtak, a felsé részen a kisebb erdét kitermelték. Van rajta egy kis CK
szerszamos.

Erték novels tényezék:

- Az csendesség, a kiilonleges ide jellemzd nedves klima.
- Nyilt, ardnyos alakd teriilet.

Erték csokkentd tényezdk:
- A megkozelités.
Osszehasonlitasul mas, a kiozelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

- Hosszi l6vészarok diilé, alulrél megkozelithetd, panoramas teriilet: 1000 Ft/m2

Ertékelés:
Az ingatlan 6sszértéke: 3 546 000 Ft
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Kdszeg 2018. 05. 18. Kdszegi Ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Megbizé: Készeg Varos Onkormanyzata
K&szeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: K&szegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Kdszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szama: 6930
Alapteriilete: 4207 m2
Cime: Kdszeg Juli diilé
Megnevezése: zartkert
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizd céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljarasok kéziil a piaci informaciék elemzésére épiilé
tsszehasonlité médszer alkalmazasat tartottuk célravezetének.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tul jogi természetii vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.} nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valés piaci érték:

Egy adott idépontra vonatkozo, 30 napon beliil egy 6sszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci koriilmények kézott az ingatlan a legnagyobb valésziniiséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, dnérdekét tekintve dont, és
egyikik sincs kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
keli feltételezni, amelyre kell6 id6 all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6bb szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a szlikebb kdrnyezet

-az ingatlanban rejld fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemz&i:

A varos nyugati részén, a felsé zartkertekben talalhatd. Még talan 10 éve mivelt gylimélcsos
volt, de a természet azdta visszavette maganak. Elbokrosodott, a kérnyezete és nagyobb
része jarhatatlan bozotossa valtozott. Gyalog a hosszu teriilet also részérd) kdzelitették meg,
ott még a régi kapu is megtalalhata.

Erték noveld tényezdk:

- Az csendesség, a kiilonleges ide jellemzd nedves klima.
- Arégi gyimolcsfak még megmenthetbek.

Erték csokkentd tényezdk:
- A megkdzelités.
Osszehasonlitasul mds, a kdzelben értékesitett, vagy eladni kivint ingatlanok 3rai:

- Hosszu l6vészarok dilé, alulrél megkozelithetd, panoramas teriilet: 1000 Ft/m2

Ertékelés:
Az ingatlan 6sszértéke: 1 262 100 Ft
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Kbszeg 2018. 05. 18. Kdszegi Ingatlanforgalmazé Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Megbizd: K&szeg Varos Onkormanyzata
Kdszeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: KGszegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 térzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szdma: 6588
Alapteriilete: 2941 m2
Cime: K&szeg Szabo sz6l6k
Megnevezése: zartkert
A meghizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a meghizd céljat, latva az értékelendd ingatlan sajétossagait, az
értékelési gyakorlatban haszndlt eljardsok koziil a piaci informaciok elemzésére épiilé
osszehasonlité médszer alkalmazasat tartottuk célravezetének.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvdntartassal egyez6 tulajdonjogu, teher, kdvetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljiik, a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsdtott iratok tanulmdanyozasan tul jogi természetdi vizsgalatot
{jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozdsardl nincs tudomdsunk.

A valés piaci érték:

Egy adott idépontra vonatkozé, 30 napon beliil egy dsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci kériilmények kdzétt az ingatlan a legnagyobb valoszinlséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tijékozottan, 6nérdekét tekintve dint, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell6 id& all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés fébb szempontjai:
-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a sziikebb kérnyezet, szomszédok

-az ingatlanban rejl5 fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemz&i:

A véros nyugati hegyi kérnyezetében talalhato. Vizmosdsos mélyutakon kozelithetd meg,
terepjaro autdval. Viszonylag tisztitott terillet, panoramaval a felsé részén.

Erték ndveld tényezdk:

- Acsendesség, a kiilonleges ide jellemz6 paradds klima.
A teriilet egyenletes, nem meredek emelkedése.

Erték csokkentd tényezdk:
- A megkozelités.
Osszehasonlitasul mas, a varosban értékesitett, vagy eladni kivant telkek arai:

Hosszu I6vészarok diil8, alulrél megkdzelithetd, panordmas teriilet: 1000 Ft/m2

Ertékelés:

Az ingatlan értéke: 2646900 Ft
azaz kettmillié hatszaznegyvenhatezer kilencszaz forint
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Készeg 2019-05. 18. K&szegi Ingatlanforgalmazé Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Megbizd: K&szeg Varos Onkormanyzata
Készeg lurisics tér 8.
9730
Készitette: Kdszegi Ingatlanforgalmazé Iroda (Szarvas Bt.)
Készeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 térzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szama: 6953
Alapteriilete: 3037 m2
Cime: Kdszeg Hosszu lovészarok diild
Megnevezése: zartkert
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci informacidk elemzésére épild
osszehasonlité modszer alkalmazasat tartottuk célravezetdnek.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tul jogi természetii vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességenek korlatozasarol nincs tudomasunk.

A valos piaci érték:

Egy adott id6pontra vonatkozd, 30 napon beliil egy 6sszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci kérilmények kozott az ingatlan a legnagyobb valdszintséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladé, mind a vevé tajékozottan, Gnérdekét tekintve dont, és
egyikiik sincs kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell§ idé 3ll rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6bb szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a teleplilésszerkezetben
-a szlikebb kérnyezet

-az ingatlanban rejlé fejlesztési lehetGségek

Az ingatlan jellemzéi:

A véros nyugati magaslati részén a Szabo hegy alatt talalhatd. Gyalog is rosszul, vagy alig
jarhato utak, dsvények, vad csapasok vezetnek ide, inkabb csak vaddisznok, mint emberek
latogatta kornyék ez. A teriileten latszik, hogy hossz( évek 6ta nem irtottak, kaszaltak,
bokrokkal siir(in benétt, jarhatatlan bozétossa valt.

Erték novels tényezdk:

- A csendesség, a kiilonleges ide jellemzo nedves klima.

Erték csokkentd tényez6k:

- A megkozelités.

Osszehasonlitasul mas, a kozelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

- Hosszu lovészarok dld, alulrél megkozelithets, panoramas teriilet: 1000 Ft/m2

Ertékelés:

Az ingatlan Gsszértéke: 911 100 Ft
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