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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2014. május …-i ülésének

... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A márciusi ülésen a képviselő-testület tárgyalta a Kőszegfalvi lakóparkban található ingatlanok kapcsán a HYPO NOE Landesbank 29.000.000,-Ft összegű ajánlatát. Akkor a testület a januári döntését továbbra is fenntartva nem fogadta el az ajánlatot.

A napokban ismételten megkereste az önkormányzatot a bank, miszerint a Readiness Kft-vel szemben fennálló követelését az önkormányzat részére 12.000.000,-Ft vételár megfizetése után átruházná.
A felszámoló tájékoztatása szerint a felszámolási eljárást tovább kitolni nem tudja. Amennyiben megegyezés nem születik, úgy az önkormányzat javára bejegyzett végrehajtási joggal terhelt ingatlanok és az út (6, 7, 4059, 4060, 4080 és 4131 hrsz.) természetben átadásra kerülne az önkormányzat javára, míg a bank javára bejegyzett végrehajtási joggal terhelt területek (összesen 43 db) természetben átadásra kerülnek a bank javára, azzal, hogy az értékesítés költsége mindkét felet arányosan terheli. Ez az önkormányzat esetében 370.647,-Ft-ot jelent. 
Az előterjesztés mellékletét képezi az ingatlanokról készített adó- és értékbizonyítvány, amely 32.323.200,-Ft forgalmi értéket állapított meg a bank jelzálogjogával terhelt 43 db ingatlanra.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Kőszeg, 2014. május 12.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb.osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT
„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a READINESS Kft. f.a tulajdonát képező 4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4076, 4077, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4099, 4100, 4101, 4102, 4104, 4105, 4111, 4112, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122, 4124, 4125, 4126, 4127 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában a HYPO NOE Landesbank AG ajánlatát elfogadja, melynek értelmében a banknak a fenti ingatlanokon fennálló követelését 12.000.000,- Ft értékben megvásárolja. A vételár összege a fejlesztési tartalék terhére biztosítható.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 3/2014. (I.30.) sz. képviselő-testületi határozatát visszavonja.
3. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített szerződések aláírására.

Felelős:
Huber László polgármester
Határidő:
értelemszerű
HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a READINESS Kft. f.a tulajdonát képező 4061, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4076, 4077, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4099, 4100, 4101, 4102, 4104, 4105, 4111, 4112, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122, 4124, 4125, 4126, 4127 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában a HYPO NOE Landesbank AG 12.000.000,-Ft összegű ajánlatát nem fogadja el.
Felelős:
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű


[image: image1.emf]térkép


[image: image2.emf]3/2014. (I.30.)  határozat


[image: image3.emf]adó és  értékbizonyítvány


[image: image4.emf]Közbenső jelentés



 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image5.emf]Bank ajánlata








179

_1461409438.pdf
25-78/2014. szam
Hivatalos célra:

Koszeg kdzségben, varosban ...... szamu betétben felvett ingatlanokral.

ADO- ES ERTEKBIZONYITVANY

Sor-
szam

Az ingatlan

Telekkényvi vagy
kataszteri helyrajzi
szama

Miivelési aga,

jellege*

teriilete a
kataszteri
birtokiv szerint

kataszteri
tiszta

jovedelme

Evi hazadéja**

Egészének

Ugylet (hagyaték)
targyaul szolgalo

részének

forgalmi értéke***

Ha M

a.

K. a. f,

Ft

Ft

Jegyzet

4061, 4062,40,63, 4064,
4065. 4066. 4067, 4076

4077, 4081, 4082, 4083,
4084, 4085, 4087, 4088,

4089, 4090, 4091, 4092,
4093, 4094, 4099, 4100,

4101, 4102, 4104, 4105,
4111.4112,. 4114, 4115

4116,4117,4118, 4119
4120.4121. 4122, 4124

4125, 4126, 4127

ﬂ:vmmNmmm—.—"

46.176

32.323.200

Megjegyzés:

Koszeg, 2014. év 03. ho 13 n apjan

Jegyzet: * Udiild-, lakdingatlan vagy egyéb, éspedig,
** Hazingatlanra vonatkozdan a tdloldali tdblazat rovatait is ki kell télteni.

*k* Ebben a rovatban azt az értéket kell feltiintetni,
amelyet az ingatlan eladds esetén dltaldban megér.

Marovits Janos







_1461486337.pdf
gu

R s

)

KGSZES}I KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOJE

9730 Készeg, Jurisics tér 8. Postacim: 9731 Készeg, Pf. 58.

94/ 562-511 &: 94/562-535 _ ]
“B: titkarsag@koszeg.hu  Internet(URL) : www .koszeg.hu \:\? L{ o _ < / K_D [“

665-1/2014. szam.

~KIVONAT
Kdszeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2014. januar 30-an megtartott iilésének jegyzdokonyvbol

3/2014. (L. 30.) képvisel6-testiileti hatarozat:

1. Készeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a READINESS Kft. f.a tulajdo-
nat képezé ingatlanok megvasarlasara a Portfolio Kft. és a HYPO NOE Landesbank
AG részére ajanlatot tesz, melynek értelmében 6.300.000,- Ft vételarat egydsszegben 8
napon beliil megfizet. A vételar 6sszegét a vagyonhasznositasi tartalék terhére biztosit-
ja.

2. Készeg Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testilete a READINESS Kft. f.a tulajdo-
nat képezé Koszeg Viros Onkormanyzata javasra bejegyzett végrehajtasi joggal terhelt
ingatlanokat — 6, 7, 4059, 4060, 4080 hrsz -, valamint a 4131 hrsz-10, sajat hasznalata
ut megnevezési ingatlant természetben tulajdonba atveszi.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzédések alairasara.

Felelos: Huber Laszl6 polgarmester.
Hatarido: értelemszerii

Ké6szeg, 2014. januar 30. - R
A kivonat hiteléil.

Dr. Zalan Gabor
jegyz0
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EINSCHREIBEN e
: o T stvan Laszk
KOSZEG Kozts Onkormanyzati Hivatal Saniemnpsmanagement Konzem
Jegyzdje 3100 StP6Hen, Hypogasse 1
Pi.58 Tel.: 05 90 910 - 1362
= Fax: 0560 810 - 81382
H- 9731 KG$K$Q E-Mail; istvan.laszk@hyponoe.at
8. Mai 2014

Sehr geehrte Frau Nemeth/ Tisztelt Nemeth Asszony,

wir beziehen uns auf lhr Mail von 05.05.2014 / hivatkozunk az 6n Emaifben kiidsit levelere, Weiters nehmen wir
erneut Bezug auf den Steuer- und Wertbescheid ausgestelit von der Gemeinde Készeg. Die Gemeinde hat geman
diesem Bescheid den Wert der Grundsticke in HUF 1,100 pro Quadratmeter festgelegt. Ismeteffen hivatkozunk a
Készegi Onkormanyzat altaf kibocsatott Ado- es Erketbizonyitvanyra amely szerint az Onkormanyzat a telkeket
ertkeket minimum HUF 1.100 negyzetmeterarban halarozta meg. Das Kaufangebot der Gemeinde iHv. HUF
6.300.000 hinsichtlich Ubernahme der mit der Hypothek der HYPO NOE Landesbank AG gesicherten
Grundstiicken im Eigentum der Readiness Kft, FA" halten wir far nicht akzeptabel. Az Onkormanyzat Readiness
Kit FA tulafdonaban levs es a HYPO NOE Landesbank AG jelzalogaval biztositott ingatfanokra tett HUF 6.300.000
tisszegben ltelt veteli ajaniatat nem fartjuk effogadhatonalc.

Wir stellen hiermit unverbindlich und vorbehaitlich eines Gremialbeschlusses der HYPO NOE Landesbank AG in
Aussicht, dass die Bank nach Erhalt eines Betrages iHv von HUF 12.000.000 lhre Pfandrechte gegeniiber der
Readiness Kit zu Gunsten der Gemeinde abtritt. Egyuttal kijslentik a Bank szandekat, hogy a Readiness Kft-vel
szemben fennallo jelzalogjogat az Onkormanyzatra HUF 12.000.000 velslar megfizetese utan atruhazzna. Ezen
szandeknyilatkozat Bank reszerdl nem jelent kélelezetisegvalialast, a vegleges hatarozaioft a Bank dénteshozo
testifete hozza meg.

Diese Willenserkldrung halten wir bis spatestens 31.05.2014 aufrecht/ Ezen szandeknyifatkozatunkat leghkestébb
31.05.2014 tartjuk fenn.

Mit freundlichen GriRen / Tisztelettel
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Szombathelyi Kérzeti Féldhivatal
8700. Szombathely ’
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III. sz. Kozbenso jelentés a
READINESS Kft ,,fa”
felszamolasi eljarasaban

A Gyor-Moson-Sopron Megyei Birdsag 6. Fpk.08-10-000971/2 sz. végzésével elrendelte a
READINESS Ipari, Kereskedelmi és Szervezési Kft ,fa” (cégjegyzékszama: 0809 011556;
adoszama: 10580802-2-08) 9400 Sopron, Szinhaz u.14. sz. alatti cég felszamolasat. A felszamolas
kezd6 idépontja: 2010.11.24.

A felszamolasi eljarast a Gyér-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag hivatalbdl
kezdeményezte, mivel a cég torvényes mitkodését felszolitas ellenére nem allitotta helyre.

A felszamolé 2011.11.24-i fordulénappal és 2012.11.30-i fordulénappal kozbenso jelentést készitett,
melyeket a Torvényszék -6. Fpk.08-10-000971/10 szami és a végzésével jovahagyott. A Kdszeg
kiilteriileti, haszonélvezettel terhelt ingatlanokra érkezett az érvényes ajanlat, melyet a felszamolo
elfogadott, a befolyd bevételbdl az értékesités kiltségeit részben rendezte.

A felszamol6 az ingatlanok kedvezdbb értékesithetdsége érdekében megallapodast kotott Koszeg
Varos Onkormanyzataval, mely szerint az utszélesitéshez szitkséges kisajatitasi eljarast lefolytatjik,
annak a koltségeit az Onkormanyzat viseli, ennek fejében a felszamolé atadja az Onkorményzat altal
1étesitett tlizoltdszertar alatti foldteriilet, a kdszegi 4080 hrsz-u ingatlan tulajdonjogat. A megallapodas
és kozgytilési hatarozat ellenére a kisajatitds a mai napig nem valésult meg, €s a meghitsulés okairél a
felszamold nem kapott hivatalos tdjékoztatast.

A T1. sz. kozbensé mérleget kioveto eseménvek a felszamolasi eljarasban

A felszamolo a felszamolas ala keriilt cég nevén Iévo telkekre kiirt eredménytelen palyazatok utan
azokat a jelzaloggal, illetve végrehajtasi joggal rendelkez® hitelezbknek a Cstv. 49/A §-a alapjan
felajanlotta kovetelésiik beszamitasaval tOrténd megvasarlasra. A biztositott hitelezok nem jelezték
vasarlasi szandékukat, ezért a felszamolé —arlejtéssel- ismét nyilvanos palyazatot irt ki az
ingatlanokra. A felszamolo altal kiirt 3. értékesitési forduld is eredményteleniil zarult, de palyazaton
kiviil, az iranyar téredékéért ajanlat érkezett az ingatlanokra.

A felszamold a palyazaton kiviili, 8 millié Ft-os vételi ajanlatrdl a ,,B-49/D kat. hitelezoket
tajékoztatta. '

A jelzdloggal és végrehajtasi joggal biztositott hitelezok az ajénlatot nem fogadtak el. Ugyanakkor a
Kdszegi Onkormanyzat hitelezd jelezte, hogy az 4ltala végrehajtasi joggal terhelt ingatlanokat
természetben atvenné és a palyazaton kiviili jelentkezd maganszemély altal kdzolt értéken pedig a
HYPO NOE Landesbank AG jelzalogéval terhelt ingatlanokat megvéasarolna.

A HYPO N Landesbank AG ezt az ajanlatot elutasitotta, és az altala jelzdloggal biztositott

”‘iﬁ’g—éﬁa};ﬁé' 26, millié Ft-os vételarat jelolt meg eladasi minimum arként. Készeg Onkorményzata az

ajénlatot elutasitotta.

A felszamol6 a felszamolasi eljarast be kivanja fejezni. A nyilvanos értékesitésre a jelenlegi piaci
helyzetben nem lat esélyt, illetve a jelzdloggal biztositott hitelez6k azt az drat, amiért mar lenne vevd
az ingatlanokra, nem fogadjak el. A felszamolo a jelzdloggal, végrehajtasi joggal biztositott hitelezket
-az értékesitetlen ingatlanokat utolsd palyazati irAnyaran értékelve- természetben elégiti ki azzal, hogy
a kiegyenlitetlen értékesitési koltségek és a felszamoléi dijeloleg megtéritését kéri.

(Az értékesitési koltségeinek és a felszamoloi dijaknak az elszamolasat az 1. sz. melléklet
tartalmazza.)





Amennyiben a jelen, 3. kozbensd jelentéshez nem érkezik hitelezbi észrevétel, a felszamolo a
kézbensé mérleg jovahagyasat nem kéri és azonos tartalommal zardjelentést terjeszt eld.

A felszamolas bevételei-kiadasai 2010. 11. 24-t61 2014.03.31-ig

Nyité pénzallomany: 0.-
Bevételek
Eszkoz értékesitésbol: 175.000,-
Felszamolasi hitel igénybevétele: 274.762.-
Bevételek dsszesen: 449.762.-
Kiadasok:

1.,Ertékesitési koltségek:

L hirdetési kor: '
Ertékbecslés dija 75.000,-

Cégkozlony hirdetés 15.000,-
FOE Internetes honlap megjelenés 15.000,-
MN hirdetési dij 118.750,-
Kozjegyzdi dij 18.120.-
241.870.-
II. hirdetési kor:
Cégkozlony hirdetési dij 2. 15.000,-
Foe Internetes Honlap megjelenés 2. 15.000.-
30.000,-
II1. hirdetési kor:
Cégkozlony hirdetés 15.000,-
FOE Internetes honlap megjelenés 15.000,-
Napi Gazdasag hirdetési dij 67.310,-
Vas Népe hirdetési dij 61.532,-
Helyi média lap hirdetési dij 19.050.-
177.892.-

1., Az értékesités koltségei Gsszesen: 449,762 -
Pénzkészlet 2014.03.31-én: 0,-
Ki nem egyenlitett felszamolasi kéltség:

Felszamolasi eljaras illetéke 50.000,-
Felszamolasi hitel tartozas: 274.762,-
Az eljarasban az alabbi hitelezok jelentettek be hitelez6i igényt:
Hitelez6 Hitelezéi igény Besorolas
1. Bihari-Csank Ugyvédi Iroda
9400 Sopron, Szinhaz u. 14
Téketartozas 225.200,- i
Regisztricids dij 5.000.- B 2l
2. NAV Gydér-Moson-Sopron Megyei Adéigazgatosag
9002 Gyor, Pf.:118
Felszamolasi eljaras illetéke 50.000,- HA”
Jaruléktartozas /elonyos kielégtést/ 31.990,- ~E17
Adétartozis 5.720,- ~E27
Regisziricios dij .5.000.- e






Hitelez6 Hitelezdi igény Besorolis

3. HYPO NOE Landesbank AG
Képv: Dr. Takacs Tibor iigyvéd
8900 Zalaegerszeg, Kisfaludy u. 15.

Toketartozas, és ligyleti kamata 321.491.099,- ,,B-49/D”
Megbizasi dij és jarulékai 561.920.- i
Késedelmi kamat 24.863.965,- LG7
Regisztracios dij 200.000.- W

4. Koszeg Viaros Jegyzoje
9730, Készeg, Jurisics tér 8.

Addtartozas 11.532.150,- ,,B-49/D”
Késedelmi potlék 5.657.201,- G”
Regisztraciés dij 171.893.- N 2l
Osszesités:
A" kategoriaban visszaigazolt kovetelések: 50.000.- Ft
»B-49/D” kategéridban visszaigazolt kovetelések: 333.023.249.- Ft
B kategoriaban visszaigazolt kdvetelések: 37.710,- Ft
»F kategoridban visszaigazolt kivetelések: - 787.120,- Ft
*(G” kategoraban visszaigazolt kévetelések: 30.521.166,- Ft
LF kategdridban visszaigazolt regisztracios dijak: 381.893.-Ft
Osszesen: 364.801.138,- F't

Felszamolasi kizbenso mérleg 2014.marcius 31.

Adatok ezer Ft-ban

Sor- A felszamolas
szam nyité mérlegében 2011.11.24-én 2012.11.30-an 2014.03.31én
Eszkozok
1. Befektetett eszkozok 86.175 86.175 53.279 27.400
2. Készletek 0 0 0 0
3. Kovetelések 0 382 382 382
ebbdl:
3.1. Befizetett regisztracios dijak ( Birosdg GH 0 382 382 382
4. Pénzeszkozdk 0 0 0 0
Eszkozik dsszesen 86.175 86.557 53.661 27.782
Forrasok
1. Sajat t6ke -278.194 -278.411 -311.237 -337.294
2. Kotelezettségek 364.369 364.968 364.898 365.076
2.1. Kiegyenlitetlen felszamolasi koltség 217 147 325
ebbol:
2.1.1. Felszamolasi eljaras illetéke 50 50 50
2.1.2 Felszamoldsi hitel tartozas: 167 97 275
2.2 Ki nem egyenlitett hitelez6i kovetelések: 364.751 364.751 3604.751
ebbol:
2.2.1,B-49/D” kategoriaban visszaigazolt kivetelések: 333.023 333.023 333.023
2.2.2. ,E” kategdridban visszaigazolt ki vetelések: 38 38 38
2.2.3. F” kategoridban visszaigazolt kovetelések: 787 787 787
2.2.4.,G” kategdriaban visszaigazolt kvetelések: 30.521 30.521 30.521
2.2.5. .F” kategoridban visszaigazolt regisztriacids dijak: 382 382 382
Forrasok sszesen 86.175 86.557 53.661 27.782






Amennyiben a felszamol jelen kézbensé mérlegével szemben a hitelez0k nem tesznek észrevételt, és
a ,,B”-49/D kategoriaba sorolt hitelezOk az 1. sz. melléklet szerinti koltségtéritést a felszamolas alatti
cég szamlaja ellenében megfizetik, a felszdmolds az alabbi vagyonfeloszidsi javaslattal zdrulhat:

Feloszthatd vagyon a felszdmolds végén:

A ,,B-49/D” kat. hitelezdk koltségiérités befizetése 1.682.343,-
A regisztraciés dijakbol befolyt 6sszeg: 381.893.-
Osszesen: 2.064.236.-
Felszamolasi eljaras illetéke : 50.000,-
Felszamolasi hitel kifizetése (az értékesitési kiltségek megelolegezésére felvett) 274.762.-
Felszamoloi dij kiegyenlitése:* 1.512.400,-
Vaérhat6 adminisztracios koltségek( tulajdoni lapok, tigyvédi iratok ,

bankkoltség, iratkezelési dij stb.) 227.074,-

* II. A felszamoléi dij szaimitdsa

Vagyontargyak értékesitési (atadasi) értéke: 24.875.000.-
Kozponti dijalapot illetd dijrész 1% 248.750,-
Felszamoldt illetd dij 4%+27% afa= 995.000+268650= 1.263.650.-
Felszamoloi dij dsszesen 1.512.400,-

A B-49/D hitelezoi kategérias hitelezOk kielégitése természetben:

Jogosultak: Elismert Fedezet Kielégitési
kotelezettség Ft.: Ft.: szint %o:

HYPO NOE Landesbank AG

Képv: Dr. Takacs Tibor ligyved

8900 Zalaegerszeg, Kisfaludy u. 15

-B-49/D”hitelezdi igény: 321.491.099.- 19.266.000.- 6%
Kdszeg Varos Jegyzdje

9730, Koszeg, Jurisics tér 8.

-B-49/D”hitelezéi igény: 11.532.150.- 5.434.000.- 47%

Egyéb hitelezoi igény kielégitésére fedezet nem képzodik.

Kérjik a Tisztelt HitelezOket, amennyiben a kozbensé jelentésiinkben leirtakkal kapcsolatban
észrevételiik van, azt 15 napon beliil kozoljeék a felszamoldval.

Kaposvar, 2014. aprilis 15.

Tisztelettel:

Koncz Elek
felszamold






1.sz. melléklet

I. Az értékesités koltségeinek megosztisa ingatlanonként a fordulénkénti irdnyar aranyaban:

Kiilteriileti HYPO NOE Koészeg
ingatlanok Landesbank AG Viros Osszesen
jelzdloggal biztositott ingatlanai

L Ertékesités aranyositott koitsége

1. palyazati fordulé

1.1 ingatlanok értéke (palyazati irdnyara)  338.000 55.411.200 15.622.800 71.372.000
1.2 megoszlas % 1% 77% 22% 100%
1.3 értékesitési koltség 2.419 186.240 53.211 241.870
2. palyazati forduld

2.1 ingatlanok értéke (pélyézati irdnyéra) eladva  41.558.400 11.717.100 53.275.500
2.2 megoszlas % 0 78% 22% 100%
2.3 értékesitési koltség 0 23.400 6.600 30.000
3. palyazati forduld

3.1 ingatlanok értéke (palyazati irdnyara) eladva 19.266.000 5.434.000 24.700.000
3.2 megoszlas % 0 78% 22% 100%
3.3 értékesitési koltség 0 138.756 39.136 177.892
Ertékesités ardnyositott koltsége 2.419 348.396 98.947 449.762
(1.3+2.3+3.3) o
IL. A felszamoloi dij szamitisa

Ertékesitési (atadasi) érték: 175.000 19.266.000 5.434.000 24.875.000
Felszamoloi dij(5%) 8.750 963.300 271.700 1.243.750
IIL A természetben torténd dtadas miatti koltségtérités kovetelés:

HYPO NOE Landesbank AG altal fizetendé 348.396+ 963.300= 1.311.696,-

Készeg Varos Onkorményzata altal fizetendé 98.947+271.700= 370.647,-

Osszesen: 1.682.343,-






