ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzatának

Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottsága
2011. augusztus …-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Budai László a 3113/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Velemi utca 15./A/fsz./1. szám alatti 52m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakás bérlője vásárlási szándékát jelezte.
A társasház 2004-ben kölcsönt vett fel felújításra. 2004. június 14-én jelzálogszerződést kötött az önkormányzat a hitelező OTP-vel. A szerződés 2011. június 30-án lejárt. A jelzálogjog törlése folyamatban van.

Az ingatlan a vagyonkoncepció alapján az egyedi döntés kategóriában van.
Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapján 5,512,000,- Ft értékben került megállapításra.
Bérlő szerződéskötéskor nyilatkozik a fizetés módjáról. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 1/2007. (II. 2.), az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló rendelete alapján egyösszegű fizetés esetén bérlőt 20% kedvezmény illeti meg.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. augusztus 8.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 3113/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Velemi utca 15./A/fsz./1. szám alatti 52m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakást 5,512,000,- Ft vételáron értékesíti Budai László (Kőszeg, Velemi utca 15./A/fsz./1.) bérlő részére.
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Kdszeg, Velemi u. 15/A foldszint 1.
szam alatti ingatlanrdl.
hrsz: 3113/1/A/1

2011. janius 30.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003
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Ingatlanforgaimi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szoveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések
Megbizé:
Készeg Varos Jegyzdje (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

3113/1/A/1 helyrajzi szamon szerepld, természetben Készeg belteriiletén a Velemi ut 15/A
foldszint 1. szam alatt talalhaté ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

- A megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsld diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbiz6 ltal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 3113/1/A/1 Hrsz-, Készeg, Velemi it 15/A foldszint 1.
szAam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Koszeg Varos belteriiletén a varoskozponttol kb. 350 m tavolsagban helyezkedik el
lakotelepi kornyezetben. A lakas tarsashaz foldszintjén talalhato. Az épilet lapos tetével
rendelkezik. A varoson belilli elhelyezkedése miatt a kozintézmények, tzletek és szolgaltatd
egységek gyalogosan kb. 10-15 percen beliil elérhetéek. Konnyen megkozelitheté gépjarmiivel.
Parkolasi lehet6ség az épiilet el6tti teriileten lehetséges.

Az ingatlan értékbecslése 2009.06.23-4n egy esetben mar megtortént. Az akkor megallapitott
forgalmi érték 5.200.000.- Ft volt.

Miiszaki allapota: A tégla falazatd kozépblokkos technologiaval épilt épiilet kora 37 év.
Homlokzati vakolata kozepes allapotu, épitése Ota felijitasara még nem keriilt sor.

A jelenlegi bérlé a lakast részben feltjitotta. A feltjitas koltségébél — az elektromos és vizrendszer
korszerlisitése — az ingatlan kezeldje 260.000 Ft-ot megtéritett a bérlének.

Epiiletszerkezeti rendszerek korszertitlenek. Nyildszardi — a bejarati ajtot kivéve — koruknak
megfelelden korhadtak vetemedettek. Fiitése és melegvizellatasa a fiirdészobéban elhelyezett kombi
gazkazanrdl torténik. FiitGberendezései: lemezradiatorok.

Az el6szoba, konyha, fiirdészoba, WC padozata 40 x 40 cm-es keramia lap. A konyha falazata
30%-ban, a WC, illetve fiirddszoba falazata 60 %-ban csempézettek. Az elészobaban 2 db beépitett
szekrény keriilt elhelyezésre. A lakés 2 db vizmérd oraval rendelkezik.

A fiirddszoba tovabbi berendezései: sarokkad, mosdotal.

Az EK-i tajolasi kisszoba megkozelitése a firdészobabol, illetve a nagyobbik szobabol is
lehetséges. Padozata szalagparketta.

A DNY-i tajolasi nagyszoba szintén szalagparketta padozattal rendelkezik. A loggiara torténd
kijutas e helyiségbdl torténik.

Negativ tényezd, hogy a tarsashaz foldszintje gyakorlatilag egy sikban van a Velemi Gttal.

Helyiségek:

eloszoba 4,40 m?
szoba 21,20 m?
szoba 12,60 m?
konyha 7,00 m?
furddszoba 4,60 m?
WC 0,80 m?
loggia 1,80 m?
Osszes alapteriilet: 52,40 m? kerekitve 52,00 m?

A tarsashaz telke: 428,00 m?.
Kozs tulajdonu helyiségek ,,A” lépcséhazban: : 117,00 m?
Hozza tartozik az osztatlan kozos tulajdon 371/10000 része
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Ingatian-nyilvintartdsi adatok:
- Azingatian helye (cime):
- Helyrajzi szama:
- Az ingatlan tulajdonosa:
- Az ingatlan teriilete:
- Az ingatlan rendeltetése:
Miiszaki leirds:
- Epitési modja:
- Alapozasa:

Teherhordo szerkezetek:

Fuggoleges:

Vizszintes:

Tetbszerkezet:

Nyilaszarok:
Szakipari szerkezetek:
- Valaszfalak:

- Badogos szerkezetek:

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas:
- Gazellatas:
- elektromos energiaellatas:

- Csatornazas:

9730 Készeg, Velemi ut 15/A foldszint 1 ajto
3113/1/A/1

Koszeg Varos Onkormanyzata

52,00 m?

lakas

hagyomanyos

savalap

égetett nagymeéretd agyagtégla
vasbeton fodém
lapos tetd

fa szerkezetek

egyrétegi, kisméretl égetett agyagtégla

kiépitettek

gerincvezetékrol leagaztatott vezeték
bekotve
hasznalati igényeknek megfelelen kialakitva

kiépitett
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4. Ertékképzés
Osszehasonlité adatbazis:
A piaci Osszehasonlitd adatok tekintetében megallapithato, hogy a 2009. évi gazdasagi valsag

negativ hatasai a készegi ingatlanforgalmat is negativ iranyba befolyasoljak, ami a mai napig
érezhetd. Lakasok kinalata erdsen talstlyban van a kereslethez képest.

Cim: Kdszeg Sigray J.u. 1 1. em Velemiu. 36. III. em. Rohonci u.
Alapteriilete: 49,00 m? 54,00 m? 69,00 m?
Eladasi ar: 5.100.000.- 6.200.000.- 7.800.000.-

Ertékbefolyisolé tényezdk:

1. Ertéknivels korrekeiés tényezék

- Varoson beliili elhelyezkedése
- Megkozelithetdsége

2. Ertékesokkentd korrekcids tényezdk

- Kereslet-kinalat alakulasa
- Foldszinti elhelyezkedése

5. (")sszefoglalés - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetéséget, fekvését,
miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezoket, tovabba az
osszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakas becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:

A 3113/1/A/1 Hrsz.-G, természetben Készeg, Velemi it 15/A foldszint 1. szam alatti
52,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

5.512.000.- Ft, azaz 6tmillio-otszaztizenkétezer forint

Szombathely, 2011.06.30.

Keészitette:

2774/2003
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizé: K8szeg Viros Polgirmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztily
9730. Készeg
Jurisics tér 8.
Ugyszim: 6402-5/2011
Ugyintézé: Schrott Tamias
2. Meghbizas targya: Készeg Onkormanyzatinak kizarélagos tulajdondban 4ll6 K&szeg belterii-
leti 3113/A /1. helyrajzi szimon nyilvantartott 52 m” teriiletdd ,Jakds” megnevezés(i
tarsashazi ingatlan értékének meghatirozasa.
Az ingatlant 2z OTP Bankot megilletd 2.902.500.- Ft jelzaloghitel terheli egyetem-
legesen a 3113/A/2. hrsz ingatlannal.
Az ingatlan helye: 9730. K&szeg, Velemi u. 15/A. fszt. 1.
Helyszini szemle idGpontja: 2011. junius 29.
Az értékelés médszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek.)
= 2010. okt: K&szeg, Sigray J. u. 48 m” lakis (ITL. em, 6sszkdzmd, felgjitva)  4.900.000.- Ft
e 2010. aug; KSszeg, Velemi u. 64 m® lakas (IIL. em, 6sszkdzmd, hat éves hiz)8.500.000.- Ft
e 2010. 4pr: K&szeg, Faludi u. 78 m” lakas (I. em. 8sszkézmd, felijitands)  8.000.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterdr kerekitve: 113.000.- Ft/m’

mhw

AZ INGATLAN LEIRASA:

A tirgyban megjelslt ingatlan Készeg viros belteriiletén, a lakételep felé vezets Velemi 1t bal
oldalén témbbeépitéses Gvezetben épiilt tirsashaz foldszintjén talalhato.

Az 1970-es évek elején épiilt sivlapozisy, téglablokkos, lapostetds, féldszint + hdrom szintes
lak6épiilet 1épesShizanként 14 lakast tartalmaz. A lakdsokhoz a f6ldszinti részen kialakitott tarold
helyiségekben kialakitott és lépcsShaz lakisaihoz tartozd 1-1 1,3 m*-es kézos tulajdont rekesz
tartozik. A lakds helyiségei a kévetkezOk:

Elsszoba (4,4 #f): padozata mézas keramialapokkal burkolt, falai festettek. Konyha (7 #7): padozata
midzas kerdmialapos, falai festettek, a konyhabitoroknal csempézettek, megvilagitasit egyszarnya
kettds Givegezés ablak biztositia. WC (0,8 #7): padozata kerimialapos, a falak 1,6 m magasan
csempézettek. Finds (4,6 »°): padozata préselt granitporlap, a falak is ilyen anyaggal burkoltak,
ablaka egyszarnyl kettSs tivegezés. Sxoba I (21,2 nf): padozata szagparkettas, falai vakoltak,
festettek, az ablakok kétszirnyu, kettSs livegezésd ablak és egyszarnyh erkélyajtd. Szoba IT (12,6
#): padozata szalagparketta, falai vakoltak festettek, ablaka kétszarnyt, kettSs tivegezési. Erkély
(1,8 #): padozata cementlapokkal burkolt, korlitja vasvizas szerkezet fa berakisokkal. A lakis
Gsszes hasznos alapteriilete: 52 m’.

A lakis fGtése a bérl6 4ltal kialakitott giz cirko fités. A bérld a lakist sajat beruhdzisként teljes
egészében feltjitotta 1,3 MFt értékben. A Virosgondnoksdg a falban 1év6 kézmivek cseréjének
koltségeit (220 ezer forintot) a bérldnek megtéritette, de a tobbi feldjitisi koltség szimlikkal
igazolhatban a bérlS sajat beruhazasa.
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETIT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: A Kiss Janos lakételep felé vezetd Velemi ut bal oldalin 1év6 tirsashaz
foldszinti lakasa. (Csokkents a lakds foldszinti volia miatt; - 10%)

TAjolasa: Tajolasa Ny-K-i iranyd. (Noveld a kedvezd tdjolds miatt; + 2%)

Tulajdon jellege: Jelz4loggal terhelt Onkormanyzati tulajdon. (Csikkentd a terheliség miatt; -5%

Megkozelithet8sége: Az aszfaltozott Velemi Gton két irdnybol (Navels; + 2%)

Kozmiiellatottsaga: Osszkézmives. (Novels; + 3%)

Egyéb infrastrukturilis ellatottsdg: Kibel TV, telefonvonal (Noveld; + 2%)

Fiités, melegvizellatas: Egyedi giz cirko fiités és melegviz (Nincs bgfolydssal mert bérisi sajat
berubdzdsban késziilt)

Jelenlegi hasznositdsa: Onkormanyzati bérlakas (Nines befolydssal ag értékre)

A felépitmény miiszaki llapota: A lakist bérlGje sajat beruhazassal majdnem teljesen fel-
Gjitotta, kivétel az ablakok cseréje. Koltségei szamlaval igazolhat6éan 1,3 milli6 forintot
tettek ki. Ezen felil a Virosgondnoksag — miutin a falban 1év6 berendezések (drétok,
csévek) az 8 tulajdonuk — a villanyvezeték és vizesGszerelési munkakat 220 ezer forint
értékben a bérlének kifizette. A lakds miszaki allapotit ezen feldjitisok utin j6 allapo-
tinak itélem. (A sqgjdt bernbdzdsokat nem vettem figyelembe, de a s3iikséges ablakeserét igen, ami
csikknetd; - 5%)

NeanhoN

© ®

ERTEKELES:

A targyban megjelélt lakds értékének meghatirozisit a megbiz6 az ingatlan annak bérlSje részére
torténd értékesitése miatt kérte. Az Osszehasonlitd adatok olyan hasonlé tirshizi ingatlanok
értékesitési adatai, amelyek kornyezetilk, kézmivesitettségiik tekintetében hasonléak a targybani
ingatlanhoz, kivéve a Velemi Gti ingatlnat, amely hat éves kora miatt majdnem tjnak nevezhetG.
Az ilyen lakisok Gsszehasonlitd fajlagos négyzetméterdra 113.000.- Ft/m” 4rban hatirozhaté meg.
Az értékbecslés tirgyit képezs ingatlan értéket noveli a tijolds, a j6 megkdzelithetSség, a teljes
kozmivesitettség és infrastrukturilis ellitottsag; mig az értéket nagyon erSsen csokkenti a lakds
5ldszinti elhelyezkedése (az ilyen lakdsok irinti kereslet minimalis) és a hang és hészigetelt
ablakok hidnya és az, hogy az ingalan jelziloggal terhelt. Mindezen tényezGk figyelembe vételével
a telek értékét a fajlagos négyzetméterirhoz viszonyitva 11 %-kal csokkentem, azaz 100.600.-
Ft/m” 4rban hatirozom meg.

A lakis értéke kerekitve: (52 m” x 100.600.- Ft/m’) 5.230.000.- Ft

azaz Stmillié-kettGsz4dzharmincezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak targyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsld készitettem.

K&szeg, 2011. jalius 2.

(il Cyote) '

*&hz"
Ingatlanforgalmi és Ertékbecs!d Bt
9730 Készeg, Szik u. 1/8.
Tel.: (94) 361-849
A.sz.: 26857792-1-18
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KEPEK A 3113/A/1. hrsz-16l:

A lakis elészobaja

A WC képe

A nagyszoba képe A kisszoba kép




