ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2008. március …-i ülésének

….. napirendi pontjához
Tisztelt Bizottság!

Borbás Imre, Szombathely, Szövő u. 31. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a kőszegi 982/1 (1549 m2) és 982/2 (1482 m2) hrsz-ú, üdülőövezetben lévő beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokra.

A fenti ingatlanokat a tavalyi év folyamán többszöri pályáztatás során nem sikerült értékesíteni, ekkor a bizottság 2007. novemberi ülésén úgy határozott, hogy az egy csomagba gyűjtött ingatlanok felmerülő igény esetén egyedi elbírálás alapján a vagyonrendelet szerint kerüljenek értékesítésre, ennek megfelelően a kérelmezett ingatlanok is a 2008. évi vagyonkoncepcióban az egyedi elbírálás alapján értékesíthető kategóriába kerültek.
A vagyonrendelet szerint az ingatlanokra korábban meghatározott értékek érvényessége lejárt, az aktualizálás következtében az ingatlanok négyzetméterára nem változott, azaz 980 Ft/m2 árban került meghatározásra.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. március 7.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Borbás Imre Szombathely, Szövő u. 31. szám alatti kérelmező részére értékesíti a kőszegi, 982/1 hrsz (1549 m2) és a 982/2 hrsz-ú (1482 m2) területű, üdülőövezetben található, beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat az értékbecslésben szereplő nettó 980,- Ft/m2 vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága elrendeli a kőszegi, 982/1 hrsz (1549 m2) és a 982/2 hrsz-ú (1482 m2) területű, üdülőövezetben található, beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok pályáztatás útján történő értékesítését, az értékbecslésben szereplő nettó 980 Ft/m2 vételáron.
Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.

           Tel + fax: 94/361-849









           Mobil: 30/400-6108

9730.  K ő s z e g ,  Szűk u. 1/B.


                       E-mail: ohaz@t-online.hu
É R T É K B E C S L É S   A K T U A L I Z Á L Á S A

ADATOK  ÉS  TÉNYEK:

1.   Megbízó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Településüzemeltetési Osztály

                       9730. K ő s z e g  

                       Jurisics tér 8.

                       Ügyszám:           /2008.

                       Ügyintéző: Németh Ildikó

2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 982/1. helyrajzi 

                       számon nyilvántartott 1549 m2 területű  „beépítetlen terület” megnevezésű üdülő-   
                       övezeti ingatlan 2007. március 27-én készült értékbecslésének aktualizálása.

4.   Az aktualizálás kérésének indoka: A 2007. március 27-én készült értékbecslés már hat hó-

                       napnál régebbi, ezért azt az értékesítéshez jelen időpontra aktualizálni kell.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Forrás u. 982/1. hrsz. 

AZ  AKTUALIZÁLÁS  MEGÁLLAPÍTÁSAI: 

A tárgyban jelzett ingatlan állapotáról:

· Az ingatlan felszíni viszonyai (ÉK-i irányú lejtése miatti kevesebb benapozás), beültetési állapota, gondozatlan jellege jelen időpontban is változatlan.

· Az ingatlan környezete, téglalap formájú alakja, kedvező szélessége miatti (21 m) beépíthetősége továbbra is fennáll.

· A közművekről: továbbra is csak víz és villany közművel ellátható, de az Forrás utcán történő jelentős hosszúságú gerincvezeték lefektetési után. 

· A településrendezési szempontok továbbra is változatlanok. (Üh-K, üdülőházas övezet, 10 %-os beépíthetőséggel) 

Az összehasonlító piaci adatokról, a kialakult értékről:

· Az eltelt közel egy esztendő alatt az üdülőövezeti ingatlanok iránti érdeklődés tovább csökkent, ami az ingatlanok értéknövekedését megakadályozta.

· Az összehasonlító adatok az ingatlan környezetéből, hasonló állapotú ingatlanok értékesítéséből származnak, mely kialakult ár az előző pontban leírtak miatt a 2008-as évben is változatlan árakat jelent.

Az előzőekben leírt indokok alapján az ingatlan négyzetméterárát továbbra is 980.- Ft/m2 árban, értékét pedig 1.520.000.- Ft + ÁFA (egymillió-ötszázhúszezer forint) értékben állapítom meg. 

Kijelentem, hogy ezt az értékmeghatározást mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2008. március 8.



…………………………………








(Halász György)




      Az eredeti aláírt példány megtekinthető a Városüzemeltetési Osztályon

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.

           Tel + fax: 94/361-849









           Mobil: 30/400-6108

9730.  K ő s z e g ,  Szűk u. 1/B.


                       E-mail: ohaz@t-online.hu
É R T É K B E C S L É S   A K T U A L I Z Á L Á S A

ADATOK  ÉS  TÉNYEK:

1.   Megbízó: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Településüzemeltetési Osztály

                       9730. K ő s z e g  

                       Jurisics tér 8.

                       Ügyszám:           /2008.

                       Ügyintéző: Németh Ildikó
2.   Megbízás tárgya: Az Önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg belterületi 982/2. helyrajzi 
                       számon nyilvántartott 1482 m2 területű  „beépítetlen terület” megnevezésű üdülő-   
                       övezeti ingatlan 2007. március 27-én készült értékbecslésének aktualizálása.

4.   Az aktualizálás kérésének indoka: A 2007. március 27-én készült értékbecslés már hat hó-

                       napnál régebbi, ezért azt az értékesítéshez jelen időpontra aktualizálni kell.
3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Forrás u. 982/2. hrsz. 

AZ  AKTUALIZÁLÁS  MEGÁLLAPÍTÁSAI: 

A tárgyban jelzett ingatlan állapotáról:
· Az ingatlan felszíni viszonyai (ÉK-i irányú lejtése miatti kevésbé benapozott), beültetési állapota, gondozatlan jellege a mai napig változatlan maradt.

· Az ingatlan környezete, téglalap alakú formája, beépítés szempontjából kedvező szélessége miatti (20,5 m) beépíthetősége továbbra is fennáll.

· A közművek közül továbbra is csak víz és villany közművel ellátható, amit a Forrás utcán történő hosszabb gerincvezeték lefektetési után lehet megcsinálni. 

· A településrendezési szempontok továbbra is változatlanok. (Üh-K, üdülőházas övezet, 10 %-os beépíthetőséggel) 

Az összehasonlító piaci adatokról, a kialakult értékről:
· Az eltelt közel egy esztendő alatt az üdülőövezeti ingatlanok iránti érdeklődés tovább csökkent, ami az ingatlanok értéknövekedését teljes mértékben megakadályozta.

· Az összehasonlító adatok az ingatlan környezetéből való, hasonló állapotú ingatlanok értékesítéséből származnak. A kialakult összehasonlító ár az előző pontban leírtak miatt a 2008-as évben is változatlan árakat jelent.
Az előzőekben leírt indokok alapján az ingatlan négyzetméterárát továbbra is 980.- Ft/m2 árban, értékét pedig 1.450.000.- Ft + ÁFA (egymillió-négyszázötvenezer forint) értékben állapítom meg. 

Kijelentem, hogy ezt az értékbecslési aktualizáslást, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2008. március 8.


…………………………………








(Halász György)

                                  Az eredeti aláírt példányok megtekinthetőek a Városüzemeltetési Osztályon
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