ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2010. december 16-i ülésének
... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Több alkalommal foglalkozott a Képviselő-testület a Rákóczi u. 13. szám alatt található ingatlan (Ciao Amico) értékesítésével.

Az ingatlant idén három alkalommal próbáltuk licitálásos eljárás útján értékesíteni, sikertelenül, majd a Képviselő-testület elrendelte annak vizsgálatát, hogy a bérleti szerződés felbontása milyen jogkövetkezménnyel jár.

Közben a bérlő Game Service 2002 Kft. újabb vételi ajánlatot tett az ingatlanra, melyben 40.000.000,- Ft vételárat ajánlottak fel, melynek kifizetését szerződéskötés esetén készpénzben vállalják.

Az ingatlannal kapcsolatban a Képviselő-testületnek az alábbi lehetőségei vannak:

1. A bérleti szerződés fenntartása a Game Service Kft-vel.
Ez esetben a Városüzemeltető Kft-hez továbbra is évi 6,6 millió forint bérleti díjbevétel folyik be, melyet az ingatlanállomány karbantartására, felújítására tud fordítani. Az önkormányzat viszont elesik a vételártól, amely a 2011. évi fejlesztések forrását képezi.

2. A bérleti szerződés felmondása.

A 2006. 08. 14-én megkötött bérleti szerződés 8. pontja értelmében: „Felmondási idő: bérlő részéről 3 hónap. A bérbeadó felmondás esetén az 1993. évi LXXVIII. törvény szerint köteles eljárni.”
A hivatkozott törvény (Lakástörvény) rendelkezései:

43. § (1) A bérbeadó a határozatlan időre kötött szerződést - ha a felek másként nem állapodtak meg - cserehelyiség biztosítása, és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatározott esetek fennállása nélkül is felmondhatja. A felmondási idő - eltérő megállapodás hiányában - egy évnél rövidebb nem lehet.

24. § (1) A bérbeadó a szerződést írásban felmondhatja, ha

a) a bérlő a lakbért a fizetésre megállapított időpontig nem fizeti meg;

b) a bérlő a szerződésben vállalt vagy jogszabályban előírt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti;

c) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a bérbeadóval vagy a lakókkal szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsítanak;

d) a bérlő vagy a vele együttlakó személyek a lakást, a közös használatra szolgáló helyiséget, illetőleg területet rongálják vagy a rendeltetésükkel ellentétesen használják.

Fentiek alapján a bérleti szerződés felmondása esetén a felmondási idő egy év. A kiürített ingatlant ezt követően lehet értékesíteni, vagy újból bérbe adni. Újbóli bérbeadás esetén az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelet 20-23.§-ának rendelkezései alapján az új bérlőt pályázat, vagy nyilvános versenyeztetés útján kell kiválasztani. A pályázatot az nyeri el, aki a legmagasabb bérleti díjat ajánlja meg, amely várhatóan alacsonyabb lesz a jelenleg fizetettnél, ami a piaci árnál jelentősen magasabb.
3. Az ingatlan értékesítése a bérlőnek.

A Vagyonrendelet 7.§ (3) bekezdése értelmében az ingatlan vételára a 2010-ben fizetendő bérleti díj nyolcszorosa, azaz 550.425 x 8 = 52.840.800,- Ft.

A Vagyonrendelet 20.§ (5) bekezdése alapján azonban, tekintettel a kétszeri sikertelen pályáztatásra, a vételár legfeljebb 25 %-kal csökkenthető, így a vételár 39.630.600,- Ft és 52.840.800,- Ft között határozható meg. (Az ingatlan értékbecslés alapján meghatározott forgalmi értéke 43.855.000,- Ft.)
4. Az ingatlan értékesítése licit útján.
Ez a megoldás várhatóan nem hoz eredményt, mivel már többször próbálkoztunk licitáltatással, minden esetben eredménytelenül.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és az ingatlan tekintetében álláspontját kialakítani szíveskedjen.

Kőszeg, 2010. december 1.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina sk.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT
„A” VÁLTOZAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Rákóczi u. 13. szám, 2263/3 hrsz alatti ingatlant továbbra is bérbeadás útján kívánja hasznosítani.

Felelős:

Huber László polgármester,



Kovács István igazgató

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
azonnal

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” VÁLTOZAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Rákóczi u. 13. szám, 2263/3 hrsz alatti ingatlanra vonatkozó bérleti szerződés felmondását, ezt követően az üres ingatlan értékesítését a vagyonrendelet szerint.

Felelős:

Huber László polgármester,



Kovács István igazgató

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
azonnal

HATÁROZATI JAVASLAT

„C” VÁLTOZAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Rákóczi u. 13. szám, 2263/3 hrsz alatti ingatlant értékesíti a bérlő Game Service 2002 Kft-nek (1095 Budapest, Soroksári u. 3/A.) az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet 20.§ (5) bekezdése alapján csökkentett, ………………… Ft-os vételáron.
2. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester,

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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Jegyz6kodnyv
Késziilt: 2010. oktober 21-én 9.% és 10.%° ¢rakor tartott liciteljarasrol.
Targy:

Lakasok, lakohaz:

Ingatlan cime Nagysaga - : :
Készeg, Hrsz. (m2) Megnevezés Megjegyzés
Rohanciu 4B\ s | & Lakas :
sz. 1.
Munkacsy Mihaly u. : Rossz allapott,
7.fs2. 4. < 4 A lakhatatlan
; 97 — 110 - Lakohaz, Telekalakitas
Olmodi u. 1. 042/B 1600 udvar alatt
Helyiség:
Ingatlan cime : :
Készeg, Hrsz. Nagysaga (m2)| Megnevezés Megjegyzés
Rakoczi u. 13. 2263/3 255 Aruhaz Van bérld

szam alatt taldlhat6 helyiségek licit Gitjan t6rténd értékesitésérol.

Simonits Zsolt — Pénziigyi, Jogi és Vagyontigyi Bizottsagi elnsk
Schrott Taméds - Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly -
Jegyz6konyvvezetd

Bang6 Enikd — Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly

Jelen vannak:

A vagyonrendelet versenyeztetési szabalyzatdnak 32. §. a) pontja alapjan a fenti ingatlanokra
kiirt liciteljards eredményteleniil zarult, mivel ajanlat nem érkezett.

Készeg, 2010. oktober 21.

Bang6 Enik6
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Jegyzbkényv
Késziilt: 2010. jalius 29-én 11.00 6rakor tartott liciteljarasrol.
lng;g:; gcql’,m: Hrsz. Nagysaga (m2)| Megnevezés Megjegyzés
Arpéad tér 25. 1586/A/1 17 iroda -
Liszt F. u. 17. fsz. 1. | 2232/A/ 1 38 Uzlet -
Liszt F. u. 17. fsz. 2. | 2232/A/ 2 21 Uzlet -
Rajnis u. 11. 1820/A/4 10 tzlet -
Rakéczi u. 13. 2263/3 255 aruhaz Van bérlé
Rékaczi u. 19. 22731/AI7 117 uzlet el
Rékaczi u. 122. 2917/9/A/1 527 - irodahaz -
Varkér 16. 2185/1/A/1 138 Uzlet, raktar | -

szam alatt talalhaté helyiségek licit (itjan torténd értékesitésérdl.

Jelen vannak: Simonits Zsolt - Vérosfejlesztési, Vagyoniigyi és Kornyezetvédelmi
Bizottsagi elnok :
Riményi Krisztina — Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
osztalyvezetd
Bangd Enikd - Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztdly -
jegyzOkonyvvezetd

A vagyonrendelet versenyeztetési szabalyzatinak 32. §. a) pontja alapjan a fenti ingatlanokra
kiirt liciteljéras eredményteleniil zarult, mivel ajénlat nem érkezett.

Készeg, 2010. julius 29.

Simonits Zsolt Riményi Krisztina

Bongd Gl

Bangé Eniké
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Jegyz6koényv
Késziilt: 2010. junius 17-én 11.00 érakor tartott liciteljarasrol.
Ing:élz;ecgi’me Hrsz. Nagysaga (m2)| Megnevezés Megjegyzés
Arpéad tér 25. 1586/A/1 17 iroda -
Liszt F. u. 17. fsz. 1. | 2232/A/ 1 38 tzlet -
Liszt F. u. 17. fsz. 2. | 2232/A1 2 21 tzlet -
Rajnis u. 11. 1820/A/4 10 uzlet -
Rajnis u. 11. 1820/A/5 28 uzlet -
Rékoczi u. 13. 2263/3 255 aruhaz Van bérlé
Réakaczi u. 19. 2273/11/AI7 117 tzlet -
Rakéczi u. 122. 2917/9/A/I1 527 irodahaz -
Varkér 16. 2185/1/A/1 138 Uzlet, raktar | -
Varkér 25 1896/1/A/1 199 uzlet Van bérlé
és 27. 1897/A/1 81 uzlet Van bérlé

szam alatt talalhat6 helyiségek licit Gtjan torténd értékesitésérol.

Jelen vannak:

Simonits Zsolt - Véarosfejlesztési, Vagyontigyi és Kornyezetvédelmi
Bizottsagi elnk

Schrott Tamds -
Jegyz6konyvvezetd
Bang6 Eniké — Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly

Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztdly -

A vagyonrendelet versenyeztetési szabélyzaiéhél{— 2§ »a) pontja alapj4n a fenti ingatlanokra

kiirt liciteljaras eredményteleniil zarult, ,;rﬁi;vél aj

Készeg, 2010. jinius 17.

................

nlat nem érkezett.

.................................

Schrott Tam4as

Bang¢6 Eniké
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Game Service 2002 Kft. Ikt. szam: K-175/ 2010
1095 Budapest, Soroksari u. 3/A.
Levelezési Cim:

9700 Szombathely, Géfin Gyula u. 5.

Kdészeg Varos Polgarmesteri Hivatala
Képvisel6 Testiilet

KdOszeg

Jurisich tér 8.

9730

Targy: vételi ajanlat, K6szeg, Rakdczi u. 13.

Tisztelt Cim!

Vételi ajanlattal kivanunk élni, mint bérl a Készeg, Rakéczi F. utca 13. széam alatti Ciao
Amico megnevezésli ingatlan vonatkozdsaban.

Ez évben tértént tajékoztatasuk alapjan, tudomdsunk van arrél, hogy a targyi ingatlant
toébb esetben palyazat Utjan hirdették meg.

A palyazatokkal kapcsolatosan megjegyezni kivanjuk, hogy ezen esetekben a vételi
szandékunkkal azért nem éltiink, mert az altalunk megbizott szakérdi vélemények illetve
az ingatlannal kapcsolatos jelenlegi ismereteink alapjan a kikidltasi arat tulzénak
tartottuk.

Az ingatlan jelenlegi értékét nagyban meghataroztdk a tarsasdgunk altal elvégzett érték
noveld beruhazasok (pl. homlokzat felujitds, egyéb belsd épitészeti atalakitdsok).
Megjegyezni kivanjuk, hogy ezen munkakat sajét koltségiinkén, bérleti dij beszamitas
nélkil végeztiik el. Fenti munkak elvégzése hidnyaban, az épiiletben mér jelentds
értékcsékkenés kovetkezett volna be, igy az ingatlan értéke az &ltalunk kinalt sszeget
sem érné el. Felmérésiink alapjan sziikségessé valt az épiilet tet6héjalds cseréje
valamint a kiskdz feldli oldalon korrézids falnedvesedési hibdk jelentkeztek, amelyek
cseréje illetve javitdsa tovabbi jelentds koltségekkel jarnanak illetve jelentésen
meghatdrozndk az ingatlan hasznalhatésagat.

Fentiek alapjan vevé allitasi jogunkkal fenntartva brutté 40.000.000,- Ft. vételdrat
ajanlunk fel, amelynek kifizetését szerzédéskotés esetén kézpénzben véllaljuk.

Kérjik vételi ajanlatunk szives elbiralasat.

Koszonettel:
Szombathely, 2010.11.03.

KaczmarskiRébert =~ . = e Kovacs Laszlo
Ugyvezetd Central Cégcsoport Igazgato

Tel.: 20/460-2032 Tel.: 20/267-6544




HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
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E-mail: info@creditinvest.hu
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, Rákóczi Ferenc u. 13.

szám alatti ingatlanról. Hrsz: 2263/3

(aktualizálás)

2010. április 16.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@creditinvest.hu

www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2263/3 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Rákóczi Ferenc u. 13. szám alatt található ingatlan piaci értékének megállapításával, aktualizálásával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.

HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@creditinvest.hu

www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés

A 2263/3  Hrsz-ú, Kőszeg, Rákóczi Ferenc u. 13

szám alatti ingatlan  értékbecslése (aktualizálása)

Az ingatlan értékbecslése 2009. március 7-én történt meg. Az eltelt időszak alatt az épületen belül fizikai és minőségi változás nem történt, így nem indokolt az akkor megállapított forgalmi érték módosítása.

Az ingatlan a városközpont délkeleti részén üzleti szempontból a legfrekventáltabb területen helyezkedik el, zártsorú városképileg jelentős egy, illetve kétszintes épületek környezetében.        Az utca ezen részén az épületek  a XVIII-XIX századból származnak. Gyalogosan és gépjárművel is könnyen megközelíthető. Parkolási lehetőség az üzlet környezetében lévő fizetőparkoló igénybevételével lehetséges. A kereskedelmi célt szolgáló épület az ingatlan-nyilvántartás alapján áruház. Jelenleg vendéglátói egység, illetve játékterem található benne.

Műszaki állapota: Az épület homlokzati vakolata jó állapotban van, bádogos szerkezete közepes állapotú. Az egység teljes közművel van ellátva. Fűtése egyedi gáz. Az üzlet bejárata a Rákóczi úton található. A belső helyiségek elrendezése mindig az aktuális bérlő, illetve az épületben folytatott tevékenységhez igazodott, így a helyiségek kapcsolata, illetve mérete változott.

Általánosságban elmondható, hogy a faanyagú nyílászárók jó állapotúak. A kétszárnyú bejárati ajtó            

mindkét oldalán kirakatportál található. Az épület jobb oldalán szintén található egy bejárat, de használaton kívüli. E helyiségből /is/ került kialakításra a játékterem. Az értékbecslésben az épület alkotó épületrészek tekintetében 4 fő értékelési szempontot kívánok meghatározni, mely épületrészek funkciója, illetve műszaki állapota külön-külön meghatározható.    

 1.  Üzlettér:

A bejárat az üzlettérbe történik, amely 3 részre osztható. A fő vendégtér padozata agglomerát lap. Itt került elhelyezésre pizza sütő kemence, illetve a kiszolgáló pult. Mérete 53,90 m². Belmagassága 4,50 m. E helyiségből 7 lépcsőfokkal került kialakításra a 26,90 m² nagyágú hajópadló padozattal rendelkező galéria, mely szintén vendégtér. Szintén a vendégtér része a 20,00 m² nettó alapterületű egyhajlású boltív födémmel rendelkező pincerész, ami szintén hajópadló padozattal rendelkezik.

2. Játékterem: 

Az összesen 40,00 m² nagyságú épületrész gépészeti berendezései felújítottak. A 40 m²-ből 14 m² rész belmagassága 2 m. Információm szerint e helyiség eredetileg kapualja volt, így itt található pl. a szennyvíztisztító. A játékterem padozata szőnyegpadló. A helyiség légkondicionálóval van ellátva.

3. Pince – kiszolgáló helyiségek:

Az összesen 41,50 m² alapterületű részben találhatóak: mosogató, előkészítő raktárak, összekötő folyosó. Műszaki állapotúk rossz, teljes felújítást igényelnének. Gépészeti berendezéseik elavultak. Ablak csak az előkészítőben található. Padozatuk 20x20 mozaiklap. A mosogató 40 %-ban, az előkészítő 50 %-ban csempézettek. A melegvízellátás villanyboylerről történik, ami a páraelszívóval együtt az előkészítőben található. Az eladótérhez képest eltolt szinten találhatóak a vizesblokkok, illetve az öltözők. Nagyságuk összesen 53,00 m². Az épületrész felújított.                 A helyiségek padozata 20x20, illetve 30x30 mozaiklap. Falazatuk 50-70 %-ban csempézettek. 

HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@creditinvest.hu

www.creditinvest.hu

4. Tetőtér:

Két részre osztható. Mindkét részhez fél-csigalépcső vezet fel. A jelenleg funkció nélküli helyiség fa födémmel rendelkezik. Belmagassága 2,30 m. Alapterülete 14,20 m² Padozata: szalagparketta. Ablaka a Rákóczi útra néz.

Szintén fél-csigalépcső vezet fel a tetőtér másik feléhez, ahol jelenleg átlagosan 60 % készültségi fokkal rendelkezik az 5 db átlagosan 12,5 m² alapterületű vendégszoba. A szobákhoz tartozik WC, illetve zuhanyozótál. 

A szobák padozata - egy kivételével, ahol szőnyegpadló található - jelenleg simított beton. Függőleges falszerkezetük gipszkarton. Az összekötő folyosó alapterülete 13,00 m². A szobák közül 1 db szobánál csak az ablak helye van meg, maga az ablak még nem került beépítésre. 

Az épület része egy 19,00 m²-es udvar.

Ingatlan-nyilvántartási adatok: 

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Rákóczi Ferenc út 13.

· Helyrajzi száma: 


2263/3

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 

255,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

áruház

Műszaki leírás:

· Építési módja:


hagyományos

· Alapozása:       


sávalap

Teherhordó szerkezetek:

· Függőleges:



égetett  agyagtégla

· Vízszintes: 



vasbeton födém

· Tetőszerkezet: 


kontyolt nyeregtető

· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás

· Nyílászárók:


fa szerkezetek

HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.
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www.creditinvest.hu

Szakipari szerkezetek:

· Válaszfalak: 


kisméretű agyagtégla, illetve gipszkarton

· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek

· Tetőfedés: 



cserép

Épületgépészeti felszerelés:

· Vízellátás:



bekötve

· Gázellátás:



bekötve

· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva

· Csatornázás:


bekötve

4. Értékképzés

Összehasonlító adatbázis:

	Cím:  Kőszeg               Városház u 5                            Városház u. 5              Várkör 14

	Alapterülete:               48,00 m²                                      43,00 m²                     49 m²                

	Eladási ár:                   10.050.000.-                               8.600.000.-                    10.780.000.-


Az összehasonlító adatokon kívül hirdetett árak:

-  Eladási ár: Várkör 14 üzlet: 220.000Ft/ m² 

-  400,00 m² alapterületű vendéglátóegység, illetve panzió: 89.000.000.- /Teljesen felújított/

-  Eladási ár: 56,00 m² fő tér11 üzlet 14.560.000 Ft (260.000 FT/m²)                                                                                  
Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők



· Városon belüli frekventált elhelyezkedése 

· Megközelíthetősége


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


         -    Részben rossz műszaki állapota

HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.
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A szöveges értékelés alapján, az ott leírt szempontokat figyelembe véve:

Vendégtér:

   54,00    x      260.000 Ft/ m²
=   14.040.000.-  Ft

Galéria:     

   27,00    x      155.000 Ft/ m²
=     4.185.000.-  Ft

Játékterem:

   40,00    x      280.000 Ft/ m²
=   11.200.000.-  Ft

Pince vendégtér:            20,00    x      100.000 Ft/ m²
=     2.000.000.-  Ft

Pince kiszolgáló:           41,00    x        60.000 Ft/ m²
=     2.460.000.-  Ft

Földszinti kiszolgáló:    53,00    x        90.000 Ft/ m²
=     4.770.000.-  Ft

Tetőtér:                          79,00    x        40.000 Ft/ m²
=     3.160.000.-  Ft

Telek:                          255,00    x          8.000 Ft/ m²
=     2.040.000.-  Ft 

Összesen:                                                                                   43.855.000.-  Ft

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

Az áruház becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 2263/3 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi Ferenc út 13. szám alatti

255,00 m² területű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:

43.855.000.- Ft, azaz negyvenhárommillió-nyolcszázötvenötezer forint

Szombathely, 2010.04.16.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
