ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának

Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2009. június 18-i ülésének

….. napirendi pontjához

Tisztelt Bizottság!

Barnovszky László, Kőszeg, Dózsa György u. 23. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a Kőszeg Város Önkormányzata 1/1 tulajdonát képező Kőszeg, Dózsa György u. 23. szám alatti 1170/2/A/27 hrsz-ú, 15 m2 alapterületű garázs megnevezésű ingatlanra.

A helyiség jelenlegi bérlője Róka György, Kőszeg, Várkör 49. szám alatti lakos szándéknyilatkozatban jelezte, hogy nem kívánja megvásárolni az ingatlant.
A mellékelt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 600,000,- Ft.

A vagyonkoncepció szerint az ingatlan az eladható helyiségek kategóriában van.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2009. június 09.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Barnovszky László, Kőszeg, Dózsa György u. 23. szám alatti lakos, mint kérelmező részére értékesíti a Kőszeg, Dózsa György u. 23. szám alatti 1170/2/A/27 hrsz-ú, 15 m2 alapterületű garázs megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 600,000,-Ft, azaz hatszázezer forint vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Simonits Zsolt bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal
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Osszefoglalé javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Dézsa Gy. u. 23. szam alatti
1170/2/A/27hrsz-u ingatlan értékét

600.000,-Ft —ban azaz

Hatszazezer Forintban

javaslom elfogadni.

Szombathely, 2009. majus 25

Készitette Szunyog Andras
ingatlanértékeld vezetd szakértd
10055/2/2008
ingatlanvagyon-értékelé
3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)
ingatlanforgalmi értékbecsld 41/47/1998

£

Mogyar
Ingofionszivetség
—

Készitette

Tel..: 06/30/2 88 99 10
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Elézmények
A megbizo

Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
9730 Készeg, Dozsa Gy. u. 23. szam alatti 1170/2/A/27 helyrajzi szamon

szerepld, természetben Kbészeg beltertletén 1évé ingatlanok piaci értékének becs-
lésével

A megbizé az értékbecslést értékesités céljabdl kivanja felhasznalni

Helyszini szemle

Az értékbecslés elkészitéséhez sziikséges helyszini szemlét 2009. majus 23.-an tartot-
tuk a tulajdonos megbizottjaval

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatarozasara vonatkozé6 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/200. (VIII.
29. ) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIIl. 1.) PM. rendelet el6irasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2003 Eurépai Ertékelési Szabalyzat utmutatasait
kovetve késziilt.

A piaci érték meghatadrozdsa a TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations) azaz az eurdpai értékeléi egyesilés szerint a kdvetkezd: a piaci érték
azt az arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzédés
keretében az értékelés iddpontjaban varhatoan eladhatéd a tisztességes eladashoz
szlikséges Osszes feltétel megléte esetén

Ezek a feltételek

»  azelado hajland6 az eladasra
»  az adasvétel lebonyolitdsdhoz kellé idd all rendelkezésre, figyelembe véve a va
gyontargy jellegét és piaci helyzetét
a targyalas idétartama alatt az érték nem valtozik
a vagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik
»  azatlagostdl eltérd specidlis ajanlatot nem veszink figyelembe

v v

A piaci érték meghatarozasara haromféle modszer alkalmazhatd

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelés;
b) a hozamszamitason alapulé értékelés

c) a koltségalapu értékelés

Keszitette

06/30/2 88 88 10
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Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét
és ismert adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dssze-
hasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer 6 1épései

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

4. Ertékmodosito tényezdk elemzése

5. A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamitasa

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatéarozasa

Koltségalapui modszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldallitasi koltségébdl le
kell vonni az idé mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tar-
tozé foldterlilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat
Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas médszer nem all rendelkezésre. A modszer & 1é-
pései

1. A telekérték meghatarozasa

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

3. Avulasok szamitasa

4. A felépitmény Ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel

vald 6sszegzése

Hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan j6vébeni hasznainak és az ezek megszer-
zése érdekében felmertlé kiadasok kilonbségébdl (tiszta jévedelmek) vezeti le az értéket
Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a
bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke
A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése
A j6vébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként
Jovbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként

A tékésitési kamatlab meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték

DA WN =

Készitette

Szombathely Szabé M. u. 6/30/2 88 99 10 E-mail: szunyog.al
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Kiindulasi adatok és informaciék

Az értékelés megkezdése elbtt kézhez kaptam az el6zbekben felsorolt dokumentu-
mokat. A helyszini szemle soran jegyzeteket, fotofelvételeket készitettem

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye 9730 Készeg, Dozsa Gy. u. 23.
1170/2/AI27hrsz-u

Az ingatlan tulajdonosa KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA 1/1

Az ingatlan teriilete 15 m2

Az ingatlan helyszini adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megkézelithetdsége, kérnyezete

Készeg varos a nyugat "Ekszere", jelentds és értékes mUemlékekkel, a varosmag megérzott tra-
dicidival, jellegzetes épitészeti stilusaival. Kézkedvelt és népszerl a Jurisics-var és kémyéke, a
megfeleld vendéglatas és kereskelem kialakuldsa, a kornyék nevezetességei (Velem, Bozsok
Cak) a kdszegi hegység

Az értékelt ingatlan Kdszeg kozpontja kdzelében talalhato, a Varkorrdl, illetve annak folytatasa-
ban taldlhaté Gyongyds utcarol nyild csendes Dézsa utcaban. Kiépitett, szabalyozott utca, a
kézponttél 600 m-re

Minden fontosabb intézmény, iskola, 6voda, kereskedelmi, vendéglatd egység, Onkormanyzat
orvosi rendelé kénnyen elérhetd

Ki tte

06/30/288 93 10 E-mail: szunyog.andras@chello.hu
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Koézmellatottsag: A kézmivek az utcaban elérhetdek

Vizellatas

Szennyvizelvezetés

Elektromos energiaellatas

Gaz energiaellatas:

Keszitette ®
Szunyog Andras, Szombathely Szabé 6/30/2 88 99 10 szunyog.andras@chello.hu
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ingatlan értékbecslés

Szunyog Andras, Szombathely Szab6 M
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Piaci 0sszehasonlito adatokon alapulé értékelés

Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrasa Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar
Postai iranyitészam 9730 9730 9730
Telepiilés Készeg Készeg Készeg
Utca/ut/tér Karolyi Mihaly Velemi ut
Tagoldédas Fsz.
Uit HORMANN
Jellemzdk GARAZSKAPU,18NM.ES GA-
RAZS ELADO,BEPOLCOZVA.
ERD: 06/20 586 6162
Epités éve 1930
Telek alapteriilete (m2) - - -
Osszes szamitott alapteriilet (m2) 18 16 15
Eladasi/ kinalati ar (millié forint) 1,6 1,2 1
Inflacio korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -20% -20% -20%
Fajlagos ar (Ft/m2) 71111 60 000 53 333
Kérnyezeti korrekcios tényezé 0% 0% 0%
- pr———
Infras!rlf}(!ura (koz”m , at) 10% 10% 10%
korrekcids tényezé
Tvelekatfonsag korrekciés 5% 0% 0%
tenyezé
Allapot korrekciés tényez6 20% -20% -15%
Hasznalati korrekcios tényezé -5% 0% 0%
Jogi korrekcios tényezé 0% -5% 0%
Alternaflv hasznositas korrekcios 0% 0% 0%
tenyezd
Alapteriilet korrekcio 0% 0% 0%
Osszes korrekcié 60% 65% 75%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 42 667 39 000 40 000
Vizsgalt épiilet alapteriilete (m?) 15
Fajlagos ar (Ft/m2) 40 556
Piaci 6sszehasonlité adatokon
608 333 Ft 600 000 Ft

alapuld érték:

Szunyog Andr

Szombathely Szabo

Készitette
06/30/2 88 99 10
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Ertékelemzés

Az ingatlan végsd piaci forgalmi értékét a megallapitott 6sszehasonlitdé modszer alapjan hata-
rozom meg

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 K&szeg, Dozsa Gy. u. 23. szam alatti
1170/2/A/27hrsz-0 ingatlan értékeét

600.000,-Ft —ban azaz

Hatszazezer Forintban

javaslom elfogadni.

Megjegyzés

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam, feltarasokat
muszeres vizsgalatokat nem végeztem

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizoi adatszolgaltatas és a ren-
delkezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe

Szombathely, 2009. majus 25

Készitette Szunyog Andras
ingatlanértékelé vezetd szakértd
10055/2/2008
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)
ingatlanforgalmi értékbecsl® 41/47/1998

Szunyog Andr: 06/30/2 88 88 10
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