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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2015. március…-i ülésének

…napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Körömi Zoltán 5510 Dévaványa, Eötvös utca 30. sz. alatti lakos az alábbi kéréssel fordult az önkormányzathoz.
A kérelmező tulajdonát képezi a Kőszeg, 6080 hrsz-ú szántó megnevezésű, 2126 m2 nagyságú ingatlan, amelyre Kőszeg Város Önkormányzata javára elővásárlási jog került bejegyzésre. Kérelmező az ingatlan adásvétele kapcsán kérte az önkormányzatot, hogy nyilatkozzon arról, kíván-e élni elővásárlási jogával.
A 87. sz. főút mellett található ingatlan szerepel a Helyi Építési Szabályzat 3. mellékletét képező elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzékében új munkahely teremtés céljából és K-V/1 (különleges terület, vendégváró terület) övezetbe tartozik.
Az előterjesztés mellékletét képezi a területre létrejött adásvételi szerződés, amely értelmében az ingatlan vételára 1.900.000,- Ft.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2015. március 10.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 6080 hrsz-ú, szántó megnevezésű, 2126 m2 nagyságú ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvántartásba Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával nem kíván élni.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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Targy: El6vasarlasi jog torlése iranti kérelem a K6szeg kiiltertileti 6080. hrsz ingatlanra

Alulirott Kéromi Zoltdn sz. Koéromi Zoltin (sz: 1973. wilus 28. an: Farmost [lona) 55
Dévavanya, E6tvos u. 26. szam alatti lakos azzal a kéréssel fordulok T. Onkormanyzathoz, hogy a
“zmdonomar képezo

Koszeg kiilterileti 6080. helyrajzi szami

ingatian tulajdoni lapian feltintetet. a viros érvénves telepuiésrendezési tervben szerepio Koszer
Viros Onkormanyzatat megilleté elovasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatosan nyilatkozn
‘ziveskedienek. hogy elévasariasi iogukkal élni kivannak-e.

Kérem, hogy nyilatkozatukat csatolni sziveskedjenek az ingatlan kiftiggesztése keriilt addsvételi
szerzbdésenez.

Intézkedésiiket megkdszonve tisztlettel:

K&szee, 2015. tebruir 09. e el

(Koromi Zoltan)
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amely létrejott egyrészrél Kéromi Zoltan sz. Koromi Zoltan (sz:

, 8244 ; aag: Z1g.8Z: , 5510.
Eotvos u. 20. (levelezési cim: 5600. Békéscsaba, Kisszik u. 2/C IV. 1.) szim alpth
cselekvoképes magyar allampolgar, mint elad6 (a tovabbiakban Eladé, \

masrészrol Cseh Gabor sz. Cseh Gabor (sz: B an: |

s B 5 At SZIg.Sz: 9730. Készeg, Herman Otto L
8. szam alatti lakos, cselekvéképes magyar allampolgir, mint vevé (a tovabbiakban Vevé) kézott
az alulirott helyen és idépontban a kévetkezok szerint:

1. Az Eladé kizardlagos tulajdondban 4ll a Készeg kiilteriileti 6080. helyrajzi szimon
nyilvantartott 3. mindségi osztilyd 5.17 Ak jovedelmd 2126 m® teriileri ,szint6”
megnevezésd ingatlan, amely a természetben Készeg, Lékai 0. 6080. hrsz alatt talalhatéd

2. Az Eladé 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a Vevé pedig altala ismert és megtekintett
allapotban 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja az elsé pontban leirt ingatlant.

3. Az ingatlan nyilvintartis tandsiga szerint a foldrészletre Készeg Viros Onkorményzatat
megilletd el6vasarlasi jog kerilt bejegyzésre. A felek ezért kikérik az Onkormanyzat
nyilatkozatat. elévasarlasi joganak gyakorlisat illetéen.

4. A felek tudomdssal birnak a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. éwi
CXXIIL tdrvény rendelkezéseivel, amelynek értelmében a csatolt vételi ajanlat alapjan a
szerz6dés az Onkormanyzatnal hirdetmény ttjan 60 napra kifliggesztésre keriil. Amennyiben
ezen idbszak alatt elévasirlis jogosultjai nem jelentkeznek, akkor az Onkorményzat a
kifiiggesztett szerzédést ziradékolja. A ziradékolt szerzédések megkiildésre keriilnek 2
mezOgazdasigl igazgatisi szerv részére (Vas Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala). Az
1gazgatast szerv az alaki kellékek és megfelel6ségek vizsgilata és ellendrzése utan kéri a helyr
foldbizottsagtol (Agrarkamara) a jovahagyis megadasihoz szitkséges allasfoglalist. Azutin az
igazgatasi szerv a dontését hatirozatban kozli az eladoval és a szerzédést és mellékleteit
megkiildi az tgyletet lebonyolité tigyvédnek.

5. A 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban Fétv) 10. § (2) bekezdés értelmében a Vevd
nyilatkozik, hogy nem féldmives és nyilatkozik arrdl is, hogy a birtokaban all6 féld
teriiletnagysiga a megszerezni kivant f6ld tertiletnagysagaval egyltt nem éri el az 1 hektirt.

6. A Fétv 13. § (1) bekezdés értelmében a Vevé vallalja, hogy a fold hasznilatit masnak ne
engedi it, azt maga hasznalja és ennek sorin eleget tesz foldhasznalati kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja. A (4) bekezdés szerint nyilatkozik, hogy az dltala megvasarolni kivant f6ld nincs
és nem is lesz harmadik személy hasznalataban.

=1

A Fétv. 14. § (1) bekezdés szerint a Vev8 nyilatkozik, hogy nincs foldhasznilatért jard
ellenszolgiltatas teljesitésébdl eredé biarmilyen joger6sen megillapitott dij- vagy egyéb
tartozasa . A (2) bekezdés alapjin a Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben az elmult 5 évben
nem allapitottak meg szerzési korlatozasok megkertilésére irainyuld jogligyletet.

8. A Vev$ kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 18. § értelmében elGvisarldsi joggal nem
rendelkezik.





10.

11.

12

13,

14.

15

16.

Az addsvétel tirgyat képezé ingatlan vételirit a felek 1.900.000.- Ft, azaz egymillio-

kilencszazezer forintban allapitjak meg a kévetkezo fizetést feltételek szerint:

® 300.000.- Ft, azaz hiromszizezer forint elSleget a Vevd jelen szerzédés aliirasival
egyidejileg megfizet és ennek megtorténtét az Eladé a szerz6dés alairdsaval nyugtazza.

o A fennmaradé 1.600.000.- Ft, azaz egvmillié-hatszazezer forintot a Vevé a vételt
engedélyezd hatirozat kézhezvétele utan 3 munkanapon belil 4tutal 2z Eladé szimlajara.

A Vev6 az ingatlanok birtokiba a vételt engedélyezd zdradékolt szerzédés és a vételar
megfizetésének igazolisa, valamint a tulajdonjog atjegyzéséhez valé hozzijarulasnak a
Foldhivatalhoz térténé benyujtisanak napjaval 1ép és e naptol kezdve szedi azok hasznait és
visel terheit.

Az Eladé szavatossigot villal az adasvétel tirgyat képezé ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért. Nyilatkozik, hogy az ingatlannal kapcsolatban semminemi tartozasa nem
all fenn.

Az Eladé feltétel nélkiili hozzajarulasat adjak ahhoz, hogy szikséges hozzajarulasok megléte
utan tulajdonjoga az ingatlan nyilvantartasbdl torlésre keriiljon és az Vevé korlitozasmentes
tulajdonjoga 1/1 aranyban adasvétel jogcimen a nyilvantartisba bejegyzésre keriljon.

Az Eladé tudomissal bir a tobbszér modositott és kiegészitett, a maginszemélyek
jovedelemadojardl szolo 1995, évi CXVIL szami térvényben foglaltakrdl azzal, hogy jelen
jogigyletiik — a vonatkozé kedvezményekre figyelemmel — adébevallasra kotelezett.

A szerzGdéssel kapcsolatos koltségek, az ingattan nyilvantartisi és vagvonatruhdzasi illeték a
Vevét terheli.

A felek jelen szerz6dést, mint tényvazlatot is elfogadjak és meghatalmazzak dr. Kabay Gabor
dgyvédet (9700. Szombathely, Kossuth Lajos u. 29.; ig.szama: 18018260) a szerzédés
szerkesztésével, ellenjegyzésével és annak foldhivatali bejegyeztetésével, valamint a postai
kildemények atvételével.

Ezen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyv és végrehajtas:
rendelkezéser az iranyaddk. Vitas kérdésekben a felek elismerik a Készegi Jarasbirosig
illetékességét.

Ezt a szerz6dést, amely hét eredett példanyban készilt, a szerz6dé felek elolvastak, értelmezték,
tartalmat tudomasul vették, és azt - mint akaratukkal mindenben megegyezét - irjak ala.

Kszeg, 2015. februdr 09. 2 N
(K6romi Zoltan, eladd)

Ellenjegyzem 2015. februar 09-én: St anin se R LIS R

Cseh Gabor, vevd)
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(2) Az ¢pitési Svezethen jelentds atépités vagy 1j épités esetén legaldbb részleges
kozmivesitettséget kell biztosftani.

35. Hétvégi hazas teriilet
35.8
(1) A teriileten egy vagy t5bb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhettk el,
amennyiben az egyedi épftési Gvezeti eldirdsok mésként nem rendelkeznek.

(2) A tertilet rendeltetését szolgalo, és azzal Gsszhangban 1&v6 kereskedelmi-, szolgéltatas-,

szallas-, nevelési-, oktatasi-, és sport épitmények elhelyezhetdk.

36. Uh jelit épitési bvezetek
36.8

(1) A hétveégi hazas tidiil6teriilet a beépitettség mértéke és bedpités jellege szerint az alabbi épitési
Gvezetekre tagozddik:

a) Uh-K/jelti épitési 6vezet: altalanos, kialakult jelleg,

b) Uh-Z1/ jelil épitési &vezet: jellemzden hegyre felkiiszo, szigort korlatozassal

megoszthato kialakult telekjelleggel.

(2) Az épitési bvezetekben a kozteriillet felé est épiilet homlokzatéanak magassaga legalabb 3
méter, de legfeljebb a maximélis épiiletmagassag mértéke lehet.
(3) Az épiigsi Gvezetben jelentSs atépités, vagy 11 épités esetén teljes kozmiivesitettséget kell
biztositani, amennyiben a telekhatarto]l mérten 100 méteren beliil a kézm{ biztositott, Egyé
esetekben részleges kzmiivesitettséget kell biztositani.

37. Kiilénleges teriilet

37.§

(1) Kiilonleges tertilet, amely szerepkore, rendeltetése, sajatos beépitési jellemzbie szerint az
alabbi épitési tvezetekre tagozodik:

a) K-Z/-névénykert (kertészet, arborétum) terﬁlete,

b) K-B/- nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgald teriilet,

¢) K-H/ - hulladékkezels, hulladékleraks tertilete,

d) K-Sz/ - nagy kiterjedésti szabadidés és sportolasi célu teriilet,

€) K-T/ - temetd teriilete.
(2) Kitlénleges teriilet, amely az OTEK éltal felsorolt kiilnleges teriilet egyikébe sem sorolhato,

Szerepktre, rendeltetése, sajatos beépitési jellemzbje szerint az aldbbi épitési Hvezetekre
tagoz6dik-
a) K-v/- vendégvard teriilet,

b) K-x/- kézmiiteriilet,
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¢) K-Vt — védett teriileten 16v6, kialakult, turisztikei, természetvédelmi célokat szolgald
teriilet,
d) K-Kr/~krematorium teriilet,
e) K-Kte/ - kerékparos turisztikai kozpont teriilet,
f) K-G/ - gépjarmt tarolasi (garazs) teriilet.
(3) A teriileten az alabbi épitményeket nem lehet elhelyezni:
a) féliasator €s tiveghaz,
b) melléképitmények:
ba) éllat 61, allatkifito, .
bb) trégyatérolo,
be) silo,
bd) felszin feletti folyadék- és gaztérolo,
¢) huzamos tartézkodas céljara szolgalé mobil-hdz, lakékocsi, sator, amenmyiben az
egyedi épitési Svezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.
(4) A terilleten 1évd Gsszes épitési Gvezetben jelentds atépités, vagy 1j épités esetén teljes
kozmiivesitettséget kell biztositani, amennyiben a telekhatértol mért 100 méteren belill a kdzmi

biztositott. Egyéb esetekben részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.

38. K-7Z jeli: épitési Gvezet

38.8
(1) Novénykert (kertészet, arborétum), valamint a terillet fenntartdsat biztosit épliletek és
épitmények elhelyezésére szolgél.

(2) A tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmaéra szolgalo lakas elhelyezhet.

39. K-B jelit épitési ovezet
39.8

(1) Az épitési Gvezetben csak a téglagyéartdsi agyag banyészatihoz szilkséges banyaszati
rendeletetésti épitmények helyezhetok el.

(2) Az épitési vezetben épitményt elhelyezni az dgazati jogszabalyok betartdsa mellett lehet.

40. K-H épitési dvezet
40.8

Az épitési Gvezetben csak a hulladékgazdalkodassal, artalmatlanitassal kapesolatos, €s az azt

kiszolgald rendeltetésti épitmények Iétesithetdk.

41. K-Sz jeli épitési svezet

41.§

16
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(1) Az &pitési dvezetben szabadidé, sport, strand, kemping, valamint a rendeltetéshez tartozé
kereskedelmi, szolgéltats, szallas jellegy, egeészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kozosségi
szbrakoztatd, nevelési, oktatasi rendeltetés valamint a teriilet fenntartdsat biztosit ¢éptiletek és
épitmények helyezhettk el,

(2) Huzamos tartozkod4s o¢ljara szolgalo mobil-haz, lakékocsi, sator elhelyezhetd.

(3) A tulajdonos, a hasznals és a személyzet szaméra lakés elhelyezhets.

(4) A K-52/3 jelil 6vezetben a mikodést biztosits (sifelvons) épitmények épiiletmagassaga
maximum 10 méter.

42. K-T jelii épitési dvezet
42.8

(1) Az épitesi Gvezetben csak a temetd rendeltetéshez kapesolodo épitmények helyezhetdk el.
(2) A tulajdonos, a hasznal¢ és a személyzet szaméra szolgals lakas elhelyezhetd.
(3) K-T/2 jelii épitési Ovezet tartalék teriilet. A meglévé rendeltetések a tartalékteriilet
felhasznalasaig fenntarthatok.

43. K-V jelit épitési tvezet

43.8

(1) Az ¢pitési Gvezetben idegenforgalmat szolgdld, helyi sajatossagokat titkrtz6, szallas-,
szolgaltatd-, kereskedelmi-, egészségligyi-, nevelési- s sport rendeltetésii épitmények helyezhetk
el.
(2) Az épitési 6vezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésekhez kozvetlentil kapesolodo,
termelési célt gazdasdgi tevékenységet szolgald épiiletek kiegészits jelleggel elhelyezhetsk,
(3) Onallé lakoépiiletek csak a telek legfeljebb 10%-0s bedpitettségig helyezhett el.
(4) Terepszint alatti épitmény 6nélloan is kialakithaté.

(5) Az épitési ovezetben a kialakult telkek mélységitkben tovabb nem oszthatok.

44, K-K jelii épftési dvezet
44.§
(2) Telekigényes kizmiilétesitmények elhelyezésére szolgal6 teriilet,

(3) Az épitési Gvezetben a kozmil epitmények és a kozvetleniil hozzakapesolédd épitményeken
kiviil mas rendeletetésit ¢pitmény nem helyezhetd el.

45. K-Vt jelii épitési bvezet
45.8

(D) Az epitési Gvezetben sportoldsi-, nevelési- és teriilet fenntartdsit biztosits épitmények
helyezhetsk el.

(2) A Kialakult telkek tovabb nem oszthatok.






2. melléklet a 33/2014, {X.3.) 6nkormanyzati rendelethez

Az egyes épftés ovezetekre és dvazetekre vonat
A)

kozd el@irdsok
BEEPITESRE SzANT TERULETEK EPITES) BvEZET) ELOipAsAs

i
|
|
| A
1 BvezeT - ) - )
]i i | BEEPITES SZABALYAI TELEKALAKITAS SZABAEYA!
;r Misssngpden megenéed ett | megengedett - eldkert megengedett megengadett
1 Gvezet jele beépitédsi ieir;aﬁzf_bb legnagyohhb legkisebh legkisebb legkisebh legkisebh
mad magass-a’g beépl’;cettség zﬁidfﬂelﬂlet mérete szélesség telekterilet
- (%) (%) (m)
'—:a."i—l_uﬁ_fgz_/ T & Tﬁ_z? 2 80 OTEK szerint
66— K-B/1 5Z 7,5 OTEK szerint
f}_7'_ K-H/1 sz 9,0 OTEK szerint
EE;_ K-Sz/1 Sz 8,5 OTEK szerint | OTEK szerint
| Ksi2 sz 8,5 15 OTEK szerint | OTEK szerint
RTE 57 45 20 | OTEKszerint | OTEK sseriny
A Ksza sz 60 5 OTEK szerint | OTEK szerint
E_ K-T/1 sz 4,5 2 80 OTEK szerint
B kT2 5z 45 3 80 | OTEK szerint
ARG 6,0 Tﬂ—ﬁ_—m
5 w2 sz 7,5 20 50 OTEK szerint
ANNE sz 45 20 50 OTEK szerint
T sz 4,5 OTEK szerint | OTEK szerint 0
R 54 (K) 6,0 K (5) K (60) OTEK szerint
3 ke sz 5,5 15 OTEK szerint | OTEK szerint
fi K-Ktc/1 sz 6,0 25 OTEK szerint | OTEK szerint
| K-G/1 z 3,0 OTEK szerint OTEK szerint 0 . -
! \I\M
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