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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2020. július 2-i ülésének

... napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, 6088/3 hrsz-ú, 1361 m2 nagyságú, rét megnevezésű ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára létrejött adásvételi szerződés kapcsán a tulajdonosok, mint eladók fordultak az önkormányzathoz.
A Kethelyi út végén lévő Stihl bolt mögötti területre Kőszeg Város Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg, a Helyi Építési Szabályzat 3. mellékletét képező elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzékében szereplő tartalommal.
A tárgyi ingatlan környezetében önkormányzati tulajdonú vagyonelem nem található. A tavalyi évben a szomszédos 6088/4 hrsz-ú ingatlanra létrejött adásvétele tárgyában az önkormányzat nem élt elővásárlási jogával.
Jelen jogügylet kapcsán az adásvételi szerződésben foglalt tartalomra tekintettel az önkormányzat nyilatkozata szükséges, hogy élni kíván-e az ingatlanra bejegyzett elővásárlási jogával. Az ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára kialkudott vételár 2 MFt.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2020. június 18.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 6088/3 hrsz-ú, rét megnevezésű, 1361 m2 területű ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozóan - a Kőszegen, 2020. május 09-én létrejött adásvételi szerződés tekintetében - Kőszeg Város Önkormányzata javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett elővásárlási jogával nem kíván élni.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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_1653977036.pdf
Ingatlan adasvételi szerzédés

Amely létrej5tt egyrészrol

r( T n.
. alatti lakos, személyi azonositd - is
( it R
T 'atti lakos, személyi azonosito: 1 mint eladék
a,
2. alatti lakos, személyi azonosito: nint haszonélvezd
Masrészrol
. alatti lakos, személyi azonosito: és
a.n.t
sz. alatti lakos, személyi azonosito: [) mint vevdk

(tovabbiakban: vevék) kozott az alulirt helyen és napon az alabbi feltételek szerint.

1. Az ingatlan-nyilvantartas — a 30005/25773/2020 megrendelés szamon kiallitott tulajdoni lap-
szemle - tanisaga szerint eladok 1/2-1/2 aranyu tulajdonat képezi a Kdszeg zartkert 6088/3
hrsz-u, rét megnevezésii, 1361 m? teriiletii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan, a szerz6dés
targya).

2. Az ingatlant terheli a Raiffeisenbezirksbank Oberpullendorf Egen ( tovabbiakban: Bank)
javara 195.000,-ATS kolcsdntoke és jarulékai erejéig bejegyzett Jelzalogjog, valamint Készeg
Viros Onkormdnyzata javira bejegyzett elévésarlasi jog.

3. Afenti terhektél eltekintve az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladok nyilatkoznak, hogy
nem all fenn harmadik személynek az ingatlanra vonatkozéan olyan joga, amely a vevok
jogszerzését és jogaik gyakorlasdt akadalyozza vagy korldtozza, nem all fenn harmadik
személynek fdldhaszndlati jogviszonya. Eladdk nyilatkoznak, hogy jelen szerzddést
megel6zGen az ingatlant se ingyenesen, se visszterhesen nem idegenitették el, nem terhelték
meg, hasznalatba nem adték, s ezt kdvetden se kétnek e tirgyban jogiigyletet.

4. Haszonélvezd jelen okirat aldirasdval téritési igény nélkiil lemond holtig tartd haszonélvezeti
jogaral, s feltétleniil, visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy a haszonélvezeti joga az ingatlan-
nyilvéntartasban tSrlésre keriiljon.

5. Az eladok eladjak az ingatlan 1/1 hdnyadat, a vevék pedig 1/2-1/2 aranyban megvdsaroljak
azt. A vevok nyilatkoznak, hogy a Féldforgalmi tv. ( Fftv) 18.§ alapjan elévasarlési joggal
nem rendelkeznek, foldmiivesnek nem mindsiilnek.

6. A vevdk az ingatlant megtekintették, megismerték, igy jelen allapotdban kivanjdk azt

megvasqrolni. A vevok megismt?ék a helyi épitési szabdlyzatnak jelen ingatlant érinté
eldirasalt, az ingatlan &vézeti besdfolasat. ,

:ladd s elado 12 haszonélvezo
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Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az elévasarlasra jogosultakkal torténd kozlés céljabol
a 474/2013 ( XIL.12.) Korm. rendelet 2.§ és a Fftv. 21.§ alapjdn jelen szerztdés hirdetményi
liton torténd kozzététele irant az eladoknak kérelmet kell benyqjtaniuk az illetékes Jegyzohoz.
Jelen szerzddés hirdetményi Uton torténd kozlésének a Fftv. 21.§ (3) bek.ben eléirt 60 napos
hataridejét kovetden a Jegyz6 megkiildi az adasvételi szerzodést az esetleges el6vasarlasi
jognyilatkozatokkal €s iratjegyzékkel egyiitt a mezOgazdasigi igazgatasi szerv részere
jovahagyas céljabdl a Fftv.22.§ (1) bek. alapjan.

Az eladok jelen szerzodés alairasat kovetd 30 napon beliil a 2. pontban irt, a Bank javara
bejegyzett jelzalogjog torditetése érdekében eljarnak oly modon, hogy beszerzik a Bank
torlési nyilatkozatat, s kotelezettséget vallalnak, hogy tehermentesitik az ingatlant, azaz a
Bank javara bejegyzett jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartisban legkésGbb az aldbb megjelslt
vételar megfizeteséig térlésre kertil.

A felek a szerzddés targyat képezé ingatlan vételarat 6sszesen 2.000.000,-Ft, azaz kettémillio
Ft. 6sszegben hatarozziak meg.

. A vevbk kotelesek azt kdvetd 8 napon belill a teljes vételarat az eladok részére megfizetni,

amint hivatalos értesitést kapnak arrél, hogy jelen szerzddésben foglalt adasvételi jogiigyletet
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyta, s nincs olyan elévasirlasra jogosult, aki
vevoként a helyiikbe 1ép. A vételar megfizetésének tovabbi feltétele a hivatkozott jelzdlogjog
ingatlan-nyilvantartdsi torlése. A vevok a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg jogosultak
az ingatlan birtokaba lépni. Ezen idéponttdl kezdddéen kizardlagosan birtokoljak, hasznaljak,
hasznositjak az ingatlant, s viselik terheit is.

A vevlk a vételarat az eladdk részére - 1/2-1/2 ardanyban - oly modon fizetik meg, hogy
atutaliak azt az eladok altal megielslt - nevén vezetett €s
nevén vezetet . --_. szamu bankszamla javdra.

. Jelen szerzbdés alairasdval egyidejlileg az eladok jelen szerzddést készitd és ellenjegyzé

iigyvédnél (eljaro ligyvéd) letétbe helyezik a vevok tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd
nyilatkozatukat 3 példanyban. Eljaré tigyvéd ezen szerzddés ellenjegyzésével igazolja, hogy
a bejegyzési engedélyeket letétbe vette, s azt kbvetd 8 napon beliil jogosult és koteles kiadni
a Szombathelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya (Foldhivatal) részére, amint a felek
barmelyike hitelt érdemléen igazolja, hogy eladdk részére a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Eladok kételezettséget villalnak, hogy a teljes vételar megfizetését kvetden haladéktalanul
irasban — akar-e-mail utjan — tijékoztatjak eljaro tigyvédet arrdl, hogy a vevdk a teljes vételarat
megfizgtték. i
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Eladék tudomasul veszik, hogy amennyiben barmely eldvasdrlasra jogosult esetlegesen él
el6vésdrlasi jogaval, akkor az jelen szerz6dés bonto feltételének mindsiil, s- egyik félnek se
felr6haté meghitisulasra hivatkozva - eladdk kitelesek visszafizetni a vevék részére a vevok
dltal esetlegesen mar megfizetett vételarrészt. Ugyanezen eljaras vonatkozik arra az esetre,
amennyiben esetlegesen a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a szerzGdés jovahagyésat
megtagadja. Amennyiben e szerz8dés amiatt sziinik meg, mert valamely el6vasarlasra
jogosult €l e jogdval, akkor az eldvasarlasra jogosult kiteles megfizetni e szerzddéses vevok
szamdra jelen szerzddéskotéssel felmeriild koltségeiket.

A vevdk nyilatkoznak a Fftv. 13.§ (1) bek. alapjén, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem
engedik at, azt maguk haszniljik, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségitknek. Tovéabba vallaljak, hogy a féldet a tulajdonszerzésts] szamitott 5 évig—a
(3) bek.ben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjdk.

A vevok nyilatkoznak a Ffitv. 14.§ alapjan, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszoigaltatasuk teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyeb tartozdsuk. Nyilatkoznak, hogy jelen
ingatlan szerzést megel6z8 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottek.

Az Inytv.vhr. 68/C.§ alapjan a vevék nyilatkoznak, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkeznek.

Szerz6dd felek belfSldi természetes személyek, magyar dllampolgéarok, jelen jogiigylet a
Fftv.-ben irt tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik, és egyeb, jogszabalyi akadélya sincs a
vevek tulajdon szerzésének, jelen ingatlan szerzéssel a vevék nem érik el a Fftv. 10.§ (2) bek.
szerinti tdrvényes birtokmaximumot. Vevdk nyilatkoznak, hogy a birtokukban allo fsld
terilletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

A felek meghatalmazzak és megbizzdk Dr. Bakacs Néra ligyvédet (9730 Készeg, Chernel
u.11. KASZ: 36056732 ) hogy jelen szerzédés elkészitése, ellenjegyzése ligyében, valamint
Jelen szerzédésben irt jegyz6i- és hatosdgi eljarasban, tovabbé az elévasarlasi jog targyaban
az elQvésarlasra jogosult megkeresése iigyében és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
képviseletitket elldssa. Eljaro iigyvéd a megbizast véllalja, a meghatalmazast elfogadja.

A felek kérik, hogy az Akr.13.§ (6) bek. alapjan a Foldhivatal a tulajdonjog bejegyzésérsl
rendelkezd, 6ket illeté hatdrozat példanyokat kdzvetlentil a szerz8dé felek részére kiildje
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A felek a jogilgylettel kapcsolatban ¢ szerzédésben foglalt adatokrol és tényekrdl tajékoztattak az
eljard tigyvédeket, jelen okiratban foglalt jogok és kotelezettségek vallalasan til egyéb nyilatkozat
szerzOdésbe foglalasdt nem kérték.

A felek jelen szerzédést elolvastak, kozosen értelmezték, eljard ligyvéd a felmeriilt kérdésekre
kimeritden valaszolt, tajékoztatott a vevOk &ltal fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijrél. Ezen dijat -
melynek &sszege ingatlanonként 6.600,-Ft - legkésébb a Hivatal kiilon felhivasiban megjeldlt
hataridében — a jogszerzok kotelesek megfizetni a Vas megyei Kormanyhivatal Féldhivatala
10047004-00301507 szamu bankszamldja javara, kézleményben megjelslve az ingatlant - a fekvése
szerinti telepiilés nevével €s a helyrajzi szammal.

Eljaré tigyvéd felhivta a felek figyelmét arra, hogy a vonatkozo, hatilyos ado- és illetékjogi
rendelkezéseket illetden kérjék ki adoszakértd, illetve az adéhatdsag szakvéleményét, ugyanis az
jelen megbizas targyat nem képezi.

Szerz6dd felek hozzajarultak, hogy eljaro ligyvéd az iigyfél azonositasi kotelezettségének eleget
tegyen az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIILtv, 18. pontja alapjan.

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. tv. 8.§ (1) bek. alapjdn a sajat neviikben és sajat érdekiikben
jarnak el ezen jogiigylet soran, valamint nyilatkoznak, hogy eljar6 iigyvéd ezen tv. szerint kezelje
adataikat.

A felek a szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezlileg, helybenhagyolag
aldirtak.

Kdszeg, 2020. 05.09. ”
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Dr. Bakdcs Nora iigyvéd (9730 Készeg, Chernel u.11. kamarai azonosito szém: 36056732) az dltalam késziten okiratot
ellenfegyzem, tamisitom, hogy az okiratba foglalt szerzddés a felek elouem kijelentett akarata alapjian a hatdlyos
Jogszabalyoknak megfelelden a rogzitettek szerint jitt létre, azt a felek eldttem sajdt keziileg irtdk ald. Kgszeg, 2020.05.09.
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