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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2020. július 2-i ülésének

... napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, Dózsa Gy. u. 1. sz. alatti lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű 489 m2 nagyságú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára létrejött adásvételi szerződés kapcsán Kappelné Dr. Gősi Ildikó, mint a felek által megbízott ügyvéd fordult az önkormányzathoz.

Kőszeg Város Önkormányzatát műemlék ingatlan lévén a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: törvény) alapján elővásárlási jog illeti meg. 
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 27/2013. (IX.27.) önkormányzati rendelete a polgármesterre átruházott hatáskörök tekintetében ugyan nevesíti a polgármester döntési jogkörét a nem önkormányzati rendelettel alapított elővásárlási jognyilatkozat megtétele tárgyában, azonban a különleges építészeti jegyeket magán viselő ház jövőbeni sorsának alakulása érdekében e kérdésben indokolt a Képviselő-testület bevonásával  meghozni a döntést.
A sokáig rendezetlen tulajdoni viszonyok, valamint a tulajdonosok rossz anyagi körülményei miatt az épület állaga oly mértékben leromlott, hogy veszélyt jelent a közterületen közlekedőkre, a szomszédos ingatlanokra, illetve az épület építészeti örökségére, melyet ez a ház magában hordoz. 

A Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala 2014 évben kötelezte a tulajdonosokat a balesetveszélyes állapot megszüntetésére, valamint az épület állékonyságának további romlását megakadályozó, legszükségesebb jókarbantartási feladatok elvégzésére. 
A tulajdonosok – mivel anyagi forrást a hatóság által előírt jókarbantartási munkák elvégzésére és az épület felújítására nem tudtak áldozni – hajlandók lettek volna kizárólag az épületet ingyenesen felajánlani a Magyar Állam, vagy az önkormányzat javára. Ennek érdekében a tulajdonosok a szomszédos 1235 hrsz ingatlan bevonásával telekalakítási eljárást indítottak meg, amely során az ingatlan hátsó udvari része leválasztásra került volna, azonban az ingatlan-nyilvántartási átvezetésre nem került sor, így maradt az eredeti állapot. 
A Gyöngyös utca látványát jelentős mértékben meghatározó saroképület állapotát és annak művészettörténeti értékeit bemutató – Dr. Mentényi Klára és munkatársai által készített – felmérés alapján azonnali intézkedésre lenne szükség ennek a műemléknek a megmentésére. 

Jelen jogügylet kapcsán az adásvételi szerződésben foglalt tartalomra tekintettel az önkormányzat nyilatkozata szükséges, hogy élni kíván-e a törvényben biztosított elővásárlási jogával. Az ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára kialkudott vételár 500.000,-Ft.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2020. június 18.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Dózsa Gy. u. 1. sz. alatti lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, 489 m2 területű ingatlan 1/1 tulajdoni hányada tekintetében - a Kőszegen, 2020. május 21-én létrejött adásvételi szerződésben foglalt tartalommal - a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény alapján Kőszeg Város Önkormányzatát megillető elővásárlási jogával élni kíván.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 500.000,-Ft vételár kifizetését Kőszeg Város Önkormányzata 2020. évi költségvetésének vagyonhasznosítási tartalék keret terhére biztosítja.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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Az Eladék osztatlan k6z6s tulajdonaban van a kdszegi beiterizlet 1234 hrsz alatt
nyilvantartott lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet megnevezés(i 489 m2 tertletd
ingatlan, amely a természetben 9730 Koszeg, Dézsa Gybdrgy utca 1.sz. alatt

helyezkedik el. Az ingatlan miemiék. Az ingatianban 2/8 részben
tulajdonos, 3/8 részben és 3/8 részben tulajdonos. Az
ingatlant zvegyi joga terheli az ingatian 4/8 részére. Az ingatianon
jelenteg be van bejegyezve javara oroklési jog
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom.

Az Eladok kijelentik, hogy meghalt, csatoljak a Halotti Anyakdnyvi
Kivonatat. ’

. Az Eladék eladjak a Vevb megveszi az 1. pontban korulirt ingatiant. A kblcsdnbsen

kialkudott vételar 500 Q00,-Ft azaz Gtszazezer forint, amelyet a Vevé az Eladok
kezéhez az eldvasarlasra jogosultak nyilatkozata utan, az utols6 nyilatkozat
megérkezését kvetd 15 napon beldl megfizet.

A _szer26d6 felek tudomassal bimak arrél, hogy az ingatlan miemiék, ezért mind
K&szeg Varos Onkormanyzatanak, mind a Magyar Allamnak eldvasariasi joga van. A
szerz6ds felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés koztiik csak akkor 1ép hatélyba, ha
az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok rendelkezésre allnak.

A vételar az Eladokat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg:
- 2/8 része : 125 000,-Ft B
- 1 3/8 része: 187 500,-Ft

- : 3/8 része: 187 500,-Ft

A Vevd az ingatlant a vételdr kifizetésének napjan veszi birtokba, e naptél
kezdBdéen élvezi annak hasznait és viseli terheit, valamint a karveszelyt.

Az Eladék kijelentik, hogy az ingatiant a jelen okirat alairasat kovetden masnak nem
aruljak, annak per-igény és terhermentességéeért mind a jg}e‘nben. ,r‘niqd pedig a Vevd
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8. Az Eladék mar most letétbe helyezik eljaré tgyvédnél a tulajdonjog bejegyzéséhez
szlikséges feltétien és visszavonhatatlan beleegyezésiket | amely tartalmazza az
engedélyliket, hogy az ingattan-nyilvantartasba a Vevé tulajdonjogét az 1. pontban
kdrilirt ingatianra 1/1 tulajdoni részaranyban vétel jogcimén bejegyezzék, az drikiési
jog biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési titalmat t6réljék, valamint kérik,
hogy tériésre kertljon bzvegyi joga.

9. A szerzddé felek megbizzék Kappelné dr. Gasi IIdiks (9730 Készeg, Munkacsy
u.4..6.) Ggyvédet, hogy a jelen szerzédést lebonyolitsa, valamint az ingatlan-
nyilvantartasi (gyintézést elvégezze. Az Eladok megbizzak azzal is, hogy az
elévasarlasi jogrél lemondé nyilatkozatok beszerzése Ugyében eljarjon.

10. A szerzddéskstés kéitségeit az igazgatasi szolgaltatdsi dijat a Vevd viseli. A
vagyonatruhazasi illeték az ingatlan forgalmi értékének 4 %-a, amelyet a Vevd
kételes a NAV felhivasara megfizetni.

11. A szerzéd6 felek kijelentik, hogy az ingatfan jelenlegi llapotaban lakhatatlan és
€letveszélyes allapotban van, erre tekintettel az energetikai tantsitviny beszerzését
a felek meli&zik.

12.Az ingatlan értékesitésébd| szarmazé jovedelem a 2017-ben megszerzett
ingatlanrészek vonatkozasaban addkoteles.

13. A szerz6da felek a jelen okiratot tényvazlatnak is elfogadjak, Kijelentik tovébba, hogy
eljard Ggyvéd az Ggyfelek azonositasat elvégezte. A szerzéds felek a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérsl as megakadélyozasarél szdlé 2007, évi
CXXXVI. tv. 8.§.(1) bek. eléirésainak megfelelden kijelentik, hogy a szerzgdés
megkdtésénél a sajat nevikben jamak el,

A szerzbdd felek az okiratot elolvastak, értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyeztt j6vahagydlag irtsk ala.

Készeg, 2020.majus 21.
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Ellenjegyzem Kdszeg, 2020.majus 21.
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) Iné Dr. Gési Ildiké
KASZ: 36062595: eBESISDE:

d
9730 Koszeg, Munkdcey u. 4. 11/6.
Tel.: $4/563-103 + Mobil:+3630 316 1520
Adoszdm: $33§76)9-1-38
"KISADOZO"






Kőszeg, Dózsa György utca 1.



Az északi külváros íves vonalvezetésű utcájában, a Gyöngyös-patak egykori árkának keleti oldalán feltehetően már a 14. században is álltak lakóházak. Ezek ugyan a Kőszeg történetében oly gyakori háborúk és tűzvészek következtében elpusztultak, helyükre azonban a későbbi századok folyamán újabb épületeket emeltek. Tulajdonosai és lakói bortermeléssel is foglalkozó, iparos családok voltak.

A Gyöngyös utca látványát jelentős mértékben meghatározó, 17. századi magas pince fölé épített földszintes saroképület, utcai traktusának magasra nyúló, egyedi megoldást mutató, jellegzetes tetőformájával kiemelkedik környezetéből. A Dózsa György utca mentén húzódó ház bejárata a valamivel később épült rövidebb hátsó toldalékon át vezet az udvarba, ahonnan közvetlenül a nyitott fészerbe, illetve az elülső pinceterekbe lehet jutni. Oldalról a telket ma már rossz állapotú, zárt kerítésfal határolja. A II. világháborúban egy kisebb bombatalálat pusztította el az egykori udvari melléképületeket. 

A lakóház utcai homlokzatán végzett, régebbi szondázó feltárás a Gyöngyös utcai sarkon és az ablakok vonalában különlegesen szép, festett sgraffitoval díszített részleteket hozott napvilágra. A felület felső harmadában húzódó, vízszintes sávban megjelenő ún. futókutyás motívumban a kőszegi vár 1616. évi, a Széchy család birtoklásának kezdetéhez köthető, híres díszítőrendszer továbbélése tükröződik. Teljes feltárása és bemutatása révén újabb késő reneszánsz homlokzatot csodálhatnának a látogatók.                           

  A mindhárom eredeti helyiség alatt végighúzódó, csupán félig földbe mélyített, raktárként és műhelyként egyaránt szolgáló pince gerendavázas deszkamennyezete megőrizte a régebbi kőszegi típust; mielőtt a belváros pincéit a 18. század folyamán beboltozták volna, hasonló síkfödémekkel rendelkeztek. Különösen szép az élszedett mestergerenda. Utcai terében döngölt agyagpadló található. A felső szinten lévő lakást az utcai helyiség mögött, az egykori szabadkéményes konyha pitvarán át, egy belső lépcső segítségével lehet megközelíteni. A lakóház alaprajza a legősibb, háromsejtes változatot mutatja; az ugyancsak gerendás deszkamennyezetű utcai szoba és a hátsó hálókamra között kapott helyet a konyha, ahonnan mindkét helyiség fűthetővé vált. A házban 19. századi belső ajtók 

Nem csupán az emeleti utcai lakószoba 1920-as évekből származó, ma már igencsak javításra szoruló berendezése, de az egész épület képes megeleveníteni a ma embere számára az iparos mesterséggel foglalkozó kőszegi polgárság mintegy száz évvel ezelőtti életmódját. Megmentésével és hozzáértő felújításával nem csupán a határ menti kisváros, de a nyugat-dunántúli régió és az egész ország épített öröksége gazdagodna. 

Mentényi Klára művészettörténész

B. Benkhard Lilla régész (fotók: 2000, 2015-16), Ilon Gábor régész (fotók: 2016)


_1654062227/MM_d�zsa_gy_u_1_2016_felt�rt_sarok_r�szlet.JPG
as

€
z
-
E





