ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2008. november …-i ülése

….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

2008. szeptemberi ülésre már előterjesztésre került Fényes György a FÉNY SZOFT Számítástechnikai Kft. ügyvezetőjének vételi szándéka, amely az általuk bérelt Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti 20 m2 (1906/A/12 hrsz - üzlethelyiség) és 54 m2 (1906/A/14 - tároló) nagyságú helyiségek megvásárlására terjedt ki.

A Városfejlesztési Bizottság javaslatára a vételi kérelem nem került a testület elé, mivel a bizottság szükségesnek tartotta, hogy a városfejlesztési osztály a helyiségek értékesítése esetén vizsgálja meg a Fény-Szoft Kft és a szomszédos optika által együttesen használt mellékhelyiség sorsát is, hiszen az üzlethelyiségek értékesítése esetén indokolt a kiszolgáló helyiség értékesítése is a két üzlet részére osztatlan közös tulajdonba.
Időközben a Trend-Optik Kft. ügyvezetője Horváth András is megkereste osztályunkat vételi szándékával (1906/A/11 hrsz). Természetesen ő is tájékoztatva lett a mellékhelyiség kérdésével kapcsolatban, így pozitív döntés esetén sem a Fény-Szoft Kft. sem az Optika nem zárkózik el a mellékhelyiség osztatlan közös tulajdonba való megszerzésétől.

A 2008. évi vagyongazdálkodási koncepció értelmében mindegyik helyiség az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlan kategóriába tartozik. 

Az ingatlanokra megkért értékbecslés alapján a  forgalmi értékek a következőképpen alakulnak:
· 1906/A/12 hrsz. Fény-Szoft üzlet 4.400.000,- Ft
· 1906/A/14 hrsz  Fény-Szoft raktár 6.858.000,- Ft
· 1906/A/11 hrsz  Trend-Optik üzlet 4.400.000,- Ft
· 1906/A/15 hrsz egyéb helyiség (WC) 720.000,- Ft
Az 1906/A/14 hrsz-ú albetét értéke bár meghaladja az 5 millió Ft, ennek ellenére egyelőre csak egy értékbecslés került megrendelésre. Pozitív döntés esetén a vagyonrendeletnek megfelelően a szóban lévő raktárra egy újabb szakvélemény kerül megrendelésre.

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Várkör 35-37. szám alatti társasházban ezen 4 helyiségen kívül már valamennyi üzlethelyiség értékesítésre került. A felsorolt és még önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok értékesítését együttesen célszerű megvalósítani, megbontása már csak a közösen használt mellékhelyiség miatt sem indokolt.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. november 7.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete FÉNY SZOFT Számítástechnikai Kft. (képviseli: Fényes György) 9400 Sopron, Kurucdomb sor 2. sz. alatti kérelmező részére értékesíti az általa bérelt kőszegi, 1906/A/12 hrsz-ú, és 1906/A/14 hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti, üzlet és tároló megnevezésű ingatlanokat az értékbecslésben szereplő vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete TREND-OPTIK KFT. (képviseli: Horváth András) 9730 Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti kérelmező részére értékesíti az általa bérelt kőszegi, 1906/A/11 hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti, üzlet megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő vételáron.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a FÉNY SZOFT Számítástechnikai Kft. (képviseli: Fényes György) és a TREND-OPTIK KFT. (képviseli: Horváth András) részére osztatlan közös tulajdonba értékesíti az általuk használt 1906/A/15 hrsz-ú egyéb helyiség megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő vételáron.
4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elutasítja a FÉNY SZOFT Számítástechnikai Kft. (képviseli: Fényes György) 9400 Sopron, Kurucdomb sor 2. sz. alatti kérelmező kőszegi, 1906/A/12 hrsz-ú, és 1906/A/14 hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti, üzlet és tároló megnevezésű ingatlanok megvásárlására vonatkozó kérelmét.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elutasítja a TREND-OPTIK (képviseli: Horváth András)  9730 Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti kérelmező kőszegi, 1906/A/11 hrsz-ú,, Kőszeg, Várkör 35-37. sz. alatti, üzlet megnevezésű ingatlan megvásárlására vonatkozó kérelmét.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Várkör 35-37.


szám alatti ingatlanról.


hrsz: 1906/A/15
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2007. november 7.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1906/A/15 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 35-37 szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés


Az 1906/A/15  Hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37


szám alatti üzlet  értékbecslése


Az ingatlan a város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kettő, illetve háromszintes épületek környezetében, melyeknek földszinti részein üzletek, vendéglátóipari egységek találhatóak, így gyakorlatilag a környezetét nevezhetjük üzletsornak is. A társasház   1980-1983 közötti időszakban teljesen fel lett újítva. Az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján a műemlék épület kora kb. 160 év. Műemlék száma: 1306/1957.05.15


Gépkocsival könnyen megközelíthető, parkolási lehetőség az üzlet előtt lévő fizető parkoló igénybevételével lehetséges. A többfunkciós épület társasház, melynek fő egysége a városi könyvtár.  A háromszintes épület földszintjén üzletek, raktárak, első, illetve második emeletén a városi könyvtár, illetve lakások találhatóak. Homlokzati vakolata átlagos, bádogos szerkezet közepes állapotú. Nevezett egyéb helyiség megnevezésű ingatlancsoport a valóságban női, illetve férfi WC, illetve kézmosó helyiségekből áll. Akadálymentesített feljáraton keresztül az előtér bal oldalán található. A funkciójának megfelelően 2 db bejárata van. Padozatuk 10x10 mozaiklap. Falazatuk a kézmosók esetében 50 %-ban , a WC-k esetében  90 %-ban csempézettek. Fűtésük távhő, fűtőberendezésük radiátor. A szellőztetésük szellőzőcsövökön keresztül történik. 


Helyiségek:


Női előtér+kézmosó:       4,21 m²


Női WC:                          0,76 m²


Férfi előtér+kézmosó:     2,48 m²


Férfi piss.:                        2,72 m²


Férfi WC:                         0,98 m²


Összesen:                        11,91m², kerekítve 12 m²


- Az ingatlan telke: 1090 m²


- Közös tulajdonú helyiségek: 1046 m²


Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 72/10000 része.


Ingatlan-nyilvántartási adatok: 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 35-37


· Helyrajzi száma: 


1906/A/15


· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

12,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

 egyéb helyiség


CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett  agyagtégla


· Vízszintes: 



boltozatos tégla álmennyezettel 


· Tetőszerkezet: 


állószékes nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa, illetve műanyag szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:                                       gerincvezetékről leágaztatott






· elektromos energiaellátás:

 használati igényeknek megfelelően kialakítva


4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


A város területén hasonló funkciójú ingatlan adás-vételéről nincs információm. Veszprém városában kiszolgáló egység adás-vétele /műszaki állapot ismerete nélkül/ 72.000 Ft/ m² volt.

Értékbefolyásoló tényezőket jelen esetben nem alkalmaztam.


CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


A helyiség becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


Az 1906/A/15 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 35-37 szám alatti


12,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:


720.000- Ft, azaz hétszázhúszezer forint


60.000.- Ft / m²  

(A becsült forgalmi érték a 20 % -os Áfa –t nem tartalmazza.)


Szombathely, 2008.11.07.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003


 A 3378/10/A/1 Hrsz-ú természetben Kőszeg Rohonci út 46/B földszint 1.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Várkör 35-37.


szám alatti ingatlanról.


hrsz: 1906/A/12
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2008. november 7.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1906/A/12 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 35-37 szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés


Az 1906/A/12  Hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37


szám alatti üzlet  értékbecslése


Az ingatlan a város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kettő, illetve háromszintes épületek környezetében, melyeknek földszinti részein üzletek, vendéglátó-ipari egységek találhatóak, így gyakorlatilag a környezetét nevezhetjük üzletsornak is. Társasházzá alakítása megtörtént. 


A háromszintes épületben a vegyes funkció kapcsán, földszinti részén üzletek, az első és második emeleten a városi könyvtár, 5 db lakás, illetve az egész épületet tekintve raktárak találhatóak.         A műemlék épület 1980-1983 közötti időszakban teljesen fel lett újítva.


Műemlék száma: 1306/1957.05.15


Kora kb. 160 év. Homlokzati vakolata átlagos, bádogos szerkezete közepes állapotú. Gépkocsival könnyen megközelíthető, parkolási lehetőség az üzlet előtt lévő fizető parkoló igénybevételével lehetséges. Nevezett ingatlan 1 helyiségből álló üzlet a földszinti bejárattól akadálymentesített feljáraton keresztül közelíthető meg, mely a bejárat közvetlen baloldalon található.


Az üzlet bejárati oldalán teljes egészében a kirakat portált helyettesítő üvegfal van. Utcafront felöl a 2 db kétszárnyú gerébtokos ablak a műemléki megkötöttségek miatt nem alkalmas üzletportál kialakítására.  A helyiség padozata 40x40 mozaiklap. Belmagassága 3,52 m. Fűtése: távhő.


Fűtőberendezései: 2 db radiátor. Vízbekötéssel nem rendelkezik. Jelenleg számítástechnikai szaküzlet működik a helyiségben.


· Az ingatlan telke: 1090 m²


· Közös tulajdonú helyiségek: 1046 m²


Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 119/10000 része.


Ingatlan-nyilvántartási adatok: 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 35-37


· Helyrajzi száma: 


1906/A/12


· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

20,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

 üzlet
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett  agyagtégla


· Vízszintes: 



boltozatos tégla álmennyezettel 


· Tetőszerkezet: 


állószékes nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa illetve műanyag szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


· Válaszfalak: 





· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


A piaci összehasonlító adatok 2007-2008 évben megkötött adásvételi szerződések alapján.


		Cím:  Kőszeg                Városház u 5                        Várkör 14                                 Rákóczi u. 2



		Alapterülete:                 48,00 m²                                49,00 m²                                29 m²                



		Eladási ár:                     10.050.000.-                          10.780.000.-                             5.800.000.-
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Értékbefolyásoló tényezők:


1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Városon belüli frekventált elhelyezkedése




· Megközelíthetősége


· Műszaki állapota 


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



-     Fűtési módozata,


         -     Komfortfokozata 







         -     Műemléki megkötöttségek


5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


Az üzlet becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei, eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


Az 1906/A/12  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 35-37 szám alatti


20,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:


4.400.000.- Ft, azaz négymillió-négyszázezer


(A becsült forgalmi érték a 20 % -os Áfa-t nem tartalmazza.)


Szombathely, 2008.11.07.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003

A 3378/10/A/1 Hrsz-ú természetben Kőszeg Rohonci út 46/B földszint 1.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Várkör 35-37.


szám alatti ingatlanról.


hrsz: 1906/A/11
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2008. november 7.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1906/A/11 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 35-37 szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával, illetve a 2007. júniusában készített értékelés aktualizálásával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés


Az 1906/A/11  Hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37


szám alatti ingatlanból egy db üzletrész  értékbecslése


Az ingatlan a város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kétszintes épületek környezetében, melyeknek fölszinti részein üzletek, vendéglátó ipari egységek találhatóak, így gyakorlatilag a környezetét nevezhetjük üzletsornak is. Az 1980-1983 közötti időszakban az épület teljesen fel lett újítva.  


Az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján az épület műemlék. Kora kb. 160 év. Gépkocsival könnyen megközelíthető, parkolási lehetőség az üzlet előtt lévő fizető parkoló igénybevételével lehetséges. A többfunkciós épület társasház, melynek fő egysége a városi könyvtár.  A háromszintes épület földszintjén üzletek, raktárak, első, illetve második emeletén a városi könyvtár, illetve lakások találhatóak. Homlokzati vakolata átlagos, bádogos szerkezet közepes állapotú.


Nevezett ingatlan a földszinti bejárattól akadálymentesített feljáraton keresztül jobbra eső 1 db helyiség. Bejárati oldalán teljes egészében a kirakat portált helyettesítő üvegfal van. Utcafront felöl a 2 db kétszárnyú gerébtokos ablak a műemléki megkötöttségek miatt nem alkalmas üzletportál kialakítására. A helyiség padozata 40x40 mozaiklap. Belmagassága 3,52 m. Fűtése: távhő, fűtőberendezése 2 db radiátor. A kiegészítő helyiségek tekintetében /mosdó, wc,/ az épülethez tartozó helyiségekhez használati jog van. 


Vízbekötéssel nem rendelkezik. Jelenleg optikai szaküzlet működik a helyiségben. Az eredeti értékbecslés /2007.június/ óta eltelt időszak alatt az üzlet műszaki állapota nem változott.    


Kereslet-kínálat szempontjából stagnálás tapasztalható, így az akkor megállapított forgalmi érték jelenleg is aktuális. 


Az ingatlan telke: 1090 m²


Közös tulajdonú helyiségek: 1046 m²


Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 120/10000 része.

Ingatlan-nyilvántartási adatok: 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 35-37


· Helyrajzi száma: 


1906/A/11


· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

20,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

 üzlet
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett  agyagtégla


· Vízszintes: 



boltozatos tégla álmennyezettel 


· Tetőszerkezet: 


állószékes nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa, illetve műanyag szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


· Válaszfalak: 





· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:



nincs


· Gázellátás:



nincs


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


· Csatornázás:


nincs





4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


		Cím:  Kőszeg               Városház u 5                             Várkör 14                         Rákóczi u. 2



		Alapterülete:               48,00 m²                                      49,00 m²                         29 m²                



		Eladási ár:                   10.050.000.-                               10.780.000.-                      5.800.000.-
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680


E-mail: creditinvest@vipmail.hu

Értékbefolyásoló tényezők:


1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Városon belüli frekventált elhelyezkedése

 


· Megközelíthetősége






   -     Műszaki állapota








               

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



-     Fűtési módozata







         -     Komfortfokozata 







         -     Műemléki megkötöttségek





5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


Az üzlet becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


Az 1906/A/11   Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 35-37 szám alatti


20,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:


4.400.000.- Ft, azaz négymillió-négyszázezer forint


(A becsült forgalmi érték a 20 % -os Áfa-t nem tartalmazza.)


Szombathely, 2008.11.07.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003




1906/A/11   Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 35-37 szám


alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Várkör 35-37.


szám alatti ingatlanról.


hrsz: 1906/A/14
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2008. november 7.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1906/A/14 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 35-37 szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

3. Szöveges értékelés


Az 1906/A/14  Hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 35-37


szám alatti üzlet  értékbecslése


Az ingatlan a város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kettő, illetve háromszintes épületek környezetében, melyeknek földszinti részein üzletek, vendéglátóipari egységek találhatóak, így gyakorlatilag a környezetét nevezhetjük üzletsornak is. Társasházzá alakítása megtörtént. A háromszintes épületben a vegyes funkció kapcsán földszinti részén üzletek, tároló  az első és második emeletén a városi könyvtár, 5 db lakás , valamint raktárak találhatóak.


A műemlék épület 1980-1983 közötti időszakban teljesen fel lett újítva. Műemlék száma: 1306/1957.05.15 Kora kb. 160 év. Homlokzati vakolata átlagos, bádogos szerkezete közepes állapotú. Vízbekötéssel nem rendelkezik. 


Gépkocsival könnyen megközelíthető, parkolási lehetőség az üzlet előtt lévő fizető parkoló igénybevételével lehetséges.  Nevezett raktár 2 helyiségből áll. Az épület bejáratától akadálymentesített feljáraton keresztül az ingatlan hátsó részén található.


A helyiségnek üvegezett bejárati ajtaja van.  Födéme a helyiség közepén megtámasztott kéthajlású boltív. Padozata PVC. Az 1db kétszárnyú gerébtokos ablaka a belső udvarra néz. Fűtése távhő, fűtőberendezése 1 db radiátor. E helyiségből nyílik a nagyobbik tároló megnevezésű, de a valóságban jelenleg előadóterem funkcióját betöltő helyiség. Ajtaja vas anyagú. Födéme boltíves. Fűtése távhő, fűtőberendezése 3 db lemezradiátor. Padozata mozaiklap. A 4 db kétszárnyú gerébtokos ablaka a belső udvarra néz. Falazata 30 cm magasságig salétromos, emiatt a vakolat, illetve a festése lepereg. 


Helyiségek:


Tároló:     40,97  m²


Tároló:     12,75  m²


Összesen: 53,72 m² ,kerekítve 54,00 m²


- Az ingatlan telke: 1090 m²


- Közös tulajdonú helyiségek: 1046 m²


 Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 324/10000 része.


Ingatlan-nyilvántartási adatok: 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 35-37


· Helyrajzi száma: 


1906/A/14


· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

54,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

raktár 
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett  agyagtégla


· Vízszintes: 



boltozatos tégla álmennyezettel 


· Tetőszerkezet: 


állószékes nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa illetve műanyag szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:  Hasonló adottságokkal bíró raktár megnevezésű ingatlan adás-vételéről 


Kőszeg belváros esetében nincs információm.


Értékbefolyásoló tényezők:


1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Városon belüli frekventált elhelyezkedése




· Megközelíthetősége


· Műszaki állapota 


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



-     Fűtési módozata,


         -     Komfortfokozata 







         -     Műemléki megkötöttségek
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.


Szombathelyi kirendeltség


H-9700 Szombathely, Malom u. 5.


Tel.: 94/501-640, Fax: 94/501-639, Mobil: 30/627-4680


E-mail: info@creditinvest.hu    /    www.creditinvest.hu

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, illetve az  ingatlanforgalmi értékadatokat. 


A raktár becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


Az 1906/A/14  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 35-37 szám alatti


54,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:


6.858.000.- Ft, azaz hatmillió-nyolcszázötvennyolcezer


(A becsült forgalmi érték a 20 %-os Áfa-t nem tartalmazza.)


Szombathely, 2008.11.07.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003

A 3378/10/A/1 Hrsz-ú természetben Kőszeg Rohonci út 46/B földszint 1.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet


     














