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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. október 26-i ülésének

…….. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Simon Gyuláné és Gál Jánosné az ½ - ½ arányban tulajdonukat képező kőszegi 0186/184 hrsz-ú közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű, 90 m2 területű Vízmű utcai ingatlan önkormányzat részére történő ingyenes felajánlásával fordultak az önkormányzathoz.
Az ingatlan értékének meghatározására értékbecslőt kértünk fel, aki a területre vonatkozóan 135.000,- Ft értéket állapított meg.
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelet 13. § (1) bekezdése szerint vagyon tulajdonjogának ingyenes elfogadásáról a Képviselő-testületnek kell döntést hoznia.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2017. október 6.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési mb. osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 0186/184 hrsz-ú, közforgalom elől el nem zárt magánút megnevezésű, 90 m2 területű ingatlan ingyenes felajánlását elfogadja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az ajándékozási szerződés aláírására.

Felelős: Huber László polgármester

Határidő: értelemszerű
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INGATLANFORGALMI

SZAKVELEMENY

9730 Koszeg kilterdlet
0186/184 helyrajzi szamu ingatlan.

Késziilt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon - értékel6

Kelt: Szombathely, 2017. augusztus 30.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés készitGjenek semmilyen személyes érdeke nem f(iz6dik az
értekelés targyat képezd ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizdval, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az értekelés készit6jének dijazasa nincsen semminemd kapcsolatban a megallapitott er-
tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. sz. a term6foldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasra vonatkoz6 maodszertani elvekrél szolé rendelet

elGirasainak megfelel6en készilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, csak a Megbizd és az alulirott értékel6

egylttes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékeld
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 - 1- 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a jelen ertékelés tar-
gyat képez6 9730 Kobszeg kulterilet, 0186/184 helyrajzi szamu (kivett kozforgalom el6l

el nem zart maganut) ingatlan forgalmi eértékét a helyszini szemle id6pontja

/2017.08.25./ szerinti allapotnak megfeleléen az aldbbiak szerint allapitom meg:

135.000,- Ft- ban
azaz

Szazharmincotezer forintban allapitom meg.

A megallapitott ertéket hArom hdnapig tartom érvényesnek.
Szombathely, 2017. augusztus 30.

Takécs Andras
Ingatlanvagyon - értékel6
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 - 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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l. El6zmenyek

1/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 KGszeg, Jurisics tér 8) megbizta Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel6t (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Kd&szeg
kilteralet, 0186/184 helyrajzi szamu (Kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut)

ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

1/2. A szakvelemeny tartalma

A szakvéleményt megrendel6m igenyének megfeleléen helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

> Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szdm, stb.)

> Telekkonyvi kivonat.

> Az ingatlan méreteire vonatkozo adatok (telek tertlete, éplletek alapteriletei).

> Kozmiellatottsag helyzete.

> Foto felvételek.

> A szemrevételezéssel felismerhetd hibak révid ismertetése.

1/3. Helysziniszemle

Az értéek megallapitdsahoz 2017. augusztus 25. napjan helyszini szemlét tartottam. A
szemle modja szemrevételezés, a sziikséges adatok, informaciok beszerzésével, fotofelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran feltardsokat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

I1. Ertékbecslés mddszere

Az értékbecslést az érvenyben lévo rendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médositott 25/1997. VIII. 1 PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzddések, miszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezziik az ovatossag elvét kovetve.
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11/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvetelek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre valo
Kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. A modszer 6 1épései:

* az 0sszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

« fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmaodositd tényezdk elemzése;

« a fajlagos alapérték médositasa az értékmaddosito tényezdk alapjan;

« a forgalmi erték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzatakeént.

Az 6sszehasonlités soran els6sorban a kdvetkez0, a piacot meghatarozo tényezoket veszem
figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevOk korét, azok vasarloerejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakasok, a
teleplilés adott reszén talalhatd tresen allo eladatlan lakéhazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fa-
zisban lévo épitkezéseket;

» a telek és az adott telken épllt épllet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez val6
illeszkedésenek dsszhangjat;

» az adott telepllésrész gazdasagi fellendliléséhez vagy gazdasagi depressziojahoz
kapcsolddé kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelent6sen
eltér6 széls6 ertékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kell hagyni. Kdzvetlen 6sszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé tertleteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfelel6 koriltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vetelaranak vagy ajanlati aranak az alapértékre vetitett
értekét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzeése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé6 mddositasa.

Az értékcsokkent6 és értéknoveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmodositd tényezéként csak olyan
befolyéasolo tényez6 vehet6 figyelembe, amely az 0sszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemz6.

Az ingatlan forgalmi értékét az értekmaodositd tényezdkkel mddositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.





Takacs Andras Ingatlanvagyon —értékel6 9700 Szombathely, Maros utca 38.

7

I11. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Az ingatlan cime: 9730 Kd&szeg, kilterlet
Helyrajzi szam: 0186/184

Tulajdonos: KGszeg Varos Onkormanyzata

Besorolas: kiltertlet

Megnevezés: Kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut
Terdlete: 90 m2

Bejegyzések Nincs

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartasi adatokat a 2017. 05. 29. napon kiadott nem hiteles tulajdoni

lap alapjan rogzitettem. Az ingatlan pénziigyi tehert6l mentes. Epiilet nincs.

A telepuilés rovid bemutatasa:

Koészeg varos Vas megyében, Szombathelyt6l 18 km - re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepulés a kozlekedési infrastruktirahoz jol kapcsolddik. Tomegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagyon jo, az alapellatast biztosité kozintézme-
nyek a varosban konnyen elérhetéek. A varos gazdasdga fejlédik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jelent6s. A varos miemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 f6.
Az ingatlan telepulésen beluli elhelyezkedése, megkozelithet6sége, kornyezete:
Az ingatlan Ko6szeg déli részén, kilterlleten talalhatdé. Kornyezetében csaladi hazak és

beépitetlen teriiletek talalhatéak. A vérosrész infrastrukturalis ellatottsdga megfeleld. Koz-

intézmények a belvarosban elérhetdek.
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KdzmdUellatottsag: Az ingatlan tertletén kézmdvek nincsenek.

Az ingatlan révid bemutatésa:

Az ingatlan K&szeg déli részén talalhat6 kilterlileten. Megkdzelithet6sége gyenge mindsé-
gl aton megfelel6. Kdézm(ellatottsdga nincs. Alakja szabalytalan, el6nytelen. Terilete 90
m2. Az ingatlan 6nalléan a szabadpiacon nem fogalomképes, hiszen 6nalléan beépitésre

alkalmatlan, jellegénél fogva miivelésre sem alkalmas.

Az ingatlan kérnyezetében csaladi hazak is vannak, de az 6sszehasonlitas alapjat hasonlé-

an kis alaptertletd ingatlanok .

Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlan vonatkozéséaban:

Az ingatlan 6nélléan a szabadpiacon nem fogalomkeépes, hiszen 6nélléan beépitésre vagy

egyeb hasznositasra alkalmatlan.

Osszehasonlit6 mddszer szerinti érték

1./ Készeg beltertlet: 267 m2alapteriletl kézmd nélkili telek. Beépitésre nem alkalmas.

Eladéasi ara: 500.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 1900,- Ft/m2
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kindalati &r miatt 0

Elhelyezkedés - 10

Kornyezet -5

Kozm(ihelyzet 0

Eltérd alaptertlet 5

Egyéb: hasznosithatosag - 10

Egyéb: 0

Osszesen: -20

Korrigalt fajlagos érték kerekitve 1500,- Ft/m2
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2./ Kbszeg beltertlet: 134 m2alapteriletl kozma nélkili telek. Beépitésre nem alkalmas.

Eladasi ara; 270.000,- Ft

Korrekcio oka

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 2000,- Ft/m2

Mértéke (%)

Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés - 10
Kodrnyezet -5
Kozm(ihelyzet 0
Eltér6 alapteriilet 0
Egyéb: hasznosithatosag - 10
Egyéb: 0
Osszesen: -25

Korrigélt fajlagos érték kerekitve:

1500,- Ft/m2

3./ KoOszeg beltertlet: 61 m2alaptertuletli kozm nélkili telek. Beépitésre nem alkalmas.

Eladasi ara: 100.000,- Ft

Korrekcio oka
Kinéalati ar miatt
Elhelyezkedés
Kornyezet
KozmUihelyzet
Eltéré alapterilet
Egyéb: hasznosithatosag
Egyéb:
Osszesen:

Korrigélt fajlagos érték kerekitve:

Fajlagos érték

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 1600,- Ft/m2

Mertéke (%)
0

O O OO O oo

1600,- Ft/m2

Korrigalt érték  Korrigalt fajlagos atlag

kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 1900,- 1500,-
2./ adat 2000, - 1500,- 1500,- Ft/m2
3./ adat 1600,- 1600,-
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Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alaptertlet és a korrigalt fajlagos alapérték szorzataként kapjuk.

90 m2* 1500,- Ft/m2= 135.000,- Ft

Ertékelemzés:

A telek értékét csak az dsszehasonlitd modszerrel lehet megallapitani. A modszer alkalma-

zasa megitelésem szerint realis értéket adott. Az ingatlan végs6 forgalmi érteke kerekit-
ve: 135.000,- Ft

IV. Osszefoglalé javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitdsanal az alabbi értékbefolyasolé tényezdket vet-
tem figyelembe.

Ké6szeg foldrajzi elhelyezkedeése.

- Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése.
- MegkozelithetGsége.

- Kdzmdiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendenciak

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Kdészeg kultertulet, 0186/184

helyrajzi szamu (kivett kézforgalom el6l el nem zart maganat) ingatlan végsé piaci
értékét

135.000,- Ft - ban

azaz Szazharmincotezer forintban allapitom meg.
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V. Megjegyzés

* Az ingatlan teriiletén és annak kdrnyezetében kdrnyezetszennyez6 anyagokat nem
tarolnak, kdrnyezetszennyez6 tevékenységet nem végeznek.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgaltatés alapjan vettem figyelembe, a megéllapitott
értek feltételezi ezen informaciok pontossagat

o Az értekelési szakvelemeny csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és énmagukban felhasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezeses diagnosztika elvét alkalmaztam.

* Nem vallalok felelGsséget olyan kés6bb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekert, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

A megallapitott értéket harom hdnapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2017. augusztus 30.

Takéacs Andras

Ingatlanvagyon - értékeld





9730 Készeg kultertlet
Helyrajzi szam: 0186/184 Képek késziiltek: 2017.08.25.

FOTOMELLEKLET

Az ingatlanhoz vezet0 ut

Az ingatlan terilete
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Alulirottak Simon Gyulané (sz.: Pintér Irma; sziil.: Nemescs9, 1930. junius
27.; anyja neve: Schrott Paulina, lakcim: 9730 K&szeg, Bercsényi utca 44.),
valamint Gal Janosné (szil.: Simon Valéria; sziil.: Készeg, 1954. janius 2.; anyja
neve: Pintér Irma, lakcim: 9700 Szombathely, Eper utca 21/A.), mint a K&szeg
0186/184 hrsz-u, kdzforgalom eldl el nem zart maganut megnevezésli 90 m2
teriiletli ingatlan kizardlagos % - % aranyu tulajdonosai ezennel nyilatkozunk,
hogy a fenti ingatlan tulajdonjogat téritésmentesen at kivanjuk adni Kdszeg
Varos Onkormanyzata részére. Az ingatlan per-, teher és egyéb igényektdl
mentes.

Kérjiik, hogy a tulajdonjog ingyenes atvételérél déntésiiket meghozni
sziveskedjenek!

Készeg, 2017. majus 29.

Tisztelettel:

Simon Gyulané Gal Janosné






