ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2008. március …-i ülése
….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Táncsics Péter az MSZP Kőszegi Szervezete képviseletében vételi szándékkal fordult az önkormányzathoz. 
A vásárlási szándék az általuk használt Kossuth L. u. 15. sz. alatti 58 m2 nagyságú irodára terjedt ki. A kérelem beérkezését követően az MSZP Kőszegi Szervezetét tájékoztattuk, hogy a Kossuth Lajos u. 15. szám alatti irodahelyiség nem szerepel az eladható ingatlanok között, és a jövőben a más irányú hasznosítási elképzelés miatt nem is tervezzük ennek értékesítését. Az Elnök Úr tudomásul vette az önkormányzat más célú hasznosítását, azonban a levelezés során felmerült a 2201/A/2 hrsz-ú, Kossuth L. u 7. szám alatti ingatlan esetleges tulajdonba kerülése.

A klubhelyiségből (23 m2), irodahelyiségből (28 m2), öltöző (3,78 m2), zuhanyzó (1,8 m2), mosdó (1,98 m2), valamint közlekedő ( 5,10 m2) helyiségekből álló ingatlan a 2008. február 28-i ülésen kijelölt körzeti megbízotti irodák előtt található, amely egy albetéten  szerepel korábban az Összefogás Kőszegért Egyesület által használt irodával.
Az ingatlan-nyilvántartás alapján az ingatlan megnevezése üzlethelyiség, amelynek rendeltetésmód változtatása szükséges, akkor is, ha az ingatlan nem kerül értékesítésre, továbbá szükséges az ingatlan tényleges használatának megfelelő megosztása.
A 2008. évi vagyonkoncepció szerint a Kossuth 7. sz. alatti ingatlan az egyedi elbírálás alapján értékesíthető helyiségek között szerepel.
Korábban megkért értékbecslés alapján az ingatlan négyzetméterára 71.765 Ft értékben került megállapításra.
A kérelmező elsősorban meg szeretné vásárolni az ingatlant, azonban amennyiben a kérelmezett ingatlan értékesítéséhez nem járul hozzá a Képviselő-testület, úgy a bérleményként való hasznosítását szeretné igénybe venni.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. március 10.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
„A” változat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg 2201/A/2 hrsz-ú, Kőszeg, Kossuth L. u. 15. fszt. 2. szám alatti üzlethelyiség melléklet szerinti megosztását, rendeltetésmód-változtatását és az ezzel kapcsolatos építési engedélyezési eljárás lefolytatását.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1.) pontban foglaltak elvégzését követően elrendeli a 63,67 m2 nagyságú helyiség értékesítését a kérelmező MSZP Kőszegi helyi Szervezete részére, az értékbecslésben meghatározott 71.765 Ft/m2 áron.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
1.) pont esetében: Azonnal


2-3.) pont Értelemszerű
II. HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2008. április 1-jétől kijelöli az MSZP Kőszegi Helyi Szervezete részére a Kőszeg, Kossuth L. u. 7. fszt. 2. szám alatt található helyiség fennmaradó részét és felkéri a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht ügyvezetőjét a bérleti szerződés megkötésére.
Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Kovács István Kht. ügyvezetője
Határidő:
Értelemszerű
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Az értékelés megkezdése eldtt kézhez kaptam az el6z6ekben felsorolt dokumentumo-
kat. A helyszini szemle soran jegyzeteket, fotéfelvételeket készitettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye: Készeg, Kossuth L. u. 7. fsz. 2.
Helyrajzi szdm: 2201/A72
Az ingatlan tulajdonosai: Készeg Varos Onkorményzata

Az_in'gatlan tulajdoni lapja terheld bejegyzést nem _tartalmaz.

Az ingatlan helyszini adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megkézelithetésége, kérnyezete:

Az éﬁékbecslés targyat képez6 ingatian Készeg varos belvarosaban a Kossuth Lajos
utcaban taldlhat6. Az ingatlan szomszédséagaban tobb emeletes tarsashazak és intéz-
mények taldlhatok. Megkézelithetésége szilard burkolatt aton jonak itélhetd. Parkolas-

ra az ingatlan elétti kézterileten kialakitott parkolékban van lehetéség. A varosrész inf-
rastrukturalis ellatottsaga megfelels szinvonald.

Koézmuelistottsag:

Vizellatas
Az ingatlan vizellatasa a varos kdzmiihalozat rendszerérdl biztosithaté.

Szénnygizelvezetés
Az ingatlan szennyviz elvezetése megoldhato.

Elektromos energiaellatas
Az ingatlan elektromos energiaellatasa megoidott.

A megpizés targyat képezs ingatlan K&szeg, Kossuth L. u. 7. fsz. 2. szam alatti tarsas-

hazas ingatlan udvari féldszintes éplilete.
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Az ingatlan ismertetése

Felépitmény maszaki leirasa

Szintek szama: fszt. )

Az irodaépllet nett6 alapteriilete: 85 m

Rendeltetés: iroda

Tartoszerkezetek:
Alapozas: beton savalap_
Fiiggéleges tartoszerkezet: falazott (kisméreti tégla falazat)
Vizszintes teherhord6 sz.: vb.fédém

Szakipari szerkezetek

Vélaszfalak: tégla

- Badogos szerkezetek: kiépitett
Padiéburkolatok: keramia lap
Fellletképzések:

kiilso feltlet: vakolt
belsé felitlet: vakolt, festett
Nyilaszarok: fa szerkezetek
Epliletgépészet
~ - Elektromos hal6zat: kiépitett
Gazellatas: -

- Flités: kiépitett
Vizellatas: kiépitett
Csatornazas: kiépitett

- Tavkozlés: -

Aliépdp?ﬁgz[té lefras

A helyszini szemle soran az aldbbiakat allapitottam meg:
megbizas targyat képezo épiletrésznél tartoszerkezeti problémakra utalé jeleket nem ta-

asnaltgm. Osszességében a megbizas targyat képezé épiilet megfeleld aliapota épllet, iro-
) funkcidhoz tovabbi belss felujitas, korszer(isités sziikséges.
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Ingatan 2

Ingatian 3

Postai iranyitoszam

9730

9730

9730

Telepiilés

Készeg

Készeg

Kdszeg

Utcalititér

Rajnis u

Rakoéczi u.

Kiss Janos u.

Osszes szamitott alapteriilet

12 m2

61 m2

26 m2

Eladasi/ kinalati ar

1 mill Ft

5 mill Ft

1 mill Ft

Inflaciékorrekcio

Kindlati 4r korrekcié

| Fajlagos ar

83 333 Ftm2

81967 F/m2

38 462 Ftim2

Kdmyezeti korrekcis tényezs

Infrastruktira (kézmd, t) korrek-
cids tényezo

Allapot korrekciés tényezs

+10

+25%

Egyeéb korrekcids tényezs

Alapteriilet korrekcié

-10%

Korrigalt fajlagos ar

83 333 Ft/m2

81967 Ffm2

48100 Ftim2

Osszes korrekcies tényezo:

-10%
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Az ingatlanértékelés eredményeként a Készeg, Kossuth L. u, 7. fsz. 2. szam alatti 2207/A/2
helyrajzi szamu ingatlan piaci forgalmi értékét

6.100.000,- Ft+AFA-ban

azaz Hatmilli6 egyszazezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an kénnyen értékesithets: 90%
“B” a forgalmi érték 70-90%-an kénnyen értékesithets:
“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesithetd: -
“D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithetd: -

(A fenti kategoriakhoz megadott sz4zalékos érték a 90 napon beldli értékesithetéséget, azaz a
szabadulasi értéket jelenti.)

Megjegyzés

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a megbizsi adatszolgaltatas és a rendel-
kezésre bocsatott dokumentacio alapjan vettem figyelembe.

A fenti arak az altalanos forgalmi adét nem tartalmazzak.

Az értékbecslés elkészitéséné| figyelembe vettem a terilet rendezési tervi besorolasat, korla-
tozott hasznosithatésagat, tovabba feltételeztem, hogy a targyi ingatlan forgalomképes va-
gyontargy.

Szombathely, 2007. december 7.
Készitette:

Szunyog T:
ingatlanvagyon-értékeld 3/23/2007
ingatlanforgalmi értékbecsl641/47/1998.
teleptilés mérnsk
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