ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. március 29-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A volt Posztógyár igazgatósági épületének hasznosításával tavalyi év folyamán többször is foglalkozott a képviselő-testület, amely során áprilisban először licites, majd pályázat útján történő értékesítésről döntött, majd novemberi ülésen kiegészült annyival a felhívás, hogy a vételárba beszámítható csereingatlan is fennálló értékkülönbözet megfizetése mellett. Ezt követően a döntésnek megfelelően a pályázat kiírásra került, azonban ennek ellenére is eredménytelenül zárult az eljárás, mivel egyetlen ajánlat sem érkezett be.

A Kani ’75 Kft. képviseletében Polyák András vételi szándékát jelentette be az ingatlanra, azonban a jelenleg még érvényes értékbecslési szakvéleményben meghatározott 32.030.000,-Ft forgalmi értéket soknak találja a helyszíni bejáráson tartott észrevételek miatt.

A Városfejlesztési Osztály ügyintézője a helyszínen további képeket készített, amelyből látható, hogy folyamatosan romlik az épület állapota.

A vagyonrendeletben foglalt lehetőséggel élve javasolt az ingatlan értékének csökkentése tekintettel a sikertelen eljárásokra.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. március 7.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő 2917/9/A/1 hrsz-ú, Kőszeg, Rákóczi F. u. 122. sz. alatti 527 m2 nagyságú irodaház megnevezésű ingatlant pályáztatás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (32.030.000,-Ft) érték 25 %-kával csökkentett (24.022.500,-Ft) vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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ROSZEG VAROS JEGYZOJE

e 730 Kiszeg, Jurisics tér 8.
G Y Tel:04562-513  Fax: 94-562-535
N Levélcim: g731 Részeg, f. 8.

1013-7/2011. szam

KIVONAT
Készeg Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete
2011. dprilis 28-dn tartott iilésének jegyzdkonyvébdl

71/2011. (IV. 28.) képviselo-testiileti hatarozat:

1. Készeg Varos Onkormdnyzatanak Képviselo-testiilete licitdlas tjan értékesiti a mellék-
letben szerepld ingatlanokat, Készeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal valo gazdalkodds szabalyairdl sz6lé
1/2007. (II. 2.) rendelete, valamint a 2011. évi vagyongazdalkodasi koncepcié alapjan.
Amennyiben a Rékéczi F. u. 122. alatti ingatlanra (volt posztégyér igazgatdsagi épiilete)
ingatlan pélyazati felhivés alapjan t6rténd hasznositisat.

2. Készeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
jogtanécsos éltal készitett addsvételi szerzédések aldirasara.

Felel6s: Huber Laszl polgarmester.

Hivatali felelos:
Riményi Krisztina varosfejlesztési és iizemeltetési osztalyvezetd,
Dr. Bakédcs Nora jogtanacsos.

Hataridé: folyamatos.

A kivonat hiteléiil.

Kdszeg, 2011. méjus 5.

24

Dr. T6th Laszlo
jegyzé





Melléklet a 71/2011. (IV. 28.) képviseli-testilleti hatdrozathoz:

Nagysag

Ingatlan cime Hrsz. (m?) Jellege |Ertéke (Ft) |Bérlo Megjegyzés
Dr. Nagy Laszlo EGYMI-nek
Chernel u. 11. fsz.
5 1861/A/2 87 - Lakas 10,440,000,- | dres |bérlékijelslési joga van, a vételar
) 50%-4ért lemond rola.
Vas Megyei Rendér-
Velemi utca . fokapitanysagnak bérlokijelslési
3346/A/25 57 Lak 6,270,000,- | ii ;
34 /AN, akas M1 Soga van, a vétslir 50%-4ért
lemond réla.
A volt posztégyér igazgatdsagi
épiilete. Kézmiivesitése folyamat-
. ; ban van (viz, szennyviz, villany,
(o]
Rik I";; Ferenc  Loovzoran | 527 | Todahas 32,030,000,- | tires | gdz). Az ingatlan masik két
utca 122.

albetéttel egyiitt a 2579 hrsz-4,
2579 m” nagysagii osztatlan kozos
teriileten helyezkedik el.
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KOSZEG VAROS JEGYZOJE

f?ao Kdszeg, Jurisics tér 8.
Tel: 04-562-513  Fax: 94562535
Levélcim: 9731 Koszeg, Bf. 58.

1013-14/2011. szam

KIVONAT
Készeg Viros Onkormdnyzata Képvisel-testiilete
2011. szeptember I1-jén tartott iilésének jegyzdkonyvébdl

140/2011. (IX. 1.) képviselo-testiileti hatarozat:

1. Kbszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete elrendeli a Rakoczi Ferenc utca
122. szam alatti, 2917/9/A/1 hrsz-u irodahaz értékesitését palyaztatas utjan, a mellékelt
palyazati felhivasban foglaltak szerint.

2. K8szeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
jogtanacsos altal készitett adasvételi szerzodések alairasara.

Felelos: Huber Laszl6 polgarmester.

Hivatali felelos:
Rimanyi Krisztina vérosfejlesztési €s lizemeltetési osztalyvezetd,
Dr. Bakacs Nora jogtanacsos.

Hataridé: azonnal.

A kivonat hiteléul.

Koszeg, 2011. szeptember 15.

" | Dr. Toth Laszlé
jegyzd
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PGLGARMEsTtm HIVAYAL
KOszEg

Erkezott:
KANI 75 KFT 2017 MiRL 0 2
POLYAK ANDRAS UGYVEZETO Tz 2%~
>OLYAK ANDRAS UGYVEZE

Fll Aot Il/ 20‘1
9730 KOSZEG,DR AMBRO GYULA 4/2 SZAM 4195/70111 V. ( I HL: |

KOSZEG VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
VAROSFEJLESZTESI ES UZEMELTETESI OSZTALY

9730 KOSZEG,JURISICS TER 8.

Tisztelt Cimil

Alulirott Polyak Andras,mint a Kani'75 kft ligyvezet&je(9730 Készeg,Dr Ambro Gyuia 4/2)
vételi szandékomat kivanom bejelenteni,a volt Posztogyar helyén 1évo irodaépiilet
QQ)‘J‘ F"Nwszu Ingatlanra.Ertékesités esetén kérném a Tisztelt Onkormanyzatot,az ligy

menetelérdl,az esetleges vételarrol tajékoztatast adni sziveskedjenek.

Kdszeg,2012.marcius 01.-én.

Tisztelettel: KANI"F. e

9730 Kis

Ambro( NN W
Q‘;ﬂ[()rJ &"wﬂ '

........................

mIWS KFT

Kani'75 kft lgyvezetd ! 9730 KﬁSzeg ;

- Ambro Gyula y, 4/
dészém: 13919685.5.15





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hcn.hu

www.henhu

Készitette:

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

(AKTUALIZALAS)
a Koszeg, Rakoczi F. ut 122.
szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 2917/9/A/1

2011. 4prilis 6.

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1.

2

Bevezetés, fontos megjegyzések

Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Szoveges értékelés

Ertékképzés

Osszefoglalds — Forgalmi érték megallapitésa

Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbiz6:

Koszeg Viaros Jegyzije (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
2917/9/A/1 helyrajzi szamon szerepld, természetben K&szeg belteriiletén a Rakoczi F. u. 122 szam
alatt talalhaté Osszesen 527 m? teriiletli irodahaz megnevezésii ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval.(aktualizalasaval)

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.

- A megbizd tudomdsul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbiz6 4ltal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentaci6 alapjan hatirozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 2917/9A/1 Hrsz-u, Készeg, Rakoczi it 122.
szam alatti ingatlan értékbecslése
(Aktualizalisa)

Az irodaépiilet értékbecslése 2010. februar 1. napjan késziilt el. Az eltelt idoszak alatt a volt
posztogyar teriiletérol a tormelék elszallitasra keriilt, illetve az irodaépiilettel szembeni teriileten a
TESCO 4ruhaz épitése kezd6dott el.

Az ingatlan Készeg varos belteriiletén, annak Déli részén a varoskozponttdl kb.1000 m tadvolsdgban
helyezkedik el. A volt Posztogyar teriiletének felosztdsa utdn az ©nallé helyrajzi szdmmal
rendelkezé irodahaz a tovabb osztott 2917/9 helyrajzi szamu (a foldrészlet nem megoszthatd),
Osszesen 2579 m? nagysagu telephely megnevezésii ingatlan kiilon tulajdonba keriilé része. A
teriileten 3 épiilet talalhato: irodahaz, raktar, garazs. 2007. 11. 09-én tarsashazza (tarsiizemmé) lett
alakitva. A 87. szamu foutrol leagazo a varosba bevezetd Rakoczi utrol konnyen megkozelithetd.

Nevezett teriileten a harom épiilet talalhatd, melyek elhelyezkedése miatt a parkolasi lehetdség
korlatozott. A parkolokat az épiiletek kozotti — jelenleg feny6fakkal beiiltetett teriileten lehetne
biztositani. A harom épiilet koziil az irodahdz helyezkedik el a Rékoczi uthoz legkodzelebb.
Infrastrukturalis allapota: A Posztégyar megsziinése Ota eltelt iddszakban az iparteriilet teljes
koézmiirendszere hasznalhatatlanna valt. A szennyviz rendszert is ujra kell épiteni, de ahol arra
lehet6ség van a régi meglévd rendszer felhasznalasaval. A villamos hélézat szintén teljes egészében
ujra kiépitend6. Gaz bekotéssel nem rendelkezik. Kozmiveit a Rakdéczi uton 1évo
gerincvezetékekrol lehet leagaztatni. Jelenleg a teljes kozmiivesités engedélyezése is mar
folyamatban van, amelynek tervezési és kivitelezési a koltségét az dnkormanyzat fedezi.

Kornyezetében ipari, kereskedelmi illetve lakohdzas ingatlanok taldlhatoak. A haromszintes épiilet
tetGszerkezete: lapostetd, amely karbantartds, illetve hdszigetelés utdn megfelelének mondhato.
A fiigg6leges teherhordo szerkezete tégla falazat, ragasztott klinker téglaval burkolva. Vizszintes
teherhordo szerkezete vasbeton fodém. Az épiiletbe torténd bejutast az ellentétes oldalakon
talalhato 2 db bejarat biztositja, melyek koziil a hatsé részen 1évo ajté hidnyzik, ott csak védoracs
talalhat6. Epiiletgépészeti berendezésekrdl nem lehet beszélni, mivel azok a Posztogyar megsziinése
oOta kiilénb6zo6 okok miatt megsemmisiiltek.

Miszaki allapota: A kb. 43 éves épiilet homlokzata nincs szigetelve, badogos szerkezete rossz.
Nyilaszaroi — 56 db. szigeteletlen, alsé szintjén tobbnyire térétt ablak — koruknak megfeleléen
vetemedettek korhadtak, a belso ajtok esetében hianyosak, rongaltak. Teljes cseréjiik sziikséges.

A pinceszinthez kétkarti betonlépcso vezet. Helyiségei rossz muiszaki allapotban vannak némely
helyiség romos, padozatuk betonozott. Falazatuk vizes, salétromos, utolagos talajnedvesség elleni
szigetelésiik sziikséges.

Az épiilet foldszintjén irodahelyiségek talalhatok. Padozatuk parketta. A kiszolgald helyiségek
padozata nagyrészt 20x20 cm-es mozaiklap, illetve PVC, melyek cserére szorulnak. A termek,
kiegészitd és kiszolgald helyiségek szerelvényezése hianyzik. A helyiségek fodémeinek vakolata
nagyrészt leomlott.
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Az elsé emeleten talalhaté a nagyterem, illetve kiegészité helyiségek. A nagyterem eredeti
funkci6ja rendezvények megtartisara szolgalt. Padozata parketta, amely egy részen kb. 25 m?-es
teriileten a fdém bedzasa miatt felpiposodott, illetve az elmilt id6szakban egy részét valésziniileg
felszedték. Itt is elmondhaté a szerelvények hianya. Az épiilet koriili jarda repedezett, megszallt.

Koszeg varos szabélyozasi terve értelmében a Gksz-K 6vezetbe tartozik. Szintén a rendezési terv
alapjan a Rakoczi uthoz torténd csatlakozas egy késobb megvalositandd korforgalom kiépitésével

valosulna meg, illetve a teriiletet is érint6 ttkorszeriisités is szerepel a tervben.

Osszességében elmondhat6, hogy az épiilet rossz allapotban van a teljes leamortizalas felé halad,
mielébbi — minimum éllagmegodvasa sziikséges.

Helyiségek:

Pinceszint:

Lépcséhaz 9,20 m?
Raktar 9,20 m?
Irattar 31,25 m?
Kozlekedd 10,55 m?
Hokdzpont 15,90 m?
Raktar 15,90 m?
El6tér 1,76 m?
Raktar 3,19 m?
Raktar 6,45 m?
Osszesen: 103,40 m?
Foldszint:

Szélfogd 3,57 m?
Elotér 27,00 m?
[rattar 9,35 m?
Iroda 18,25 m?
Kozleked6 16,62 m?
Lépcsdhaz 18,06 m?
Iroda 8,12 m?
Iroda 12,43 m?
Elotér 2,63 m?
wC 1,20 m?
El6tér 1,14 m?
Pissoar 1,08 m?
WC 1,20 m?
Iroda 35,00 m?
Iroda 20,04 m?
Iroda 28,19 m?

Osszesen: 203,88 m?





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

Emelet:
Nagyterem
Lépcsohaz
Iroda
Iroda
El6tér

WC

El6tér
Pissoar
wWC
Osszesen:

165,96 m?
18,55 m?
9,55 m?
14,50 m?
3,95 m?
1.38 m?
2,18 m?
2,35 m?
1,57 m?
219,99 m?

Hozza tartozik a tarsashazi (tarsiizemi) tulajdont alapité okirat alapjan az dsszes tulajdoni
hanyad 314/1000-ed része.

A tulajdoni ardany szerint az épiilethez tartozé telek tulajdoni ariany 810 m?. /314/1000 rész/

Ingatlan-nyilvintartisi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Rakoczi F. u. 122
- Helyrajzi szama: 2917/9/A/1
- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Véros Onkorményzata
- Az ingatlan teriilete: 527 m*
- Az ingatlan rendeltetése: irodahéz

4. Ertékképzés

Piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

Ertéknoveld tényezok:

- elhelyezkedése, megkdzelithetdsége

r

Ertékesikkento tényezok:

- ingatlanpiaci hatdsok

- rendezetlen kdrnyezete

- rossz milszaki allapota

- Infrastrukturalis allapota
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Osszehasonlito értékadatok:

Megkotott adas-vételi szerzodések alapjan:

1./ 2524 Volt butorszévetgyar hasonlod adottsagu,
de jobb miiszaki allapotban 1€vé épiilete 38.000.000.- + Afa. (20%)
24 Avultsagat, funkciojat és miszaki allapotat tekintve hasonl6 adottsaga ingatlan
adas-vételérol nincs informaciom.

Az ingatlan értékképzése:

Az ingatlanpiacon érzékelhetd negativ hatasok, valamint az épiilet miszaki allapotanak (f6
szerkezeti egységeket nem érint) kismértékii romlasa ellenére sem tartom indokoltnak a 2010.
februar 1-én megallapitott forgalmi érték valtoztatasat. Ugyanis megitélésem szerint, az
el6bbiekben részletezetteket ellenstilyozza az, hogy az eltelt idészak alatt a volt posztoégyar
teriiletérdl a tormelék elszallitasra keriilt, valamint az irodaépiilettel szembeni teriileten a TESCO
aruhaz épitése is megkezdddétt, illetve mar az infrastrukturalis fejlesztések is folyamatban vannak.

Eredeti értékbecslkés:

Telek 810 m? X 3.500 Ft = 2.835.000 Ft
Pince 103 m? X 45.000 Ft = 4.635.000 Ft
Foldszint 204 m? X 60.000 Ft =12.240.000 Ft
Emelet 220 m? X 56.000 Ft =12.320.000 Ft
Osszesen: 32.030.000 Ft

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdségét, miiszaki
allapotat, értéknoveld, illetve értékesokkentd tényezoket, tovabba az Osszehasonlitd
ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:

A 2917/9/A/1 Hrsz.-i, természetben Készeg, Rakoéczi ut 122. szam alatti
527 m? nagysagi irodahaz becsiilt netté forgalmi értéke

32.030.000,- Ft, azaz harminckettomillio-harmincezer forint

Szombathely, 2011.04.06.

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003





A 2917/9/A/1 Hrsz.-i, természetben Készeg, Rakoczi ut 122.
szam alatt talalhaté ingatlanhoz

Melléklet






A 2917/9/A/1 Hrsz.-u, természetben Koszeg, Rakoczi ut 122.
szam alatt talalhato ingatlanhoz

Melléklet







