ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. március 31-i ülésének

…. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Megkeresték az önkormányzatot a Sáncárok utca 22/a. 22/b. és 24. szám alatti társasházak, illetve Tóth Andrea (Sáncárok utca 24. szám alatti lakos) azzal a szándékkal, hogy a 2352/3 hrsz-ú kivett közpark megnevezésű, önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan (úszótelek) társasházakhoz csatolható részét megvásárolnák.

A vagyongazdálkodási irányelvek között szerepel az úszótelkek hasznosítása, melyek egészének, vagy részeinek értékesítése a rendezési terv módosítása következtében, illetve a vagyonrendelet módosítását követően valósulhat meg.
A terület a rendezési terv szerint rendezésre került, a Sáncárok utca 22/a, 22/b és 24. számú ingatlanokat körülvevő 2352/3 hrsz-ú ingatlan megosztását és értékbecslését követően megtörtént a keletkező ingatlanrészek forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolása is.
A telekfelosztásról vázrajzot kellett készíttetni, valamint társasházi alapító okiratokat kell módosítani, melyeknek költségeit a kérelmezők vállalták.

Az így kialakult – házak körüli – területek megvásárlására lehetőség nyílik az egyes társasházak számára osztatlan közös tulajdonba, a társasházban lévő tulajdoni hányad alapján. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a területek értékesítéséhez szükséges döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. március 16.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a 2352/3 hrsz-ú ingatlanból kialakult 2352/5 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant a Kőszeg, Sáncárok u 22/b, szám alatti társasház, a 2352/7 -ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant a Kőszeg, Sáncárok u 22/a, szám alatti társasház, a 2357/8 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant Tóth Andrea Kőszeg, Sáncárok u. 24. szám alatti lakos részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő egyösszegű adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
értelemszerűen
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Tisztelt Polgarmesteri hivatal!

A 2375/2 hrzs. tulajdonosaként meg kivanom vésarolni a szomszédos 2352/3 hrsz-1 teriiletbsl

egy részt, a rendezési terv szerinti osztasban.

Kobszeg, 2009-11-30

Tisztelettel: T6th Andrea - 06 20 4232 232
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Késziilt: 2010 mércius 13-én 15. 00 6rakor a Készeg Sancatokutca 227k térsashaz s

mbgotti tertileten rendkiviili kozgyiilés alkalméval.

Jelen vannak: A tirsashéz lakéi 8 fovel a mellékelt jelenléti iv alapjan..
Megéllapitésra keriilt, hogy a kdzgytilés hatdrozatképes!

Herter Zoltan, kozos képviseld tajékoztatja a megjelenteket, hogy a rendkiviili. .
kézgytilés két napi rendi pontja az 4j szdmvizsgalé meg szavazdsa egy sajnalatos eset
miatt,valamint & térsashiz mogotti teriilet megvasarlasanak megszavazésa, illetve
elvetése! R R T S R Fe I

Herter Zoltan kozos képvisel felkéri Keresztes Ferencét jegyzGkonyvvezetdnek €s
kéri a megjelenteket, hogy fogadjak el személyet jegyzokonyvvezetonek..

Mellette: 7 £&
Ellene: -
Tartézkodott: -

Herter Zoltan kézs képviselé megkéri a jeleniéviket, hogy kézfeltartassal szavazzak
meg az 1ij szAmvizsgdlé személyének Horvath Csabit,tehdt aki timogatnd a
javaslatomat kérem kézfeltartassal jelezzék, illetve ha nem értenek vele egyet, akkor
kérem nevezzék meg az dltaluk elképzelt személy!

Mellette: 8 6

Ellene: -

Tartézkodott: -

Herter Zoltén megallapitotta, hogy egyhangian elfogadtak jeloltként Horvéth Csabat.

Herter Zoltan kozds képviseld megkéri a lakotarsakat, hogy kézfeltartdssal szavazzak
meg az egyetlen jelolt Horvath Csabét 1ij szamvizsgélonak! .

Mellette: 8 6

Ellene: -

Tartézkodott: -

Herter Zoltan megéllapitotta, hogy egyhangiian elfogadtak j szamvizsgalonak
Horvéth Csabat.

Herter Zoltan kozos képviseld tajékoztatja a lakotarsakat, hogy ett6l a perctdl az 1ij
szAmvizsgalé megvilasztasival lehetdségiink van, hogy a misodik napirendi pont

alapjan tnégsz};vaz' 77k a tarsashiz mogotti terlilet megvasarlasat! -~ - -

" Herter Zoltan kézds képviselé megkéri a jelenlévoket, hogy kézfeltartéssal =

szavazzanak a 9730 Készeg Sancarok utca 22/b tarsashdz mogotti teriiletet
megvasaroljuk-e vagy sem

Mellette: 8 £
Ellene: -
Tartézkodott: -
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Herter Zoltén kozos képv1selo megé]lapltotta, ho gy a szavazas eredmenyeként ha
Koészegi Snkorményzat elfogathato bsszeget kéra teruletert, akkor a lehetéseggel élve
=¥} térsashaz megvésérolja a teriiletet. . .

Herter Zoltan levezeto elnok megkoszom a meg;elenteknek a részvételt és az tilést —
16. 00-kor bezarta.

Koszeg, 2010. marcius 13.
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                        Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.

                        Ügyszám: 974-7/2010

                        Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező Kőszeg belterületi  
2352/5. helyrajzi számon nyilvántartott 628 m2 területű, a 2352/7.  helyrajzi

számon nyilvántartott 613 m2 területű és a 2352/8. helyrajzi számon nyilván

tartott 133 m2 területű „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanok forgalmi értékének meghatározása.
                       Az ingatlanok tehermentesek; a 2352/3. hrsz. megosztásából keletkeztek.

3.   Az ingatlanok helye: 9730. Kőszeg, Sáncárok u. 22/A és 22/B. szám alatti lakóházak körüli

                       terület, valamint a 24. sz. lakóház előtti terület.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. június 24.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés nettó árakon:

· 2009. máj: Kőszeg, Mohás u. 186 m2 blen.ter (útkapcsolat létesítéséhez)        200.000.- Ft 

· 2008. jún: Kőszeg, Diófa  u. 486 m2 blen.ter (6 ház telkének kiegészítésére)   486.000.- Ft

· 2008. júl: Kőszeg, Vámház u, 149 m2 blen.ter (telekkiegészítésre)                   175.000.- Ft           

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:             1.050.- Ft/m2 

(Az összehasonlító adatok a városban olyan, a tárgybani telekhez hasonló ingatlanok adatai, amelyek szintén csak telekkiegészítésre, területi tulajdonviszonyok rendezésére használhatóak, önállóan nem beépíthetőek.)     

AZ  INGATLANOK  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlanok Kőszeg város belterületén, az 1970-es évek elején a Sáncárok utca jobb oldalán felépített sorházak körül található eddigiekig közpark megnevezésű területeten találhatóak. A jelenlegi megosztás során un. úszótelek alakultak ki a Sáncárok u 22/A és a 22/B. számú lakóépületetek körül. A Sáncárok u 24 sz lakóház előtt pedig egy kis telekcsík    

Az eredetileg 2197 m2-es területen felépített két magántulajdonú épülettömb saját földterületet kap, rendezve ezáltal a tulajdoni viszonyokat. A megosztás során a területen közpark, közút és magántulajdonú telkek kerültek kialakításra. 

- 2 -

AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlanok helye: A város centrumához közel, a Sáncárok u. jobb oldalán. (Esetünkben  

                  nincs befolyással az értékre, mert csak az ott élő tulajdonosokat érinti)

2.   Tájolásuk: É-D-i tájolású (Nincs befolyással az értékre)

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. A telek úszótelekként üzemel (Csökkentő az

                  úszótelek korlátozott használhatósága miatt; - 10%)                  
4.   Megközelíthetőségük: A Sáncárok utcából két irányból (Növelő a jó megközelítés miatt; +5%)

5.   Közműellátottságuk: A közművek csak átvezetnek rajta (Nem befolyásolja az értéket)

6.   Kerítettségük: A megosztatlan telek kerített a szomszédok felöl (Nincs befolyással az értékre)

7.   Környezetük: Kisvárosias; földszintes és emeletes házakkal beépített. (Nincs befolyással az 

                  értékre.) 

8.   Jelenlegi hasznosításuk: A 6 lakás tulajdonosai ápolják és tartják karban (Növelő a gondozott-

                  ság miatt; + 5%)    
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt telkek értékének meghatározását a megbízó az ingatlanokon épült magántulajdonú sorházak és lakóház tulajdonosai részére történő értékesítés miatt kérte.

Az összehasonlító adatként olyan telekkiegészítésre használható telkek adatait vettem figyelembe, amelyek önállóan nem beépíthetőek, de megszerzésükkel az ingatlan tulajdonviszonyai sokkal egyértelműbbek. Az ilyen ingatlanok értékesítési adataiból vett fajlagos alapár 1.050.- Ft/m2.

Az értékbefolyásoló tényezők figyelembe vétele során megállapítottam, hogy az önkormányzati tulajdon a telkek értékét csökkenti, míg a telkek gondozottsága és a jó megközelíthetősége az értéket növeli, így a telkek értékét az összehasonlító adatoknál megadott 1.050.- Ft/m2 árban határozom meg. 

AZ  INGATLANOK  ÉRTÉKE:

         A 2352/5. hrsz. értéke kerekítve:          (628 m2 x 1.050.- Ft/m2)            660.000.- Ft               

         azaz hatszázhatvanezer forint, amely összeg nettó ár.

         A 2352/7. hrsz. értéke kerekítve:          (613 m2 x 1050.- Ft/m2)             644.000.- Ft
         azaz hastszáznegyvennégyezer forint, amely összeg nettó ár.

         A 2352/8. hrsz. értéke kerekítve:          (133 m2 x 1050.- Ft/m2)             140.000.- Ft
         Azaz egyszáznegyvenezer forint, amely összeg nettó ár.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. június 27.


           …………………………………..








(Halász György)
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