ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2014. január…-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Szabó Zoltán a Szabó és Társa Tüzép Kft. ügyvezetője azzal kereste meg Kőszeg Város Önkormányzatát, hogy az önkormányzat tulajdonát képező kőszegi, 2869/22 hrsz-ú ingatlan mintegy 1274 m2 nagyságú területét értékarányosan elcserélje a tulajdonát képező 2869/23 hrsz-ú ingatlan egy részével.
Az önkormányzati tulajdonú ingatlanrészen található 3 db lábas szín, amelyek rossz műszaki állapotban vannak. Tekintettel arra, hogy ezen a területen van a Városüzemeltető Kft. üzemcsarnoka, így felvettük velük is a kapcsolatot a területcsere véleményezésével kapcsolatban. Álláspontjuk szerint a nyitott színre nincs szükségük, így a csere megvalósulásának nem látják akadályát, azonban jelezték, hogy a 3 szín közül az egyikre bérleti szerződés került megkötésre 2013. év elején. A bérleti szerződés tartalma szerint más célú önkormányzati hasznosítás esetén 3 hónapos felmondási határidővel minden kötelezettség nélkül egyoldalúan felmondható a szerződés.
Mindkét területre elkészíttettük az értékbecslést, amely alapján a két terület értékét összehasonlítva csereingatlanból ca. 1446 m2 területrész kerülne az önkormányzat tulajdonába.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2014. január 14.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 2869/22 hrsz-ú ingatlanból ca. 1274 m2 nagyságú az értékbecslés alapján 4.200,-Ft/m2 értékű ingatlanrészt a hozzá tartozó felépítményekkel értékarányosan elcseréli a Szabó és Társa Tüzép Kft. tulajdonában lévő 2869/23 hrsz-ú ingatlanból ca. 1446 m2 nagyságú területre.
2. A telekalakítással kapcsolatos költségek a kérelmezőt terhelik.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő csereszerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Határidő:
azonnal
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HUBER LASZLO POLGARMESTER URON KERESZTUL
KOSZEG VAROS ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

9730 Kdszeg
Jurisics tér 8.

Tisztelt Polgdrmester ari Tisztelt Képvisels-Testiilet!

Alulirott Szab¢ Zoltdn, a Szabd és Tarsa Kereskedelmi és Szolgditatd Korldtolt Felel@sségii
Tarsasag (rdvisitett cégneve: Szabd és Tarsa Tizép Kft., cégjegyzékszama: 18-09-111118,
székhelye: 9800 Vasvar, Tlzép telep 154. hrsz.) ligyvezetdje az aldbbiak miatt keresem mega
T. Polgdrmester urat, és Ondn keresztiil a T. Képviselé-Testiiletet:

Az aitalam képviselt cég mdkodteti a K&szeg, Alsé korut 22/A. szam (2869/13. hrsz) alatt
taldlhatd tiizép telepet. A Szabé és Tarsa Tiizép Kft. zavartalan miikodése érdekében sziikség
van arra, hogy tovabbi tdrolohelyekkel rendelkezzen, melyek rendelkezésre allnak a T.
Onkormiényzat tulajdonaban &ll6 2869/22. hrsz-( ingatlanon.

A 2869/22. hrsz-U ingatlannak a 2869/13. hrsz-U ingtalanba beugré részén a mellékelt térkép
szerint hdrom raktarépilet van, melyek kéziil valéjdban mar csak kettd épiilet 3ll. A Szabd és
Térsa TUZép Kft. ezen teriiletrészt a rajta 3ll6 épiiletekkel tgy kivanja a T. Onkormanyzattél
megszerezni, hogy cserébe felajanl a készegi 2869/23. hrsz-U ingatlanabdl ugyanekkora
nagysagu teriletet, 1.270 m’-t.

A Szabo és Tarsa Kft. kijelenti, hogy véllalja a teriiletcserével kapcsolatos féldmérési,
foldhivatali, valamint az azzal Osszefiiggd egyéb koltségeket. Kérem ezért a T. Képvisel6-
Testiilletet, hogy a cseréhez hozzdjarulni sziveskedjen, kiiléndsen annak tiikrében, hogy
ezzel mentesiil a T. Onkormanyzat az emlitett, igen rossz allapotban lévé raktarépiiletek
elbontdsanak igen jelentds kéltségétdl.

AT. KépviselG-Testiilet kedvezd déntését elbre is kdszondm.

Vasvar, 2014, januar 13,

Tisztelettel:

Szabo Zoltan tgyvezetd
Szabé és Tdrsa Tiizép Kft.

Melléklet:
- a kdszegi 2869/13. hrsz-0, 2869/22. hrsz-ii és a 2869/23. hrsz-U ingatlanokat abrazold
térkép.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a
Kdészeg belteriilet 2869/22 és 2869/23 hrsz-u

ingatlanokrol.

2013. augusztus 7.

a%;,gsu 04 )u/
., . / : ) ) ¢ A'* ,
Keszitette: ;{/ U/(/Ug/ ;HCD '&/UL_, /

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C





Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szdveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

Készeg Varos Polgarmestere (9730 Készeg Jurisics tér 8) megbizott egyrészt az ingatlan-
nyilvantartasban 2869/22 helyrajzi szdmon szereplé 4396,00 m® teriilett ipartelep
megnevezésii ingatlanon talalhaté 3 db kiilonallé épiilet (1dbas szinek) értékének, illetve az
ingatlan fajlagos telekértékének, masrészt a 2869/23 helyrajzi szama 3626,00 m’ nagysagu
ipartelep megnevezésii ingatlan fajlagos telekértékének meghatarozésaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlitdé adatokon alapuld forgalmi
értékbecslés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizd altal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentécio alapjan hatarozta meg.





3.1. Szoveges értékelés

A koszegi 2869/22, illetve a 2869/23 hrsz-u ingatlanok értékbecslése

Ko6zos megallapitasok:

Az ingatlanok Készeg véaros belteriiletén a varoskoézponttdl kb. 1000 méter tavolsagra
helyezkednek el a 87. sz. varost elkeriilé f6ut mentén.

Kornyezetitkben van a Varosiizemeltetd Kft. telephelye, illetve t6bb gazdasagi tarsasag sajat
tulajdont, vagy bérelt iizemi tertilete. A mar kialakult és meglévé iparteriiletek
tizemcsarnokokkal, szocidlis épiilettel beépitettek.. Sziikség szerint a kozmiivek
leagaztathatoak. Az ingatlanok egymassal hatarosak.

A teriiletek az un. Gksz jelli 6vezetbe tartoznak A vonatkozé eldirdsokat 1d. Készeg Varos
Szabalyozasi Tervében.

A 2869/22 helyrajzi szamu ingatlan miiszaki allapota:

Gépjarmivel betonozott iton kénnyen megkozelithetdek.

A teriileten az értékbecslés targyat képezd 3 db rossz miiszaki allapotban 1év6 labas szin,
illetve egy brutté 1067,00 m? teriiletli lizemesarnok taldlhato.

A labas szinek brutt6 alapteriiletei: 232, — 210 -, illetve 209 m’.

Tartoszerkezeteik téglabol falazott oszlopok.

A hérom épiilet koziil egy gyakorlatilag megsemmisiilt, csak a téglabol rakott 1abak maradtak
meg. Aljzata fldes és épitdanyagok, illetve épitési térmelék tarolasara hasznaljék.

A kozéps6 szintén ldbas szin fodém nélkiili és nyeregtetdvel ellatott. Tetdfedése cserép.
Aljzata szintén f6ldes. Gépek tarolasara hasznaljak.

A harmadik épiilet északi oldala egysoros kisméretli agyagtéglaval kitoltott, amely rossz
miszaki allapotban van. A szin kettéosztott. Elsd része zarhat6. Aljzata durvan betonozott.
Bal oldali hatéarold faldnak anyaga CK —lap. Elektromos drammal ellatott. Hatso részének bal
oldala nyitott. de drétfonattal védett.  Fodéme nincs és szintén cserépfedéssel rendelkezik.
Jelenleg raktarként funkcional.

Bejérati ajtaja felett egy tabla emlékeztet a I1. Vilaghaboru zsid6 aldozataira.

Az ingatlant az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. vezetékjoga terheli.





Ingatlan-nvilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, belteriilet
- Helyrajzi szama: 2869/22
- Az ingatlan tulajdonosa: K8szeg Varos Onkormanyzata
- Az ingatlan teriilete: 4396,00 m*
- Az ingatlan rendeltetése: ipartelep
4. Ertékképzés

Osszehasonlité adatok:

Az ingatlan kozelében 2008. évben kerlilt értékesitésre egy 2415 m* nagysagu teriilet. E
terilleten akkor kb. 2 m magassdgi tormeléket kellett a tulajdonosnak sajat koltségén
elszallittatni, a teriiletet rehabilitalni.

Eladasi 4ra 4.000 Ft/m’ volt.

Telekértékként ez az érték ma is redlis.
Az épiiletek értéke azok miiszaki allapotat figyelembe véve az alabbi:

Romos épiilet: csak telekérték
Kozépso épiilet: 420.000 Ft + telekérték
Szélsé (zarhato) épiilet: 556.000 Ft + telekérték

Ertékbefolyasol6 tényezék:

1. Ertéknovelé korrekcids tényezéok

- Varoson beliili elhelyezkedése

2. Ertékestkkentd korrekciés tényezik

- Rossz miiszaki allapota
- Kereslet-kinalat alakulasa





5.1. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitdsa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetdséget,
fekvését, miszaki allapotdt, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolydsold tényezoket,
tovabba az 6sszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfelelden a kdvetkez6képpen
allapitottam meg:

A 2869//22 hrsz.-a, természetben Kdszeg belteriiletén 1évé
4396,00 m” teriiletii ingatlanbol:

a 3db épiilet (szin) forgalmi értéke: 976.000 Ft, azaz
kilencszazhetvenhatezer forint +

a telek fajlagos forgalmi értéke (Ft/m?): 4.000 Ft/ m*>, azaz
Négyezer forint.

A 2869/23 helyrajzi szamu ingatlan leirdsa:

A magintulajdonban 1évé  terillet a 2869/22 helyrajzi szamu ingatlanon talalhat6
izemcsarnok mogott talalhatd. Megkozelitése gépjarmiivel lehetséges. Jelenleg épitdanyagok
(homok, kavics) taroldsdra hasznaljak Kozmivekkel nem rendelkezik, de azok ledgaztatdsa
megoldhato.

Feliilete nagyrészt rendezett. Keritéssel koriilvett. Adottsagai alapjan jol hasznosithato.
Hosszusaga 87-88 m, szélessége 42 m. KOszeg Véros Szabalyozasi Terve alapjan GKSZ jelt
Ovezetbe tartozik. Beépithetdsége 30 %.

Az ingatlant az E.ON Eszak-dunanttli Aramhélézati Zrt. vezetékjoga terheli.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Készeg, belteriilet

- Helyrajzi szama: 2869/23

- Az ingatlan tulajdonosa: SZABO ES TARSA TUZEP KFT
- Az ingatlan teriilete: 3626,00 m*

- Az ingatlan rendeltetése: ipartelep





4, ]flrtékképzés

Osszehasonlité adatok:

Az ingatlan kozelében 2008. évben keriilt értékesitésre egy 2415 m® nagysagu teriilet. E
teriileten akkor kb. 2 m magassagh tormeléket kellett a tulajdonosanak sajat koltségét
letisztitani.

Eladasi ara 4.000 Ft /m* volt.

E teriilet mogott eladasra var egy hasonld adottsagu teriilet. Hirdetési ara 3.000 Ft/ m*

Az Osszehasonlitott teriiletekhez képest nevezett ingatlan értéke elhelyezkedése és
megkozelithetésége okan frekventaltabbnak szamit.

Ertékbefolyasolé tényezok:

1. Ertéknivelé korrekcios tényezok

- Az ingatlan méretébdl ad6dé adottsagok
- Varoson beliili elhelyezkedése

2. Ertékesokkenté korrekeios tényezok

- Kereslet-kinalat alakulasa

5.1. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetOséget,
fekvését, miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezoket,
tovabba az 6sszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan értékét az értékelés mddszerei eredményeinek megfelelden a kovetkezéképpen
allapitottam meg:

A 2869//23 hrsz-u, természetben Készeg belteriiletén 1évo
3626,00 m’ teriiletii ingatlan jelenlegi fajlagos (Ft/m?) forgalmi értéke:

4.200 .- Ft, azaz Négyezer-kétszaz forint.

Szombathely, 2013.08.07. LESZELITS pE

Készitette: ,}U UL b@u\% :{%(/U\ /J

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.





Fotok
Készeg belteriilet 2869/22 hrsz.
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Készeg belteriilet 2869/23 hrsz.
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'AKARNET Foldhivatali Informacidés Rendszer 2. oldal, Gsszesen:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuli

Szombathelsd Jardsl Fsldhivatal
Szormbathely Széll Kamanu. 33, Oldals 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mébsolat
Megrendelés zzdms: 30005/40391/2013
2013.08.07

®ESERG Szektor

Belteralet 2869722 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Bz ingatlan adatai:
alrégzlet adatek terialet kat.t.jow.

miwelémi agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£11 kat. jov

. Hivett ipartelep U 4394

2. bejegyed hatarezat: 44898/2008 07.15
Illeti a KOSZEC Belterilet 2269/13 HRSZI~t terheld Otmzeolgalmi jog
Er.hat.: 45.192/2000.09.22.

HRESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegysd hatiresat, édrkezési idd: 44898 ,/2002.07.15
eredeti hatarezat: 3500851992 05 22
Jogoim: Atszillas 35008/1992.05.22
jegallas: tulajdenos
név: KISEEG VARCS CWEORMANYZATA
cim: 9730 KOBZEG Jurismics tér 8.
torzzssam: 15420909

—

. bejegyzd hatdrezat, érkezéei id&: 448%8/7200
eredetl hatarezat: 45198/72000.09_22
Faldméréai jelek elhelyezémét bistomits has:
F6l-4328 szamn foldmireé=i jel/s.
Jegosalt:

névw: VAS MEGYET HORMENYHIVATAL POLDHIVE ;15325017
cim ¢ 9700 SEOMBATHELY Welther

Nem hiteles tulajdoni lap

ta

. bejegyzd hatirowmat, érkewzézi idd:
eredeti hatarezat: 55073/2006.12,
Wezetékjog
Bz ckiratockbban feglalt tartal
jegezali:

név: E.CW ESZAK-DIMANTII BAMHALAZATT ZEARTRAORIEW MOKSDS RESEVENY TERSASAEC térzsszam:
10741980
cim ¢ 9027 GYOR Handd

idé: 4489072008 07,15

Lt
.

&
L

ttps://www?3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz s67sid=030320130807090842qosfEq8uStF... 2013.08.07





'‘AKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer 2. oldal, Gsszesen: .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles
Qi
=
g Szombathelyi Jarisi Foldhivatal
B, Szombathey Széll Kilmsnu, 33, Oldal:
= ¥
k= MNem hiteles tulajdoai lap - Szemile masclat
1%
:«3-23 Megrendelés szAm:30005/40305/2013
g 2013.08.07
% RESIRG Szektor
< Bolteriilet 2869723 helyrajzi szam
LREEST
1. Az ingatlan adatai: 4
alrézzlet adatok teridlet hkat.t.jow. adatok
miwvelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.f111 kat. jowr
. Kiwett ipartelsp g 3626
2. bejegysd hatarozat: 4489%2/2008_07.15
Tlleti a HOSEEG Belteriilet 2869413 HRSZ-t terheld ﬁtazolgalmi Jog
Br.hat.: 45.198/2000.09.22.
IREESE
4. tuolajdeni hanyad: 171
bejzgyzd hatareszat, drkesési 1d&: 343007372012 .02 .24
% Jogeim: adisvétel
: jegallas: tulaijdeones
g név: SZREG ES TERSR TUEEFR KET.
.'Q., cim: 8913 G3SFR Dézza wtcz 19
ﬁ torzazzam: 11354750
%)
"g% 1. bejegysd hataroszat, érkezémi id8: 44898/2008
ﬁ eredeti hatareszak: 45198/2000.09 22 fv
E Foldmirdsi jelek elhelyezdsét biztositéd {zsdnalati jog .
O FB1-4322 mzimh foldmérési q=l/. )
Z Jjogosult: ,
név: VAS MEGYEI KORMENYHIVATAL FOL TELE torzessam: 15325017
cim : 900 SECOMBATHELY Welther | ely utca 2
2. bejegyzd hatdrozat, érkezézi id8 £2008.07.15
eredeti hatarozat: 55073/2008.Y
Vezeték jog
Bz chkiratokbban foglalt tax
jegosult:
név: B.OW BSZRK-DURSNT HALGZATI ZARTKORTEN MOKSDS RESEVENYTARSASAG térzzzzam:
107414980 ’
cim v 9027 cvér e Kalman otea 11-13.
& ',f'
3. bejegyzd hataroza ezézsl idd: 4489872008 07.15
o a 2269/16 hrez-0 ingatlan megesztazaval alakuwalt.
=
Q ; Folvtatds a kivetkezt lapon

ttps:/f'www3.takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemle5 p.hrsz_s6?sid=030320130807090842qosfEq8uStF... 2013.08.07





'‘AKARNET Foéldhivatali Informécios Rendszer 3. oldal, Gsszesen: .

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles
¥
S
g Szombatheyi Jarisi Féldhivatal
-:%» Szombathely Széll Kalmanu. 33, Oldal:
B Nem hitekes tulajdoni lap - Szemle masolat
i
= Megrendelés z2am:30005/40395/2013
3 2
| 2013.08.07
% KOSEEG Seektor
= Belterilst 2865/23 helyrajzi szam
Folviatds az £35:z0 lapral
OLREESZ
8. bejegyz® hatirozat, érkezési id8: I6211/2010.04.14%
Vezeték jog
2z okiratckban feglalt tartalemmal., WEY-4262/2009. (MKEH Gydri Mérésigyi
Biztonzagi Hatbziqg).
Jogesal
néw: E.OW ESZAN-DUNANTOLI ARSMEALSZATI ZARTKORTEN MUKGDD RESZVENY TRRSASAC férzsszam:
10741980 >
cim ¢ 9027 CYOR Handé Kilmian whteoa 11-13.
Ez a tulajdoni lap kdzigazgatdsi =lqirisz céljibél ke tisra. Misra nem
hazznalhats.
ol
=
»
s
g
=
&
=
£
z

loni lap

ttps://www?3 .takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz s6?sid=030320130807090842qosfEq8uStF... 2013.08.07
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