ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. december …-i ülésének

… napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy a Schneller u. 1. I/2. sz. (78 m2) alatti, valamint a Felső krt. 10. fszt 1. sz. (50 m2) alatti lakások megüresedtek.
A 2011. évi vagyongazdálkodási koncepció alapján mindkét ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába tartozik.

A Schneller utcai épület az ingatlan nyilvántartás szerint lakóház, udvar, amelyben 4 lakás található, így értékesítés esetén szükség van a társasházzá alakításra. Az előzetesen megkért értékelés alapján a lakás forgalmi értéke 9.477.000,-Ft.
A Felső krt. 10. sz. alatti társasházban 12 lakásból 5 lakás önkormányzati tulajdon, amelyből a jelenleg megüresedett lakás értéke: 5.250.000,-Ft.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. december 5.
Kőszeg, 2011. december 5.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1160/9/A/1 hrsz-ú, Felső krt. 10. fszt. 1. szám alatti 50 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 5.250.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos

II. HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1782 hrsz-ú Schneller I. u. 1. szám alatti lakóház, udvar megnevezésű ingatlan társasházzá alakítását, majd ezt követően a megüresedett I/2. sz. alatti lakás licit eljárással történő értékesítését az értékbecslésben meghatározott induló vételáron.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
folyamatos

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1782 hrsz-ú Schneller I. u. 1. I/2. szám alatti lakás további bérbeadását.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Kovács István Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. igazgatója

Határidő:
folyamatos
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) ,,0-hiz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt. Tel + fax: 94/361-849

Mobil: 30/400-6108
9730. K8szeg, Sziiku. 1/B. e-mail: chaz@t-online.hu
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TENYEK ES ADATOK:

1. Megbiz6: Kdszeg Viros Polgiarmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
9730. K6szeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 8732-3/2011
Ugyintézé: Németh I1diké
2. Megbizas targya: Készeg Viros Onkormanyzata tulajdonat képezé Készeg beltertleti
1160/9/A /1. helyrajzi szamon nyilvantartott 50 m’ terileti ,Jakds” megnevezésii
tarsashdzi ingatlan forgalmi értékénck meghatirozasa. Eszmei hanyad: 620/10000.
Az ingatlan tehermentes.

3. Az ingatlan helye: 9730. Készeg, Fels krt. 10. fszt. 1.
4. Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 26.
5. Az értékelés médszere: Osszehasonlito piact értékbecslés nettd drakon:
e 2011. jan: K&szeg, Bajesy Zs. u, 73 m’” lakas (feltjitandd, kozp fiités) 8.000.000.- F't
e 2011. mar: Készeg, Kilvéria u. 59 m” lakas (kalyhaf(tés, felgjitott) 6.200.000.- Ft
e 2011. aug: Készeg, Varkor, 74 m® I em lakds (kdlyhafGitéses) 7.000.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterar kerekitve: 103.000.- Ft/m’

AZ INGATLAN LEIRASA:

A tirgyban megjelélt ingatlan Készeg varos belteriiletén, az un felsé varosrészben a Fels6 kot
bal oldalén a régi laktanyabdl kialakitott tirsashaz zart foldszinti részén talathato.

A XIX szizad utols6 éveiben éptilt téglaépiilet eredetileg katonai célokra késziilt, de az 1980-as
években tanicsi kezelésbe keriilt, aminek kévetkeztében 12 lakas keriilt kialakitisra. Jellemzdje a
nagy belmagassag (3,8 m), 2 viszonylag nagy terek. Kézmivet: viz, csatorna, villany. A lakisok
flitése dltaliban cserépkalyhdval torténik. Az épilet a nyolcvanas évek 6ta nem keriilt felgjitasra.

A lakds helyiségei a kovetkez8k: eliszoba 5,7 # (mettlachi padozat, festett falak); &onyba 10,7 4
(mazas kerimia padozat; vakolt, festett falak, részben csempézettek.); kamra 0,8 #/ (padozata
mettlachi, a falak festettek); WC 1,2 #/ (mézas kerdmia, falai burkoltak); fiirds 4,6 # (padozata
mézas kerimialap, a falai részben csempézettek, a melegvizet villany bojler biztositja); szoba
27,27 (padozata szagparkettds, falai festettek, fGtését cserépkalyha biztositja). A lakds Osszes
hasznos alapteriilete 50 m”.

A lakés felijitast igényelne, de jelenlegi dllapotdban is egy tisztasagi festéssel €s kisebb javitasokkal

lakhato.
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: Az un felsé varosrészben, a Fels6 kérat bal oldalan taldlhatd (Eseriinkben

nines befolydssal ag értékre)

T4ajolasa: D-i tajolasu (Noweld a benapozgotisdg miatt; + 2%)

Tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon. (Nines befolydssal ag értékre)

MegkozelithetGsége: Javitisra szoruld aszfaltos Gton. (Esetinkben nincs befolydssal ag; értékre)

Koézmitiellatottsaga: Viz, csatorna. villany (Crikkents a vegetékek elavult dllapota miatt; - 2%)

Egyéb infrastrukturilis elldtottsdga: Minden lakds egyedileg oldja meg. (Nines befolydssal)

Kornyezete: Kisvarosias; foldszintes, emeletes csaladi és tarsashazakkal beépitett. (INznes be-

Jolydssal ag értékre.)

Jelenlegi hasznositdsa: Ures bérlakas (Nines befolydssal az étékre)

9. A lakas miiszaki dllapota: A korszerGitlen (nagy belmagassag), feldjitist igényld lakas jelen
allapotaban is lakhaté kisebb javitdsok és festés utan. Kedvez6 tajolasa részben ellen-
sulyozza kedvez6tlen belmagassigit. Mindezen tényezSk ellenére a lakds miszakilag
lakhat6 és még megfeleld allapota. (Ndweld ag dilapota miatt; + 2%)

No@A N

L

ERTEKELES:

A targyban megjelélt telek értékének meghatirozasat a megbizd az ingatlan palyazati Uton torténd
értékesitése miatt kérte.

Az osszehasonlité adatként olyan hasonlé kord, mai kérilmények kézétt mér korszer(tlen
lakdsok adatait vettem figyelembe, amelyek nagyjabol hasonldéak a targybani lakishoz. Az
osszchasonlitott ingatlanok estében a fajlagos alaparat 103.000.- Ft/m?” arban hatdroztam meg,

Az értékbefolydsold tényezdk figyelembe vétele sorin megallapitottam, hogy a lakds értéket a j6
clhelyezkedés és a még elfogadhatd miszaki allapot néveli, mig a felbjitandd kézmivek allapota
csokkenti, igy az értéket az Gsszehasonlitdsi 4rhoz képest 2%-kal magasabban, 105.000- Ft/m®
arban hatirozhat6 meg.

AZ INGATLAN ERTEKE:
A lakas értéke kerekitve: (50 m” x 105.000.- Ft/m®) 5.250.000.- Ft
azaz otmillio-kettGszazdtvenezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak targyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsld készitettem.

W
Y "./’-—:J’ Bt - } s i
Készeg, 2011. november 26. ? ‘f‘\;\’/\ i
(Halasz Gyorgy)
“0O-haz"

Ingatianforgalmi s Erékbecsld Bl
7 9730 Készeg, Szik u. 1/8.
Tel.: (94) 361-849
A.sz.. 26857792-1-18





3.
KEPEK AZ 1160/9/A /1. hrsz-rdl:

A konyha képe

A laké6szoba képe az ablak fel6l.

A lakészoba képe a kalyha feldl
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A, ,»O-haz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsl Bt. Tel + fax: 94/361-849

Mobil: 30/400-6108
9730. K8szeg, Sziku.1/B. e-mail: ohaz@t-online.hu
| 2011 N0Y- 7 g ‘
ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY s
| 332 -3 [2011 |
M ' ?

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbiz6: Kdszeg Viros Polgarmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztily
9730. Kdszeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 8732-3/2011
Ugyintéz5: Németh Tidiké
2. Megbizas targya: KSszeg Viros Onkormanyzata tulajdonit képez6 K8szeg beltertileti 1782.
helyrajzi szamon nyilvantartott osztatlan kozos tulajdontt , lakéhéaz, udvar” megne-
vezési ingatlanban az elsé emelet 2. szam alatt taldthatd 78 m® teriiletd kettd
szobis lakis forgalmi értékének meghatirozasa. Az ingatlannak az egészhez viszo-
nyitott tulajdoni aranya nem ismert.
Az ingatlanrész tehermentes.
Az ingatian helye: 9730. Készeg, Schneller u. 1. 1. 2.
4. Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 26.
5. Az értékelés méodszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés nettd arakon:
e 2011. jan: Készeg, Bajcsy Zs. u, 73 m” lakas (feltjitandd, kozp fités) 8.000.000.- Ft

el

o 2011 mar: Koszeg, Kalviria u. 59 m® lakas (kalyhafiités, felgjitott) 6.200.000.- Ft
e 2011. aug: K&szeg, Varkor, 74 m® 1. em lakis (kilyhaf{itéses) 7.000.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterir kerekitve: 103.000.- Ft/m?

AZ INGATLAN LEIRASA:

A targyban megjel6lt ingatlan Készeg varos beltertiletén, a belvaros un torténelmi varosrészben a
Schneller utca bal oldalan allé milemlék lakdhiz elsé emeleti részén talalhato.

A XVl szizadban épiilt kiemelten miemiéki védettségli téglaépités(i, részben alipincézett
lakéépiilet jelenleg kizardlagos onkormanyzati osztatlan kozds tulajdonti ingatlan. Valamennyi
kézmivel el van litva. A lakdsok fitése dltalaban giziizemi készilékkel torténik. Az épiilet
tobbszdr teljes tatarozison, felgjitison ment at, de egy ilyen Oreg épiletnél a felgjitasnak
folyamatosnak kell lennie.

A lakas helyiségei a kovetkezdk: eldszoba 11,35 »f (mézas keramialapok, festett falak); konyha 4,45
#f (mazas keramia padozat; vakolt, festett falak, részben csempézettek.); Firds-WC 3,8 ' (mizas
keramialapos padozat, csempézettek); a melegvizet és fiitést kombi gazkazin biztositja); szoba L
39,76 »f (padozata parkettss, falai festettek egyedi diszitésekkel); szoba IL 18,87 w' (padozata
parkettis, falai festettek). A lakas dsszes hasznos alapteriilete 78 m”.

A lakis miiszakilag nagyon i, teljes feltjitds utani allapoti.
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

[y
.

Az ingatlan helye: Kszeg térténelmi belvirosaban, a Schneller utcaban talalhatd (Eserinkben
nines befolydssal ag, értékre)

Tajolasa: Ny — E-i tijolast (Csokkents a kevés benapozottsig miatt; - 2%)

Tulajdon jellege: Onkormiényzati tulajdon. (Nines befolydssal ag, éntékre)

Megkozelithet8sége: A most felijitott Schneller u-rol. (INGreld a jo megkizelités miatt; +5%)

Kézmiiellatottsaga: Viz, csatorna. villany (Noweld a teljes kigmidvesitettség mitatt; +3%)

Egyéb infrastrukturilis ellatottsaga: Fitési egyedi giz cirko. (Ngvels, + 5%)

Komyezete: Kisvirosias; f6ldszintes, emeletes hdzakkal beépitett varoskézpont., (INowli a-
kdzponti elbelyeskedés miatt, +5%)

Jelenlegi hasznositdsa: Osztatlan kdz6s tulajdont tres bérlakas (Nincs befolydisal a3, éékre)

A lakas miszaki dllapota: A teljes felGjitdson és korszerGsitésen atesett lakas jelen allapota-
ban is lakhatd, egy festés utin bekoltozhetd. A miemléki kbrnyezet, a csendes belva-
hely miatt igen vonzo6. Az egész épiilet fel van vjitva és ezen beliil a lakds miszakilag
j6 allapotis. (Niweld ag dllapota miatt; + 2%)

+
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ERTEKELES:

A targyban megjelolt telek értékének meghatirozasit a meghizé az ingatlan palyazati Gton torténd
értékesitése, esetleg bérbeadasa muatt kérte.

Az Osszehasonlitd adatként olyan régebbi épités lakasok adatait vettern figyelembe, amelyek
nagyjabol hasonloak a tirgybani lakashoz. Az Osszehasonlitott ingatlanok estében a fajlagos
alaparat 103.000.- Ft/ m® arban hatiroztam meg,

Az értékbefolyasold tényezdk figyelembe vétele sorin megallapitottam, hogy a lakas értéket a
centralis elhelyezkedés, a jO megkozelithetGség, a teljes kbzmivesitettség, a lakas felgjitott volta és
a j0 miszaki allapot ndveli, mig a viszonylag rossz tijolasa csokkenti. Miutan az értcknoveld
tényezGk nagyobb mértékben kertiltek figyelembe vételre, az értéket az Osszehasonlitisi drhoz
képest 18%-kal magasabban, 121.500- Ft/m® irban hatirozom meg.

AZ INGATLAN ERTEKE:
A lakas értéke kerekitve: (78 m® x 121.500.- Ft/m?) 9.477.000.- Ft
azaz kilencmillié-négyszazhetvenhétezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsl6 készitettem.
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K&szeg, 2011. november 26. .l )H\ ............ [V .
(Halasz Gyorgy)
“O-haz"

Ingatlanforgalmi és Eriékbecstd Bt,
9730 Készeg, Sziik u. 1/B.
Tel.; (94) 361-849
A.sz.: 28857792-1-18
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Az utcai szoba képe A kisebbik szoba képe






