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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2012. október …-i ülése

….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Veizer Ferenc, mint a Bezerédy I. u. 10. szám alatti társasház és Moldvai Balázs, mint a Bertalan Erzsébet u. 21. sz. alatti társasház közös képviselői az alábbi kéréssel fordultak az önkormányzat felé:

Az ingatlanuk mellett található az 1160/25 hrsz-ú közterület megnevezésű ingatlan, melynek az ingatlanhoz tartozó területrészét kívánják megvásárolni telek kiegészítésként, ahová parkoló kialakítását szeretnék megvalósítani.
Mivel a megvásárolni kívánt ingatlanrész közterület része, így a vagyonrendelet 1. sz. mellékletének megfelelően a forgalomképtelen vagyoni körbe tartozik.
Amennyiben a Képviselő-testület az ingatlan értékesítése mellett dönt, úgy szükség van elsősorban az ingatlan megosztására, majd a telekrész átminősítésére forgalomképtelen vagyoni körből forgalomképes vagyoni körbe.
Természetesen a telekalakítással, illetve vásárlással kapcsolatban felmerült valamennyi költséget a kérelmezőnek kell állnia.

Előzetesen megkért értékbecslés alapján a területre meghatározott forgalmi érték: 1.200,-Ft/m2.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és elvi döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2012. október 5.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a kőszegi, 1160/25 hrsz-ú (553 m2), mintegy 200 m2 nagyságú területrész értékesítéséhez hozzájárulását adja azzal, hogy
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását oly módon, hogy a 1160/25 hrsz-ú közterület mintegy 200 m2 része a forgalomképtelen vagyoni körből kerüljön átemelésre a forgalomképes vagyoni körbe.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1.) pont teljesülése után elrendeli az ingatlan vagyonrendelet szerinti értékesítését az értékbecslésben meghatározott forgalmi értéken, azzal, hogy a telekalakítással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőket terheli. 
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos 
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Koszeg, belteriileti 1160/25 helyrajzi szamu kivett kozteriilet
megnevezesl ingatlanrol

2012. szeptember 18.
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Ingatlanforgalmi szakvélemény
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5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbiz6:

Koészeg Varos Polgarmestere (9730 Koészeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartdsban az 1160/25 helyrajzi szdmon szerepld kivett kozteriilet megnevezési
természetben K6szeg belteriiletén 1évo ingatlan fajlagos m? értékének megallapitasaval

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat mdédszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlito adatokon alapulé forgalmi
értekelés.





3. Szoveges értékelés

Az 1160/25 Hrsz-u, Készeg, belteriiletén talalhaté kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan fajlagos m? értékének megallapitasa

Az ingatlan K8szeg varos EK részén helyezkedik el a Bezerédy I. utca és a Bertalan E.
utcak kozott a 87. sz. fout iranyaba a varos belteriiletének végén csaladi hazas
kornyezetben. Gépjarmiivel konnyen megkdzelithetd. Belvarostol valo tavolsaga kb. 1400 m.

Nevezett utcak lakoi az 6sszesen 553,00 m? nagysagu teriiletet a mai napig gondozzak.
Hosszasaga 184,00, szélessége 3,00 m. A 87. sz. féut felsli oldalan teljes egészében még az
egykori hatarérség altal telepitett drétfonatos kerités hatarolja. Terepszintje valtozo.

Feliilete fiives, parkositott, illetve némely részén fakkal, bokrokkal bendtt.

Az E.ON Eszak-dunantuli Aramszolgaltaté Zrt. javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

A vételi szandékot jelz6 maganszemély/ek a teriiletet kizarolag telek-kiegészités céljara
tudndk hasznositani. Sajatjukként gondoztdk annak tudatdban, hogy az az ingatlanukhoz
tartozik.

Megnevezésénél fogva forgalomképtelen vagyontargy.

A forgalomképtelenség okan Készeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2007.
(I.2.) o6nkormanyzati rendeletének 15. §. (1) bekezdése értelmében a torzsvagyon nem
idegenithetd el.

A torzsvagyonnal kapcsolatos dontések kizarolag a képviseld-testiilet illetik, tehat a
vagyonrendelet mdodositasara van sziikség a teriiletrész elidegenitéséhez.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Kdszeg, beltertilet

: Helyrajzi szama: 1160/25

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkorményzata
- Az ingatlan tertilete: 553,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: kivett koztertilet





4. Ertékképzés

Ertékbefolyssolé tényezék:

1. Ertéknovelé korrekciés tényezék

- varoson beliili elhelyezkedése

2. Ertékesokkentd korrekceios tényezok

- méretaranyai miatti korlatozott hasznositasi lehetdsége

Osszehasonlité adatok folyamatban 1évé adas-vétel alapjan:

Az Gsszehasonlitd adatoknal a K&szeg belteriileti 2011. évben értékesitett un. Gszotelkek
eladasai arait veszem figyelembe, miszerint:

- Fenyd utca: 1.000 Ft/ m?
- Sancarok utca 1.050 Ft/ m?
- Sancarok utca 1.400 Ft/ m?

A felsorolt ingatlanok atlagos fajlagos ( Ft/m?) forgalmi értéke 1.200 Ft/ m?

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetéséget,
fekvését, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezOket, tovabba az
Osszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfeleldéen a kovetkezéképpen
allapitottam meg:





Az 1160/25 hrsz.-i, természetben Készeg, belteriileti kivett kozteriilet megnevezésii
ingatlan fajlagos (Ft/m?) nett6 forgalmi értéke

1.200- Ft, azaz egyezerkett6szaz forint.

A becsiilt érték kizarolag az ingatlan forgalomképes allapotara értendd.

Szombathely, 2012-09-18
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