VÁROSFEJLESZTÉSI, VAGYONÜGYI ÉS KÖRNYEZETVÉDELMI

                                         B I Z O T T S Á G

                                            K Ő S Z E G

M E G H Í V Ó

Értesítem, hogy a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság

2007. november 21-én (szerdán) 16.00 órakor 

ülést tart, melyre tisztelettel meghívom.

Az ülés helye: a Városháza 137. számú tanácskozóterme

Az ülés várható időtartama: 3 óra.

N A P I R E N D :

41. Pont


2008. évi költségvetési koncepció (a táblázatok az előterjesztés mellékleteként találhatóak)
Előadó: a polgármester nevében Sőbér Aurélia osztályvezető
92. pont


A vagyongazdálkodásról szóló rendelet módosítása

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

243. pont


ÖBB vasút nyomvonala (’56-os emlékmű helyének meghatározása)

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

264. pont


Lepold Gábor kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Wurst Sándor kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Rodler Veronika kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Bács Balázsné kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Gergye László kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

A Sáncárok u. 22/B. alatti társasház lakóinak kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Szolnoki László kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Szolnoki Attila kérelme

Előadó: a polgármester nevében Németh István főépítész

Vagyonügyek:

5212/a. pont


· Sikertelenül pályáztatott Mohás utcai és Forrás utcai ingatlanok

5512/b. pont


· Búza Gyula ingatlan eladási ajánlata

6412/c. pont


- 0205/17 hrsz-ú ingatlan értékesítése
6812/d. pont


· 7811 hrsz-ú ingatlan értékesítése

7412/e. pont


· Déri Károly 1890 hrsz-ú ingatlan egy részének értékesítése

8512/f. pont


· Kálvária u. 23. alatti lakás értékesítése

9312/g. pont


· Rádióklub ingatlanvásárlási kérelme (Kossuth L. u. 15.)

14012/h. pont


· Sikertelenül pályáztatott ingatlanok (3344/47, 3344/48 hrsz)

· 14212/i. pont


· Az új temetőhöz területvásárlás

    Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

14513. pont


A KSE épület-felújítási kérelme (az előterjesztést az ülésen osztjuk ki)

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető

Zárt ülés keretében:

14614. pont


Az V. ütem hasznosítására kiírt pályázat elbírálása

Előadó: a polgármester nevében Rimányi Krisztina osztályvezető



Megjelenésére feltétlenül számítok!

Kőszeg, 2007. november 15.








Földesi Zoltán s. k.








bizottsági elnök
ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2008. évi költségvetési koncepciójáról

1. Pont
Az államháztartásról szóló – többször módosított – 1992. évi XXXVIII. törvény 70. §-a alapján az önkormányzat 2008. évi költségvetési koncepcióját az alábbiak szerint terjesztem elő: 

A koncepció kialakítása, előkészítése során – a végleges központi jogszabályok hiányából adódóan – sok bizonytalansági tényező áll fenn:

Ezek közül a legjelentősebbek:

-
A központi támogatások és SZJA adatok nem tekinthetők véglegesnek.

-
Nem ismertek konkrétan a pályázati lehetőségek.

-
Egyéb bevételek nehezen meghatározhatók.

Ezen bizonytalansági tényezők mellett a koncepció összeállítását a központi költségvetési törvénytervezethez igazítottuk, melynek lényegesebb elemei a következők:

A Kormány elképzelése szerint 2008-ban a bruttó hazai termék (GDP) növekedése 2,8 % körülire tehető, a fogyasztói árszínvonal 4,5 %-os növekedése mellett, az államháztartás hiánya 4,1 %.

A 2008. év központi költségvetési szabályozásában az alábbi fő prioritások érvényesülnek:

· Erőteljes egyensúlyjavítás

· Párhuzamosan a tartós egyensúly megőrzését szolgáló reformok elindítása és megvalósítása az államháztartásban 

· A számottevően bővülő uniós források felhasználására támaszkodó, erőteljes fejlesztések megvalósítása

A helyi önkormányzatok szintjén a következő elvek érvényesülnek 2008-ban:

- A reálbérek 2007-ben 3-4%-kal csökkentek, a törvénytervezet 2008-ra szinten tartást irányoz elő, amely a 13. havi illetmények 1/12-ed részének havi rendszeres folyósításával valósul meg, az illetménytábla, és a köztisztviselői illetményalap változatlansága mellett. 

- A központi költségvetés az önkormányzati források korrigált bázishoz viszonyított 2% növekedésével számol (A korrigált bázis pl. a közoktatási területen 26,4 Mrd csökkenést tartalmaz a pedagógusok kötelező óraszám emelése miatt)

- A központi személyi jövedelemadó helyben maradó része 2008. évben változatlanul 8%, az átengedés mértéke 40%.

- A gazdálkodásszervezési döntésekhez kapcsolódó létszámcsökkentési kiadásokhoz az önkormányzatok negyedévente igényelhetnek támogatást. 

- A nyugdíjrendszerre épülő önkormányzati szociális ellátások egy részéhez változatlanul 90%-os központi forrás társul. 

- A közoktatási ágazatban a 2007/2008. tanévtől az állami támogatásokat közoktatási teljesítménymutató alapján lehet igényelni, amelynek alapja az évfolyamok létszáma. Teljesítménymutató alapján igényelhető támogatás a 2008/2009. tanévtől a kollégiumi ellátásra is. A pedagógiai szakmai fejlesztési feladatok létszámarányos támogatása még nem ismert. 2008- ban is igénybe vehető meghatározott körben a tanulóknál a csökkentett térítési díj ellenében étkezők támogatása.

- Az ingyenes tankönyvellátás biztosításához szintén igényelhető támogatás.

· Az önkormányzatok uniós fejlesztési pályázatai saját forrásának kiegészítésére a kormányzat 2008-ban is biztosít támogatást.

Ezen központi törekvések önkormányzatunknál a következők szerint érvényesülnek:

Az itt képződött SZJA bevétel helyben maradó része (8%), amely 103 108 E Ft-ot jelent (8 885,5 Ft/fő).

Ehhez számítandó hozzá az adóerő-képesség miatti kiegészítés, amely önkormányzati adatszolgáltatás alapján kerül meghatározásra. Ezen összeg önkormányzatunknál 11 842,7 Ft/fő.

A kiegészítés mértéke a költségvetés készítéséig még változhat, a koncepcióban tavalyi összeggel számoltunk.

Az önként ellátott megyei kötelező feladatok miatt ellátottanként 20 000 Ft illeti meg önkormányzatunkat, amely további 13 200 E Ft összeget jelent.

Az előzetes számítások szerint SZJA bevételünk
325 723 E Ft, amely 3, 05 %-os növekedést jelent az előző évihez képest.

A gépjárműadó összegének számításánál a tapasztalati számok alapján kalkuláltunk, a koncepcióban 55 000 E Ft bevétel szerepel.

A 2007. évi összeggel kalkuláltunk a körzeti igazgatási feladatok, a pénzbeli és természetbeni szociális ellátások, a közcélú foglalkoztatás támogatási összegénél.

A központi szabályozásba tartozó működési források csökkenése a szociális feladatok társulásba adása miatt jelentkezett, mivel az alap és a kiegészítő normatívákat egyaránt a többcélú társulás igényli.

A rendelkezésre álló forrásokból célhoz kötötten kell felhasználni 92 853 E Ft-ot.

A költségvetési törvényjavaslat elvei alapján az intézményeknek egységes szempontrendszert határoztunk meg, ennek alapján állították össze tervszámaikat.

A közoktatási intézmények tekintetében csak a normatíván felüli önkormányzati többlettámogatás összegéről kell dönteni. Az egyes intézmények részletes költségvetését a társulási tanács fogadja el. 

A koncepció irányszámainak meghatározásánál az önkormányzat központilag szabályozott és saját bevételeit, valamint átvett pénzeszközeit vettük számba, és ezen pénzösszegek oszthatók el az intézmények kiadásaira. 

A személyi juttatásoknál a központi bértábla emelkedése nem várható, így a jelenleg érvényben lévő bértábla szerinti illetményekkel számoltunk. A rendszeres személyi juttatásokat személyenként vettük figyelembe a bértábla alapján. Az alapilletmények előirányzata a tervezetben 100%-os szinten szerepel. A pótlékok körét nem bővítettük. A kötelező átsorolásokat, és az egyéb törvény szerinti kötelező juttatásokat figyelembe vettük, a nem rendszeres személyi juttatásoknál a kereset kiegészítés fedezetével (2%) számoltunk. 

A köztisztviselők illetményalapja várhatóan nem változik. A polgármesteri hivatal személyi kiadásainál a személyi állományban bekövetkezett változásokkal és átsorolásokkal számoltunk, illetménykiegészítésnél a rendeletben hatályos mértékkel kalkuláltunk. 

 A TB járulék (29%), a munkaadói járulék (3%), és az egészségügyi hozzájárulás mértéke nem változott. 

A dologi kiadásoknál az intézmények a várható teljesítést vették figyelembe, amelyben az élelmezési kiadások tervezését normatív létszámra, 10% normaemeléssel készítettük el. Az állami költségvetés dologi kiadások emelésére nem nyújt támogatást. 

A Városüzemeltetési Kht. Szolgáltatási díjait a 2007. évi tapasztalati szinten terveztük. 

A kötelező önkormányzati feladatot ellátó egyesületek, civil szervezetek, nem önkormányzati intézmények támogatásánál  a 2007. évi szintet, illetve a megállapodásokban szereplő összeget vettük figyelembe. A nem kötelező feladatoknál, a turisztikai feladatok esetében, és a Tourinform Iroda támogatásánál a 2007. évi támogatással számoltunk a következők szerint:

	Megnevezés
	Összeg (E Ft)

	Önkéntes Tűzoltóság támogatása
	3 200

	Orvosi ügyelet
	7 894

	Bölcsőde támogatása
	5 563

	Összesen:
	16 657


	Megnevezés
	Összeg (E Ft)

	Önkéntes Tűzoltó Egyesület Kőszeg
	415 

	                                  Kőszegfalva
	180

	SOS Óvoda támogatása
	4 300

	Uszoda
	3 150

	Összesen:
	8 045 

	 
	 

	Kőszegi SE
	7 600

	Kőszegfalvi SE
	825 

	Gyermeküdültetés
	500

	Concordia Barátság Énekegyüttes
	75 

	Kőszeg Város Fúvószenekara
	150 

	Hajnalcsillag Néptánc Egyesület
	150 

	Kőszegi Mazsorettek
	75 

	Kőszegi Vonósok
	75 

	Polgárőrség
	150 

	Szabóhegyi Üdülőegyesület
	200 

	Összesen:
	9 800 


A kisebbségi önkormányzatok helyi önkormányzati támogatásánál 350 E Ft-tal számoltunk kisebbségi önkormányzatonként.

Az év közben felmerülő esetleges vis maior helyzetek kezelésére 2 000 E Ft összegű céltartalékot képeztünk.

Az intézmények pályázatainak saját erejére 5 000 E Ft pályázati tartalékot különítettünk el.

A szociális ellátásoknál figyelembe kell venni a támogatott kör változását, valamint a nyugdíjminimum emelkedését is az ezzel összefüggő ellátásoknál. 

A kulturális kapcsolatokra, kitüntetésekre szánt összegnél 7 450 E Ft támogatással számoltunk. (Kulturális kapcsolatok, és feladatok 6 550 E Ft, kitüntetések 900 E Ft). Új feladatként szerepel egyéb kulturális feladatokra: ostromévfordulós tábla 800 E Ft, Kőszegi díszpolgárok könyve 300 E Ft, Kőszegi temető album 300 E Ft, utazási vásáron megjelenés 500 E Ft.

Az intézményi működést szolgáló kiadások fedezetének biztosításához a saját bevételek növelésére kell törekedni az egyedi sajátosságok figyelembe vételével. Itt legalább 5%-os növekedést javaslunk az előző évi tényleges bevételhez képest.

A helyi adó bevételeket tapasztalati adatok alapján kalkuláltuk. Adómérték emelkedése nélkül a tervezett bevétel 249 800 E Ft.

 A saját bevételek sajnos a központi pénzeszközökkel együtt sem nyújtanak elegendő forrást az intézményrendszer működtetéséhez és a városüzemeltetéshez, valamint a dologi kiadások emeléséhez.

Az igényelt támogatást összesítve az intézményi rendszerben 251 500 E Ft működési hiány mutatkozik. 

A fejlesztési tervek meghatározásánál számba kell venni, hogy mennyi fejlesztési forrás áll rendelkezésre (5. számú melléklet). Fontos szempont a fejlesztési bevételek és kiadások összhangja.

A vagyonhasznosítás nagymértékű bevételeinél figyelembe vettük az előző évről áthúzódó bevételeket is, bérlakás-értékesítésnél a lakásértékesítési bevételekkel, a részletbefizetésekkel, és a kölcsöntörlesztésekkel lehet számolni. A kötvénybevétel esetében 25 000 E Ft kamattal kalkuláltunk.

A fejlesztési célú átvett pénzeszközök víziközmű társulati hitelekhez kapcsolódnak.

Felhalmozási kiadások (6. számú melléklet): 

Felújítások:

Bersek iskola csapadékvíz elvezetésénél az épület hálózatba kapcsolása szerepel. (3 000 E Ft)

Az útfelújítások keretösszegében belvárosi utak legsürgősebb felújítása szerepel. (10 000 E Ft, néhány utcára elegendő összeg)

Játszóterek felújítására 5 300 E Ft szerepel. 

A Malomárkon lévő zsilip felújítását az árvízveszély elhárítása, a megfelelő vízszabályozás indokolja, szerepel a környezetvédelmi intézkedési tervben. A tavalyi évről elmaradt felújítás (5 600 E Ft).

Kőszegfalvi kápolna felújítása: 600 E Ft.

A polgármesteri hivatalnál évek óta elmaradó mellékhelyiség felújítását tartalmazza (2 500 E Ft).

Fejlesztések: 
A Fő tér védőkamerázását tartalmazza (1 200 E Ft), pályázati forrás bevonásával elegendő csak a megvalósításra.

Az intézményi vagyonvédelmi rendszer kiépítését tartalmazza (2 500 E Ft)

Az új temetőhöz szükséges területvásárlást tartalmaz (11 000 E Ft).  A 2007. évi vásárlással együtt a teljes temető terület az önkormányzat tulajdonába kerülne.

Útépítési keretösszeg (20 000 E Ft) pályázati saját erőként működne, teljes útépítésekre vonatkozóan, a városi úthálózat rekonstrukciós terve szerint. 

Az Idősek Gondozóházának bővítésére (45 000 E Ft) a kötvénykibocsátás bevétele nyújtana fedezetet, amelyhez a képviselő-testület döntése szükséges.

Összevont tervezési keretösszeg: 28 000 E Ft. 

A közvilágítás fejlesztésére tervezett keretösszeg (2 000 E Ft).

Kőszegfalvánál, a 87-es út melletti buszmegálló létesítését terveztük (1 000 E Ft).

Kőszegfalvi úton a temetőnél lévő árok burkolását tartalmazza 500 E Ft.

10-16. pontok: Intézményi fejlesztéseket tartalmaznak.

Hiteltörlesztés:

Posztógyár fejlesztési hitel teljes kiegyenlítésére előirányzat a pénzmaradvánnyal épül be a költségvetésbe. Célszerű az év legelején visszafizetni, kamatánál ezzel kalkuláltunk.

Szociális bérlakás fejlesztési hitel 2008. évi törlesztése.

2-5. pont társulati hitelek 2008. évi törlesztése.
Egyéb befizetési kötelezettségek

A fejlesztési bevételekkel kapcsolatos áfa befizetés (40 733 E Ft), valamint a hiteltörlesztésekhez kapcsolódó kamatfizetés (19 300 E Ft) szerepel (tervezése technikailag a dologi kiadások között).

 Céltartalék

A vagyonhasznosítási tartalék 261 500 E Ft, amely a vagyonhasznosítással összefüggő kiadásokat, valamint további 251 500 E Ft tartalékot tartalmaz, amelynek fedezetét a vagyonhasznosítási bevételek képezik.

A kötvénybevételek terhére tervezett projekt előkészítéseket, és terveket tartalmazó céltartalék (20 000 E Ft), felhasználásához a képviselő-testület egyedi döntése szükséges.

A hiány nagyságrendje miatt nélkülözhetetlen folyószámla hitel igénybevétele a továbbiakban is a gazdálkodás zavartalanságának biztosítása céljából. A fentieken túl racionális helyi gazdálkodásszervezési intézkedések végrehajtása, működési kiadások bizonyos mértékű visszafogása, a saját bevételek növelése, valamint a fejlesztési egyensúly megteremtése. 

Kőszeg, 2007. november 14. 


Huber László s. k.


polgármester

HATÁROZATI  JAVASLAT

I. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Posztógyár vásárlására felvett fejlesztési hitel teljes kiegyenlítését 2008-ban, legkésőbb 2008. január 15-ig.

Felelős:    Huber László polgármester

Hivatali felelős: Sőbér Aurélia pénzügyi osztályvezető

Határidő: 2008. január 15.

II. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2008. évi költségvetési rendelet-tervezet kidolgozásához az alábbi alapelvek érvényesítését tartja szükségesnek:

1. Az önkormányzat az alapfokú oktatási, nevelési intézmények feladatainak tekintetében a nem kötelező feladatok ellátására nem biztosít finanszírozást, és felkéri a többcélú társulást az intézményi nevelési programok felülvizsgálatára.

2. A Polgármesteri hivatalnál az illetménykiegészítések tervezése az elfogadott rendelet szerinti mértékkel történjen.

3. A saját bevételek tervezése étkezésnél normaemeléssel, egyéb díjtételeknél legalább az előző évi teljesítés 5 %-os mértékű növelésével – az egyedi sajátosságok egyeztetésével – történjen. 

4. Az év közben felmerülő esetleges vis maior helyzetek kezelésére a Képviselő-testület 2 000 E Ft-ot különít el.

5. A hiány fedezetének megteremtéséhez a – a költségvetési törvény adta lehetőségek között – forrás-kiegészítő támogatás igénylését.

6. A fejlesztési bevételek és kiadások egyensúlyának biztosítása elengedhetetlenül szükséges.

7. Kőszeg Város Önkormányzatának 2008. évi költségvetési rendelet-tervezetében kizárólag a koncepcióban elfogadott fejlesztési célok szerepeltethetők.

Felelős:    Huber László polgármester


   Dr. Tóth László jegyző


   Intézményvezetők

Határidő:  értelem szerint

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november 29-i ülésének

….. napirendi pontjához

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…./2007. (XII. 1.) önkormányzati rendelete

a polgármesteri hivatalban adható

egyes illetménykiegészítésekről és pótlékokról szóló

31/2003. (XII. 9.) önkormányzati rendelet

módosításáról

1. §

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a polgármesteri hivatalban adható egyes illetménykiegészítésekről és pótlékokról szóló 31/2003. (XII. 9.) rendeletének (1) § a) pontját az alábbiak szerint módosítja:

a) „a felsőfokú végzettséggel rendelkező köztisztviselőket egységesen, az alapilletményük 35%-át, a középfokú végzettséggel rendelkezőket pedig egységesen, az alapilletményük 20%-át kitevő illetménykiegészítés” .… illeti meg.

2. §

Ez a rendelet 2008. január 1. napján lép hatályba.

Kőszeg, 2007. november 29.


Huber László s. k.
Dr. Tóth László s. k.


polgármester
jegyző

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. november 29-i ülése

… napirendi pontjához 
2. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonát képező, forgalomképtelen és korlátozottan forgalomképes törzsvagyonának felsorolását az 1/2007. (II. 2.) rendelet, a vagyonrendelet 1. számú melléklete tartalmazza. A vagyontárgyak felsorolása eddig nem volt teljes körű, ezért szükséges a melléklet módosítása. A módosított melléklet teljes körűen tartalmazza az Ötv és a vagyonrendelet alapján forgalomképtelen, illetve korlátozottan forgalomképes ingatlanok helyrajzi számát és nagyságát, továbbá kiegészült a muzeális emléket jelentő ingók felsorolásával is. Átvezetésre kerültek továbbá a Képviselő-testület korábbi, forgalomképesség megváltoztatására vonatkozó döntései is.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 13.
A jegyző nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2007. (XII. 4.) rendelete

az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelet módosításáról
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletet az alábbiak szerint módosítja:

1.§

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete (a továbbiakban: Vr.) 1. számú melléklete helyébe jelen rendelet melléklete lép.
2.§
Ezen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.

Kőszeg, 2007. november 29.

Huber László

Dr. Tóth László


polgármester

       jegyző

Melléklet a …/2007. XII. …) rendelethez

„1. számú melléklet az 1/2007. (II. 2.) rendelethez

	FORGALOMKÉPTELEN TÖRZSVAGYON
	

	
	

	
	Törvény erejénél fogva
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	KÖZÚT
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	 
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	8
	   240 m2
	 
	665/1
	1841 m2
	
	

	134
	 5490 m2
	 
	665/2
	3432 m2
	
	

	140/7
	     87 m2
	 
	784
	4326 m2
	
	

	159/1
	 2379 m2
	 
	791
	  114 m2
	
	

	159/2
	   603 m2
	 
	829
	6098 m2
	
	

	159/4
	   546 m2
	 
	830
	9099 m2
	
	

	159/5
	  503 m2
	 
	872
	 666 m2
	
	

	159/6
	  215 m2
	 
	877
	   32 m2
	
	

	170
	2357 m2
	 
	879/2
	 137 m2
	
	

	244/1
	1003 m2
	 
	893
	1438 m2
	
	

	245
	2691 m2
	 
	931
	  333 m2
	
	

	278
	  368 m2
	 
	955
	11682 m2
	
	

	301/2
	    48 m2
	 
	956
	20938 m2
	
	

	367/2
	    94 m2
	 
	982/3
	   293 m2
	
	

	385
	  185 m2
	 
	1102
	1495 m2
	
	

	414
	  168 m2
	 
	1113/6
	3545 m2
	
	

	418/8
	  160 m2
	 
	1118
	6010 m2
	
	

	463
	4942 m2
	 
	1128
	1261 m2
	
	

	468/4
	 135 m2
	 
	1129/19
	2980 m2
	
	

	487/1
	   49 m2
	 
	1129/37
	2251 m2
	
	

	487/4
	   18 m2
	 
	1130
	2783 m2
	
	

	497/1
	   56 m2
	 
	1148
	3165 m2
	
	

	500/1
	   56 m2
	 
	1160/13
	7877 m2
	
	

	517/3
	   68 m2
	 
	1160/25
	  553 m2
	
	

	523/5
	  36 m2
	 
	1161
	3947 m2
	
	

	562/3
	125 m2
	 
	1166
	6874 m2
	
	

	563/1
	  29 m2
	 
	1169
	2399 m2
	
	

	563/4
	  82 m2
	 
	1177
	  623 m2
	
	

	650/1
	459 m2
	 
	1190
	1425 m2
	
	

	660
	440 m2
	 
	1199
	78 m2
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	 
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	1210
	981 m2
	
	1759
	6459 m2
	
	

	1225/4
	382 m2
	
	1760
	20074 m2
	
	

	1229
	6576 m2
	
	1765
	2327 m2
	
	

	1338
	126 m2
	
	1779
	255 m2
	
	

	1354/4
	104 m2
	
	1790
	1523 m2
	
	

	1355
	438 m2
	
	1810
	634 m2
	
	

	1381
	1055 m2
	
	1817
	2910 m2
	
	

	1387
	717 m2
	
	1818
	1752 m2
	
	

	1388/1
	1012 m2
	
	1842
	 1621 m2
	
	

	1388/2
	1412 m2
	
	1859
	144 m2
	
	

	1389
	1112 m2
	
	1868
	334 m2
	
	

	1394
	1022 m2
	
	1910
	213 m2
	
	

	1431
	48 m2
	
	1979
	3216 m2
	
	

	1435
	2984 m2
	
	1982
	947 m2
	
	

	1439
	2130 m2
	
	1983
	2254 m2
	
	

	1551
	2461 m2
	
	1990
	2265 m2
	
	

	1555/1
	1573 m2
	
	1994
	5949 m2
	
	

	1555/5
	322 m2
	
	1995
	3451 m2
	
	

	1557
	627 m2
	
	2019
	534 m2
	
	

	1562
	31 m2
	
	2034
	612 m2
	
	

	1573
	357 m2
	
	2044
	36 m2
	
	

	1576
	231 m2
	
	2070
	463 m2
	
	

	1577/1
	371 m2
	
	2098
	457 m2
	
	

	1577/2
	100 m2
	
	2109
	490 m2
	
	

	1602
	420 m2
	
	2112/4
	3068 m2
	
	

	1603
	1779 m2
	
	2117
	301 m2
	
	

	1605
	1575 m2
	
	2129
	1957 m2
	
	

	1606
	1961 m2
	
	2130
	922 m2
	
	

	1642
	688 m2
	
	2167/2
	193 m2
	
	

	1692
	3055 m2
	
	2168
	3292 m2
	
	

	1705
	746 m2
	
	2182/3
	347 m2
	
	

	1755
	379 m2
	
	2194
	1000 m2
	
	

	1756
	1585 m2
	
	2198/1
	1645 m2
	
	

	1757
	669 m2
	
	2210
	259 m2
	
	

	1758
	829 m2
	
	2234
	144 m2
	
	

	 
	 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	2245
	6461 m2
	
	2888
	373 m2
	
	

	2246
	2341 m2
	
	2896
	373 m2
	
	

	2247
	1115 m2
	
	2897/1
	191 m2
	
	

	2248/5
	2902 m2
	
	2903/2
	517 m2
	
	

	2264
	2174 m2
	
	2910/2
	1675 m2
	
	

	2265
	7115 m2
	
	2911/5
	2486 m2
	
	

	2266
	210 m2
	
	2914
	493 m2
	
	

	2287
	390 m2
	
	2918
	678 m2
	
	

	2292
	449 m2
	
	2936
	707 m2
	
	

	2294
	1971 m2
	
	2973
	1124 m2
	
	

	2295
	697 m2
	
	2974
	6565 m2
	
	

	2423
	599 m2
	
	2975/2
	 10247 m2
	
	

	2437
	501 m2
	
	2975/15
	1432 m2
	
	

	2454
	718 m2
	
	2975/16
	4139 m2
	
	

	2455
	4227 m2
	
	2975/18
	627 m2
	
	

	2463
	197 m2
	
	2975/21
	426 m2
	
	

	2469
	393 m2
	
	2975/27
	994 m2
	
	

	2480
	224 m2
	
	2975/36
	1712 m2
	
	

	2485
	243 m2
	
	2975/49
	2006 m2
	
	

	2512
	6284 m2
	
	2975/57
	511 m2
	
	

	2527
	9840 m2
	
	2975/58
	801 m2
	
	

	2544
	326 m2
	
	2975/60
	1866 m2
	
	

	2567
	977 m2
	
	2975/61
	157 m2
	
	

	2577
	1439 m2
	
	2975/64
	747 m2
	
	

	2578/4
	1007 m2
	
	2975/71
	1277 m2
	
	

	2587
	6708 m2
	
	2992
	1195 m2
	
	

	2589
	3615 m2
	
	2993/6
	1935 m2
	
	

	2640
	173 m2
	
	3001/2
	3743 m2
	
	

	2754
	599 m2
	
	3001/4
	1250 m2
	
	

	2841
	737 m2
	
	3013/4
	886 m2
	
	

	2844
	4012 m2
	
	3044
	964 m2
	
	

	2861
	696 m2
	
	3065
	249 m2
	
	

	2867
	3640 m2
	
	3098
	2726 m2
	
	

	2868
	2585 m2
	
	3099/1
	1085 m2
	
	

	2869/12
	2414 m2
	
	3115
	524 m2
	
	

	2873/1
	2603 m2
	
	3162
	1747 m2
	
	

	
	
	
	 
	 
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	 
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	3184/7
	259 m2
	 
	3545
	5253 m2
	
	

	3217
	9444 m2
	 
	3548/2
	983 m2
	
	

	3275
	4856 m2
	 
	3552
	121 m2
	
	

	3279
	2269 m2
	 
	3555
	1577 m2
	
	

	3303
	3681 m2
	 
	3556
	12114 m2
	
	

	3329
	7482 m2
	 
	3558
	1241 m2
	
	

	3342
	 1185 m2
	 
	3574/1
	216 m2
	
	

	3344/17
	3204 m2
	 
	3584
	2324 m2
	
	

	3344/19
	3057 m2
	 
	3595/1
	46 m2
	
	

	3344/20
	3194 m2
	 
	3595/2
	266 m2
	
	

	3344/40
	560 m2
	 
	3595/3
	201 m2
	
	

	3344/41
	2990 m2
	 
	3609
	197 m2
	
	

	3344/44
	519 m2
	 
	3612
	2397 m2
	
	

	3344/51
	8146 m2
	 
	3627/4
	188 m2
	
	

	3344/52
	542 m2
	 
	3628
	458 m2
	
	

	3371/7
	1421 m2
	 
	3641/1
	 143 m2
	
	

	3395/3
	1591 m2
	 
	3641/4
	143 m2
	
	

	3399/3
	107 m2
	 
	3646
	9786 m2
	
	

	3399/4
	7152 m2
	 
	3647
	884 m2
	
	

	3399/13
	310 m2
	 
	3649
	139 m2
	
	

	3399/22
	268 m2
	 
	3656
	697 m2
	
	

	3399/29
	263 m2
	 
	3658
	1346 m2
	
	

	3399/36
	324 m2
	 
	3675
	1849 m2
	
	

	3399/42
	1439 m2
	 
	3728
	2963 m2
	
	

	3399/39
	469 m2
	 
	3756
	201 m2
	
	

	3404/1
	1276 m2
	 
	3757
	434 m2
	
	

	3413
	1302 m2
	 
	3764/5
	148 m2
	
	

	3422
	14444 m2
	 
	3773/2
	693 m2
	
	

	3439
	1038 m2
	 
	3812
	851 m2
	
	

	3459
	1215 m2
	 
	3823
	219 m2
	
	

	3521
	1832 m2
	
	3834
	652 m2
	
	

	3527
	1822 m2
	
	3849
	170 m2
	
	

	3530/3
	3208 m2
	
	3850
	404 m2
	
	

	3530/7
	224 m2
	
	3889
	7369 m2
	
	

	3537/4
	405 m2
	
	3917/4
	821 m2
	
	

	3537/21
	5626 m2
	
	3917/5
	191 m2
	
	

	
	
	
	 
	 
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	 
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	3918
	2059 m2
	 
	4804/2
	85 m2
	
	

	3929
	3472 m2
	 
	4806
	68 m2
	
	

	4004
	2329 m2
	 
	4808
	32 m2
	
	

	4005
	748 m2
	 
	043
	380 m2
	
	

	4011
	7714 m2
	 
	062/1
	1215 m2
	
	

	4144/2
	31 m2
	 
	063/1
	1681 m2
	
	

	4174/2
	 276 m2
	 
	068
	334 m2
	
	

	4174/5
	47 m2
	 
	087/4
	1564 m2
	
	

	4198/4
	61 m2
	 
	087/5
	2105 m2
	
	

	4198/5
	75 m2
	 
	093
	322 m2
	
	

	4210/1
	1798 m2
	 
	095
	1914 m2
	
	

	4210/4
	317 m2
	 
	0119
	868 m2
	
	

	4217
	10424 m2
	 
	0138
	4268 m2
	
	

	4243
	1388 m2
	 
	0142
	3497 m2
	
	

	4281
	2259 m2
	 
	0144/1
	1313 m2
	
	

	4284
	37 m2
	 
	0144/2
	 4267 m2
	
	

	4290
	1139 m2
	 
	0153/1
	3499 m2
	
	

	4292/2
	148 m2
	 
	0154/2
	913 m2
	
	

	4293/2
	234 m2
	 
	0156/4
	691 m2
	
	

	4302
	85 m2
	 
	0157/7
	1646 m2
	
	

	4304
	38 m2
	 
	0158/3
	1852 m2
	
	

	4305/2
	127 m2
	 
	0158/4
	1990 m2
	
	

	4306/2
	202 m2
	 
	0182/4
	258 m2
	
	

	4307/2
	61 m2
	 
	0183/42
	2091 m2
	
	

	4308/2
	90 m2
	 
	0183/54
	81 m2
	
	

	4404
	91 m2
	 
	0186/28
	671 m2
	
	

	4408
	139 m2
	 
	0186/29
	1025 m2
	
	

	4409/1
	105 m2
	 
	0187
	5732 m2
	
	

	4410/2
	400 m2
	 
	0189
	4171 m2
	
	

	4411/1
	140 m2
	 
	0191
	227 m2
	
	

	4412/1
	132 m2
	
	0192/4
	3716 m2
	
	

	4505/2
	92 m2
	
	0193
	2357 m2
	
	

	4506
	17 m2
	
	0196
	2189 m2
	
	

	4508
	66 m2
	
	0200/2
	3138 m2
	
	

	4601/2
	53 m2
	
	0201/12
	679 m2
	
	

	4602/2
	138 m2
	
	0201/15
	1479 m2
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	0201/16
	4498 m2
	
	7440
	2499 m2
	
	

	0201/88
	7628 m2
	
	7443/1
	599 m2
	
	

	0202/2
	994 m2
	
	7468
	2903 m2
	
	

	0204/1
	3327 m2
	
	7476
	544 m2
	
	

	0204/2
	76 m2
	
	7560
	833 m2
	
	

	0342/31
	4451 m2
	
	7584
	698 m2
	
	

	0342/32
	 2731 m2
	
	7609
	316 m2
	
	

	0381/2
	3671 m2
	
	7622
	1241 m2
	
	

	6078
	389 m2
	
	7654
	1404 m2
	
	

	6101
	3147 m2
	
	7655
	7083 m2
	
	

	6124
	2409 m2
	
	7663
	810 m2
	
	

	6219
	207 m2
	
	7708
	838 m2
	
	

	6646/2
	718 m2
	
	7744
	311 m2
	
	

	6670
	2794 m2
	
	7753/2
	600 m2
	
	

	6699
	1025 m2
	
	7765
	1290 m2
	
	

	6727
	2388 m2
	
	7766
	 3342 m2
	
	

	6732
	1179 m2
	
	7813
	3990 m2
	
	

	6760
	5645 m2
	
	7840/2
	615 m2
	
	

	6761
	857 m2
	
	7845/3
	525 m2
	
	

	6779
	1234 m2
	
	7875
	953 m2
	
	

	6819
	1779 m2
	
	7897
	368 m2
	
	

	6913
	5666 m2
	
	7919
	686 m2
	
	

	6931
	2658 m2
	
	0196/4
	824 m2
	
	

	6946
	236 m2
	
	080/10
	1190 m2
	
	

	7002
	179 m2
	
	067/2
	173
	
	

	7079
	5643 m2
	
	 
	
	

	7080
	1724 m2
	
	Műtárgy
	
	

	7081
	4179 m2
	
	2119/4
	92 m2
	
	

	7115
	108 m2
	
	2119/6
	135 m2
	
	

	7117
	810 m2
	
	2909/4
	307 m2
	
	

	7146
	695 m2
	
	7814
	130 m2
	
	

	7224
	4370 m2
	
	2975/62
	363 m2
	
	

	7242/1
	170 m2
	
	 
	 
	
	

	7242/5
	89 m2
	
	 
	 
	
	

	7295
	775 m2
	
	 
	 
	
	

	7400/3
	418 m2
	
	 
	 
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	FORGALOMKÉPTELEN TÖRZSVAGYON
	

	
	

	
	Törvény erejénél fogva
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	TEREK
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	
	
	
	

	1113/5
	3095 m2
	
	
	
	
	

	1815
	567 m2
	
	
	
	
	

	1828
	3089 m2
	
	
	
	
	

	1836
	284 m2
	
	
	
	
	

	2196
	1425 m2
	
	
	
	
	

	2257/2
	706 m2
	
	
	
	
	

	2545
	3675 m2
	
	
	
	
	

	3099/13
	13495 m2
	
	
	
	
	

	3344/18
	7880 m2
	
	
	
	
	

	3344/21
	5098 m2
	
	
	
	
	

	3344/49
	15135 m2
	
	
	
	
	

	3344/50
	25997 m2
	
	
	
	
	

	3347/6
	16715 m2
	
	
	
	
	

	3548/1
	976 m2
	
	
	
	
	

	 
	 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	MUZEÁLIS EMLÉKEK
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	városi tanácsterem nagy asztala
	
	

	3398
	4 m2
	
	Ferenc József fiatalkori képe
	
	

	1786/2
	27 m2
	
	V. Ferdinánd képe
	
	

	1896/2
	145 m2
	
	II. József képe
	
	

	6657/2
	1495 m2
	
	I. Ferenc képe
	
	

	6671
	30 m2
	
	III. Károly képe
	
	

	1113/3
	13 m2
	
	I. Lipót képe
	
	

	2516
	55 m2
	
	Kőszeg szabad királyi város térképe
	
	

	Franz Bálint által festett látkép
	
	Kőszeg és Vidéke folyóirat teljes sorozata
	
	

	buzogány a XVIII. Századból
	
	
	
	

	városi magisztrátus kettős talpas feszülete
	
	Günzer Zeitung teljes sorozata
	
	

	város díszkulcsa
	 
	
	Szőlő Jövésnek Könyve
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	PARKOK
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	1129/41
	129 m2
	
	3557/3
	567 m2
	
	

	1129/42
	51 m2
	
	3557/4
	15011 m2
	
	

	1339
	622 m2
	
	012/2
	1638 m2
	
	

	1400
	1908 m2
	
	0350
	733 m2
	
	

	1552
	1516 m2
	
	7274
	296 m2
	
	

	1604
	558 m2
	
	7840/1
	1242 m2
	
	

	1717
	1337 m2
	
	 
	 
	
	

	1764
	 2626 m2
	
	
	
	
	

	1811
	656 m2
	
	
	
	
	

	1821
	8994 m2
	
	
	
	
	

	1862
	1096 m2
	
	
	
	
	

	1981
	5378 m2
	
	
	
	
	

	2124
	10513 m2
	
	
	
	
	

	2167/1
	573 m2
	
	
	
	
	

	2167/4
	7067 m2
	
	
	
	
	

	2267/2
	2884 m2
	
	
	
	
	

	2280/2
	1253 m2
	
	
	
	
	

	2282/3
	2683 m2
	
	
	
	
	

	2293
	1147 m2
	
	
	
	
	

	2335/1
	5008 m2
	
	
	
	
	

	2352/3
	2179 m2
	
	
	
	
	

	2513
	1616 m2
	
	
	
	
	

	2869/5
	1886 m2
	
	
	
	
	

	2897/3
	3124 m2
	
	
	
	
	

	2903/4
	2026 m2
	
	
	
	
	

	3114/2
	15180 m2
	
	
	
	
	

	3276/7
	5663 m2
	
	
	
	
	

	3397
	106 m2
	
	
	
	
	

	3405
	2008 m2
	
	
	
	
	

	3528
	184 m2
	 
	
	
	
	

	3557/1
	9214 m2
	
	
	
	
	

	3557/2
	471 m2
	
	
	
	
	

	 
	 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


	FORGALOMKÉPTELEN TÖRZSVAGYON
	

	
	

	
	Rendelet alapján
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	VIZEK ÉS KÖZCÉLÚ VÍZI LÉTESÍTMÉNYEK
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	17
	219 m2
	
	4033
	863 m2
	
	

	85
	478 m2
	
	4140
	280 m2
	
	

	241
	453 m2
	
	4228
	242 m2
	
	

	261
	744 m2
	
	4244
	323 m2
	
	

	289
	1647 m2
	
	096/25
	6759 m2
	
	

	301/3
	551 m2
	
	0115
	38448 m2
	
	

	460
	1786 m2
	
	0123/1
	1037 m2
	
	

	1110/2
	7245 m2
	
	0123/2
	2229 m2
	
	

	1112
	 2626 m2
	
	0146
	 2404 m2
	
	

	1116/2
	128 m2
	
	0153/4
	671 m2
	
	

	1123
	302 m2
	
	0156/1
	4316 m2
	
	

	1171
	572 m2
	
	0162/4
	4189 m2
	
	

	1192
	3304 m2
	
	0174/2
	12582 m2
	
	

	1264
	49 m2
	
	0183/43
	2028 m2
	
	

	1277
	26 m2
	
	0185/1
	12182 m2
	
	

	1382
	142 m2
	
	0185/3
	104 m2
	
	

	1980
	1665 m2
	
	0186/31
	1242 m2
	
	

	1986
	254 m2
	
	0201/9
	996 m2
	
	

	2035
	452 m2
	
	0215
	235 m2
	
	

	2046
	103 m2
	
	0217
	59 m2
	
	

	2114
	137 m2
	
	0379
	725 m2
	
	

	2122
	2005 m2
	
	0380/29
	2290 m2
	
	

	2125
	2658 m2
	
	6212/1
	303 m2
	
	

	2127
	470 m2
	
	6212/2
	412 m2
	
	

	2580/4 
	1727 m2
	
	6601/2
	1515 m2
	
	

	2588
	469 m2
	
	6801
	73 m2
	
	

	2853
	219 m2
	
	7512
	2341 m2
	
	

	2916
	430 m2
	
	7522
	267 m2
	
	

	2920
	6052 m2
	
	
	
	
	

	3549
	53 m2
	
	
	
	
	

	 
	 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	VÁROSI KÖZTEMETŐK
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	
	
	
	

	3524
	202 m2
	
	
	
	
	

	3525
	30109 m2
	
	
	
	
	

	3537/13
	4545 m2
	
	
	
	
	

	169
	4389 m2
	
	
	
	
	

	0195/11
	10411 m2
	
	
	
	
	

	0195/12
	8255 m2
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	VÁROSHÁZA, CHERNEL 9, HÁZZASSÁGKÖTŐ TEREM
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	
	
	
	

	1857
	311 m2
	CHERNEL 9
	
	
	

	1858
	1427 m2
	JURISICS TÉR 8
	
	
	

	1860/1
	890 m2
	JURISICS TÉR 6
	
	
	

	1849/A/3
	170 m2
	HÁZASSÁGKÖTŐ TEREM
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


	KORLÁTOZOTTAN FORGALOMKÉPES TÖRZSVAGYON
	

	
	

	
	Törvény erejénél fogva
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	INTÉZMÉNYEK
	 
	KÖZÉPÜLETEK
	
	

	
	 
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	266
	8035 m2
	
	1769/A/2
	343 m2
	
	

	1384
	3340 m2
	
	2197
	3087 m2
	
	

	1737
	2664 m2
	
	2330
	1352 m2
	
	

	1837/A/1, 18737/A/3-4, 1837/A/8
	557 m2
	
	2530
	2763 m2
	
	

	
	
	
	 
	 
	
	

	1838/2
	1169 m2
	
	
	
	
	

	1841/A/4
	66 m2
	
	
	
	
	

	1906/A/1
	1380 m2
	
	
	
	
	

	1978
	10700 m2
	
	
	
	
	

	2134/2/A/5
	47 m2
	
	
	
	
	

	2198/2
	7944 m2
	
	
	
	
	

	2207/A/3
	88 m2
	
	
	
	
	

	2251/4
	334 m2
	
	
	
	
	

	2435
	425 m2
	
	
	
	
	

	2436
	248 m2
	
	
	
	
	

	2975/65
	17213 m2
	
	
	
	
	

	2996/1
	4729 m2
	
	
	
	
	

	2996/2
	10298 m2
	
	
	
	
	

	3001/5
	5133 m2
	
	
	
	
	

	3665/2
	2634 m2
	
	
	
	
	

	3666
	748 m2
	
	
	
	
	

	3667
	12900 m2
	
	
	
	
	

	3668
	19897 m2
	
	
	
	
	

	Posztó (Igazgatósági épület)
	527 m2
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	0117/3
	75176 m2
	
	
	
	
	

	0118/2
	94390 m3
	
	
	
	
	


	KORLÁTOZOTTAN FORGALOMKÉPES TÖRZSVAGYON
	

	
	

	
	Rendelet alapján
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	VIZI KÖZMŰVEK
	
	VÉDETT TERMÉSZETI TERÜLET
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	1170/3
	96 m2
	
	6227
	13949 m2
	
	

	2116/4
	388 m2
	
	6778
	2578 m2
	
	

	 
	 
	
	6820/1
	764 m2
	
	

	
	
	
	6820/3
	291 m2
	
	

	 
	 
	
	6820/4
	1364 m2
	
	

	SPORTTERÜLET
	
	6822/1
	332 m2
	
	

	
	
	6822/2
	104 m2
	
	

	
	
	
	6824
	18517 m2
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	6825/2
	1710 m2
	
	

	2515
	3702 m2
	
	6828
	2245 m2
	
	

	2517
	22600 m2
	
	6937
	2249 m2
	
	

	2518
	7888 m2
	
	6939
	1210 m2
	
	

	0377/1
	7174 m2
	
	6983
	16939 m2
	
	

	0377/3
	2583 m2
	
	7826
	21389 m2
	
	

	0377/25
	1139 m2
	
	7866
	151 m2
	
	

	6221/1
	1809 m2
	
	
	
	
	

	6226/2
	2958 m2
	
	POLGÁRMESTERI HIVATAL KEZELÉSÉBEN LÉVŐ INGATLANOK
	
	

	6783
	3724 m2
	
	
	
	

	6820/2
	3246 m2
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Ingatlan hrsz.
	Területe
	
	

	
	
	
	1837/A/2
	21 m2
	
	

	
	
	
	1908/A/6
	68 m2
	
	

	
	
	
	Keszthelyi üdülő (Festetich u. 52/A II/13.)
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	1733/A/5
	29 m2
	
	

	
	
	
	1841/A/8-9
	65 m2
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	KÖZTÉRI MŰVÉSZETI ALKOTÁSOK
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Ingatlan hrsz.
	Megnevezés
	
	
	

	1431
	Immaculata szobor Meskó u. 
	
	
	

	1605
	Immaculata szobor Árpád tér
	
	
	

	1764
	Hunyadi Mátyás szobor
	
	
	

	2293
	Fekete kert - szobor
	
	
	

	2916
	Szűz Mária szobor - Penny Market
	
	
	

	134
	Mária szobor
	
	
	

	3667
	Leonardo da Vinci szobor
	
	
	

	Piéta szobor - Kőszegfalvi temető
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	ÜZLETRÉSZEK, ÉRTÉKPAPÍROK
	
	
	

	
	
	
	

	VASIVÍZ ZRT. TÖRZSRÉSZVÉNY
	
	
	

	ÉSZAK-DUNÁNTÚLI MÉH TÖRZSRÉSZVÉNY
	
	
	

	RÉSZESEDÉSEK: KŐSZEGI VÁROSÜZEMELTETŐ ÉS KOMMUNÁLIS SZOLGÁLTATÓ KHT.
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november …-i ülésének

….. napirendi pontjához

3. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

267/2006. (XII. 19.) és 28/2007. (II. 13.) határozatával a Képviselő-testület döntött arról, hogy emlékhelyet hoz létre az országból 1956-ban elmenekülők emlékére és a befogadó osztrák állam iránti hála jeléül a Kethelyi u. és a 87-es út találkozásánál található ligetes területen. Az emlékmű elkészítésével Tornay Endre András szobrászművészt bízta meg, az emlékhely létesítésének határidejét 2007. október 23-ában határozta meg.

A művész úr az emlékművet, valamint a hozzá kapcsolódó építési engedélyes tervdokumentációt elkészítette, azonban az emlékhely elkészítése nem valósulhatott meg határidőre az alábbiak miatt:

Az emlékhely tervezett területe a 035 hrsz-ú ingatlanon található, amely a tulajdoni lap szerint az Osztrák Szövetségi Kincstár tulajdona, és a megszüntetett osztrák-magyar történelmi vasútvonal nyomvonalán található. Az ingatlan kezelője jelenleg az ÖBB, az osztrák vasúttársaság, az építési engedély iránti kérelem benyújtásához szükséges a cég tulajdonosi hozzájárulása is.

Alpolgármester úrral több alkalommal egyeztettünk levélben és személyesen is az ÖBB-vel, melynek eredményeképpen a cég megadja tulajdonosi hozzájárulását, azonban olyan feltétellel, hogy az bármikor, indokolás nélkül, 3 hónapos határidővel visszavonható. Tájékoztatásuk szerint a cég középtávú elképzelései között szerepel az ingatlan értékesítése. Alpolgármester úr felvette a kapcsolatot az osztrák Kancelláriával a helyzet rendezése érdekében, válasz azonban még nem érkezett.

Tekintettel arra, hogy az emlékmű elhelyezésére vonatkozó elképzelés szerint, az osztrák határhoz közel nincs más alkalmas terület az emlékmű elhelyezésére, javaslom az emlékhely elkészítésének határidejének meghosszabbítását 2008. október 23-ig, amíg valószínűsíthetően az osztrák féllel rendezni tudjuk a végleges tulajdonosi hozzájárulás megadását.

Az emlékmű helyének rendezése kapcsán előtérbe került a volt vasútvonal teljes nyomvonalának kérdése is. Az ingatlan-nyilvántartás szerint a volt vasúti nyomvonal négy ingatlant érint (09, 035, 0352 és 2843 hrsz), melyek osztrák tulajdonban vannak, azonban a 87-es út nyomvonalának egy szakasza, valamint a városi bekötő utak egy része ezeken az ingatlanokon vezet keresztül. Ha az ingatlanokat értékesítik, az az utak jogi helyzetével kapcsolatban több problémát is felvethet. A jövőben esetlegesen létrehozandó, Ausztriát Magyarországgal összekötő vasútnyomvonal nyomvonala ezen a nyomvonalon már nem hozható létre, ezt megerősítik az ÖBB jövőbeli hasznosítási elképzelései is. 

Fentiekre tekintettel a Rendezési terv módosítása során célszerűnek tartom a négy ingatlanra Kőszeg Város Önkormányzatának elővásárlási jogának bejegyzését elrendelni. Természetesen a tárgyalások során kísérletet teszünk arra, hogy az osztrák fél jelképes áron, vagy akár ingyenesen is átadja nekünk az ingatlanokat, hiszen semmilyen módon nem tartották karban és nem hasznosították azokat, az ingatlanok karbantartásáról részben az önkormányzat gondoskodott. A vasúti nyomvonal hosszában kettévágja a várost, ezzel akadályozza a közlekedés fejlesztését is.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatban foglaltakat elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 12.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1956-os forradalom és szabadságharc kőszegi eseményei tiszteletére létrehozandó emlékhely jóváhagyásáról szóló 267/2006. (XII. 19.) határozat végrehajtási határidejét 2008. október 23 -ra módosítja.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának képviselő-testülete elrendeli, hogy a Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város szabályozási tervéről szóló 46/2006. (XII. 22.) rendelet folyamatban lévő módosítása során a rendelet 1. sz. melléklete (elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzéke) egészüljön ki a megszüntetett osztrák-magyar történelmi vasútvonal nyomvonalát képező 09, 035, 0352 és 2843 hrsz-ú ingatlanokkal, tekintettel arra, hogy az ingatlanok önkormányzati tulajdonba kerülése várospolitikai érdekből – a város közlekedési hálózatának fejlesztése érdekében – indokolt.

Felelős: Huber László polgármester

Hivatali felelős: 
az 1. pont tekintetében: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


a 2. pont tekintetében: Németh István főépítész
Határidő: azonnal
4. pont
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ELOTERJESZTES

Kdészeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 10. ...-i Ulés ... napirendi pontjadhoz

Tisztelt Bizottsag!

Lepold Gabor tulajdonos a Hosszi Nemes dilében fekvé 6870/1, 6870/2, 6875,
6876, 6877, 6881, 6882 hrsz. /Mk-Il/ kertes mezdgazdasagi telkeket kivanja
atmindsittetni  kertvarosias  lakoteruletté. A bizottsag az el6zé uUlésen az
eléterjesztést elnapolva szakmai kiegészitést kért.

A teriilet helyzete a telepiilési szerkezetben:
A telekcsoport jelenleg a varos lakéterileteitdl elszakadva, mezégazdasagi

terlletben szigetszerlien izolalt.

Feltaras:

A telekcsoportot a Hunyadi u. folytatasaként lehet olyan helyzetbe hozni, hogy a
beépitésre szant / kérdojellel jelzett/ terlilethez csatlakozzon. A szabalyozasi
szélesség kialakitasahoz a Hunyadi ton az E-i teleksor rovasara kell kiszabalyozni
a szikséges kozut terlletet. A varostesthez torténd szerves csatlakoztatashoz tehat
nemcsak a kérelmezett szalagtelek sornak a telekalakitasa sziikséges, hanem a
szabdlyozasi szélességgel érintett telkek tulajdonosainak hozzajaruldsa és
telekrészeik kozut céljara felajanlasa is elengedhetetlen.

Az tjabb lakossagi kérelem:
A 2007. 11.09. -én beérkezett Polyak Csaba Készeg, Irottkd u.11. alatti lakos altal

eléterjesztett kérelemben a kérelmezok kore jelentésen megnétt, ezzel a korabbi
terlleti elszakadas megsziintethetd. A telektulajdonosok nyilatkozata a kozut céljara
torténo hozzajarulasként értelmezheto.

A lakoteriletté alakitas az Uj kérelem szerint javasolhatd, de az eddig nem
nyilatkozott 10 db telek tulajdonosanak hozzajarulasat is be kell szerezni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Koszeg, 2007. 09. 14.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 levél

HATAROZATI JAVASLAT
A lakoteriletté alakitast a bizottsag a Polyak Csaba Készeg, Irottké u.11. alatti lakos
altal beterjesztett kérelem szerint javasolja. A kérelmez6k az eddig nem nyilatkozott
10 db telek tulajdonosanak hozzajarulasat surgésen szerezzék be..

Hivatali felelds: Németh Istvan foépitész  Hatarid6: rendezési tervbe illesztés
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Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala

9730 Készeg, Jurisics tér 8.

KERELEM

Alulirott Polyak Csaba az alibbi ingatlan tulajdonosok képviseletében kérem
~ Készeg Véros Polgérmesteri Hivatalat, hogy az alabbi ingatlanokat sziveskedjen
belteriiletbe vonni. A kézmi és kozit kialakitdsét, tovabbé a sziikséges teriiletek

és Ut bejegyzését vallaljuk.

Kdszeg, 2007. november 9.
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Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i dilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

Wurst Sandor, a 2845-46 hrsz. telek tulajdonosa kéri, hogy a Csikar Csarda bévitése
érdekében a rendezési terv intézkedjen.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Készeg, 2007. 11. 09.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT
A bizottsag felkéri a tervezét, hogy adjon javasiatot a beépitési % névelésére.

Hivatali felelés: Németh Istvan féépitész
Hataridé: rendezési tervbe illesztés
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Készegi Varos és Vonzaskorzete Tobbcéli Kistérségi Tarsulasa
Koszeg, Kossuth Lajos u. 15.
9730

Németh Istvin f8épitész Ur részére

Tisztelt F6épitész Ur!

/(;Iulirott Wurst Sandor, a Csikar Csarda és Panzio tulajdonosakét az alabbi a kéréssel fordulok
nhoz:

Készeg véros hatélyos teleptlésrendezési tervei alapjan a Csikar Csarda és Panzié 2845 és 2846
hrsz terlilete kertvarosias lakoterliletbe van sorolva legfeliebb 25 %-os beépitéssel, oldalhatéros
kialakitassal.

Ertestilve a varosi rendezési terv tervezett felulvizsgalatarol kérem, hogy a mar kihasznalt beépitési
lehet§séget megemelni sziveskedjenek, lehetdvé téve a vallalkozasom fejlesztését.

Javaslom a fenti két ingatlan kisvarosias lakoteriletbe vald sorolésat és legfeljebb 40 %-os beépitési
lehetdség biztositasat.

Kérem, hogy a szabadlyozasi terv soron kévetkez6 médositasakor tAmogassa a kisvarosias lakéterilet

fentiek szerinti kialakitasat.

Készeg, 2007. oktober 18.

Tisztelettel:

Waurst Sandor
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ELOTERJESZTES

Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i ilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!
Rodler Veronika a 4902/ korabban 6071/1/hrsz. telek tulajdonosa kérelmezi, hogy a

az Ovezeti szabdlyozas 10%-os beépitést enged meg.
A témb szabdlyainak feltlvizsgalatat az érdekelt tobbi telektulajdonos véleményének

mellézésével nem lehet elinditani.
A kérelmezé szerezze be a szabalyozasi egységben érintett tulajdonosok

véleményét.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Készeg, 2007. 11. 09.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Meliéklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A tomb szabdlyainak feliilvizsgalatat az érdekelt tobbi telektulajdonos véleményének

ismeretében nem lehet elinditani.
A kérelmezé szerezze be a szabalyozasi egységben érintett tulajdonosok

véleményét.

Hivatali felelés: Németh Istvan féépitész
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Kdszeg Varos Vonzaskiorzete Tobbceéla Kistérségi Tarsulasa
Koészeg, Kossuth L. u. 15.
9730

Németh Istvan f6épitész Ur részére
Tisztelt Féépitész Ur!

Alulirott Rodler Veronika, a koszegi 4902 hrsz- belteriileti ingatlan (korabban
6076/1 hrsz.) tulajdonosaként az aldbbi kéréssel fordulok Onhoz:

Készeg véaros hatalyos rendezési terve alapjan a fenti ingatlan és kornyezetének
teriiletfelhasznalasa  kiilonleges teriilet-vendégvar6 teriiletekként (K-V) lett
szabdlyozva. A szabalyozsi terv és az épitési szabélyzat alapjan a telken
szabadonall6 formaban és maximum 10%-os beépitéssel lehet épiiletet elhelyezni.
Frtesiilve a rendezési terv tervezett feliilvizsgalatarol kérem, hogy ezen épitési
6vezetben a maximilis beépités lehetoségének megemelését a feliilvizsgalat soran
sziveskedjen timogatasaval elGsegiteni.

Koszeg, 2007. oktéber 25.

—

Rodler Veronika




[image: image10.png]



[image: image11.png]e s2.: 592-2 [Roo3
Détum: 2003, 1.9,
Ea.: L Jeuedly  fston

ELOTERJESZTES

Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i {ilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

Bacs Baldzsné a 6728 hrsz telkek tulajdonosa. levelében kérte a vonatkozé kertes
mez8gazdasagi terilet / Mk-1./ szabalyozas modositasat. A telken lakééplletet kivan
létesiteni.

A jelenleg Mk-Il  besorolasi terilleten a mellékelt szabalyozasi részlet szerint
korabban mar t6bb tulajdonos kérte a lakéteriletté mindsitést.

A kérelmezett telek és a téle D-re fekvo telekcsoport nem fedi le a témb teriletét, A 2
db kérelmezett tombrésziet lakoteriletté alakitdsa a kérelmezett formaban nem
valosithaté meg. A telies tomb atminésitése akkor valik lehetségessé, ha azt az
Osszes telektulajdonnal rendelkezd kérelmezi.

A tomb feltarasa a rendezési terven jelélt 3 db kozit szabalyozasat igényli.
Amennyiben a kdzutak kialakitasaban érintett telkek tulajdonosai telkeik szabalyozasi
savba eld részét egyontetlien dnkormanyzati kozut céljara ajanljak fel, a teljes témb
kertvarosias lakéteriletté alakithato.

Az erre vonatkozé megallapodasok dokumentumait az érdekelt tulajdonosoknak dec.
20-ig kell benyuijtaniuk a polgarmesterhez cimezve.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.
Készeg, 2007. 11. 09.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A MK-II. szabalyozasu témb egyes savjai nem alakithatok &t lakoteriiletté. A tomb
teljes atmindsitése akkor valik lehetségessé, ha azt az ésszes telektulajdonnal
rendelkezd kérelmezi. A toémb feltardsa a rendezési terven jelolt 3 db kozat
kiszabalyozasat igényli. Amennyiben a koézutak kialakitasaban érintett telkek
tulajdonosai telkeik szabalyozasi savba eld részeit egyontetien kozut céljara
ajanljak fel, a teljes témb kertvarosias lakéteriletté alakithaté.

Az erre vonatkozé megallapodasok dokumentumait az érdekelt tulajdonosoknak dec.
20-ig kell benyujtaniuk a varos polgarmesteréhez cimezve.

Hivatali felelés: Németh Istvan foépitész
Hataridé: rendezési tervbe illesztés
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Németh Istvin
Virosi foépitész irnak
Kistérségi Munkaszervezet

Koszeg
Kossuth L. u. 15.

Tisztelt Féépitész Ur!

Azzal a kéréssel fordulok Féépitész Urhoz, hogy a testvéreim és az én tulajdonban &llo
kdszegi 6728 hrsz-i, 1795 m2 nagysigu, gylimolesds és kert miivelési agi zértkerti
ingatlanunkat a rendezési terv modositasa soran belteriiletbe vonésra kijeldini sziveskedjék.
Kérésemet azzal indokolom, hogy az ingatlanunk hatéranal talalhat6 a jelenlegi belteriileti
hatarvonal, a kornyez6 ingatlanokon épiilt épiiletek is mér lakéépiiletként funkciondlnak.
Tavlati terveinkben szerepelne, hogy ezen ingatlanunkon gyermekem lakoépiiletet épitene.

Segité szandékét megkdszonve, az ingatlan tulajdonosainak nevében:

,L, ?bLA’ A ,(

Bics Balazsné -
Kdszeg, Gyongyos u. 4.
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Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 10. ...-i iilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

Gergye Laszi6 a 034/11 és 034/12 telkek tulajdonosa 2007 09.26.-an. kelt.
levelében kérte a vonatkozé kertes mezégazdasdagi teriilet / Mk-l./ szabalyozas
madositasat.

A kérelem az atsorolast a tulajdonos kozelben Iévé kisipari miihelyének részbeni
athelyezésével ,és a telek kiépitett kozuti kapcsolataval indokolja.

A telephely athelyezésével a Borsmonostori utcdban , lakoterilleten 1évé mihely
zavaré hatasai csokkennek.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Készeg, 2007. 10. 05.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A bizottsag célszerlinek tartja az ipar és kisipar mikddésével jaré terhelések
csokkentését a lakoterileteken. A 034/11 és 034/12 telkekre térténd athelyezés ipar
kitelepitést és lakoterilet tehermentesitést jelent, ezért a  bizottsdg a kérelmet
tamogatja.

Hivatali felelés: Németh Istvan féépitész
Hataridé: rendezési tervbe illesztés
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Készeg, Borsmonostori u. 14.
9730

K&szegi Varos és Vonzaskorzete Tobbcélu Kistérségi Tarsulasa
Koszeg, Kossuth Lajos u. 15
9730

Németh Istvan f6épitész Ur részére

Tisztelt Féépitész Ur!

glulirott Gergye Laszl6 a 034/11 és 034/12 hrsz ingatlan tulajdonosa az alabbi a kéréssel fordulok
nhoz:

Készeg varos hatalyos telepiilésrendezési tervei alapjan a Soproni Utba diildben fekvd 034/11 és
034/12 hrsz ingatlanokon kertes mezdgazdasagi teriilet helyett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet kialakitasat tamogassa.

A teriillet a Borsmonostori utcai lakéhdzam szomszédsagaban taldlhatd, ahol a kertvarosias
lakoteriileti jelleg miatt a mar tébb éve miikéds badogos vallalkozasom telephelye nem bévithetd.
A 034/11 hrsz ingatlant Kszeg Varos Onkormanyzatatdl telephely létesitése és bovitése céljabol

vasaroltam meg.
A szoban forgo telkek kozvetlen és kiépitett kijarassal rendelkeznek a 87.sz. fdutra, a
kozmlicsatlakozas pedig a Borsmonostori (itrol elérhetd.

Kérem, hogy a szabalyozasi terv soron kdvetkezé médositdsakor tdmogassa a gazdasagi teriilet
kialakitasat.

Kdszeg, 2007. szeptember 26.

7
Tisztelettel: g )
72 é{/ﬁl/(/(

" Gergye Laszlo
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Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i lilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

A Sancarok u. 22/b tarsashaz lakéi a 2352/3 foldterlletbdl kivannak terilletet
vasarolni. A 193/2007. sz. képvisel6 testiileti hatarozat a telekhatar rendezéshez
szabalyozasi terv készitését irta eld.

A 2352/3 teriilet a rendezési terven nem kozpark / nincsen zélddel sraffozva és nem
szerepel rajta Z-Kp vagy Kk felirat, a foldhivatali alaptérképrél atvett kt. park nem
teleplilésrendezési, hanem foldhivatali kategéria./ A koézut szabdlyozasi vonala a
terven szerepel.

Fentiek miatt a telekalakitas teleptilésrendezési modositas nélkul elvégezhetd.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Készeg, 2007. 11. 09.
a polgarmester nevében
Németh Istvan foépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A 2352/3 terlilet a rendezési terv szerint nem kézpark ./ A féldhivatali alaptérképrél
atvett kt. park felirat nem teleptlésrendezési, hanem féldhivatali kategéria./ A kézat
szabalyozasi vonala a terven szerepel.

Fentiek miatt a telekalakitas telepulésrendezési modositas nélkil elvégezhetd.

Hivatali felelés: Németh Istvan féépitész
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[image: image19.png]Készeg, 2007. szeptember 24.

Kdszeg Sancarok utca 22/B alatt IévS tarsashazi lakokdzdsség
Koészeg Sancarok utja 22/B.

Melléklet: rendezési terv kivonata — helyszinrajz, széveges rész
képvisel6-testuleti hatarozat

Kistérségi F6épitész
Németh Istvan részére

Tisztelt Féépitész Ur!

Alulirott, mint a Készeg Sancarok utca 22/b. alatti tarsashaz kézos képviselSje
az alabbi kéréssel fordulok Tisztelt Féépitész Urhoz.

Tarsashazunk beadta vételi szandékat Készeg Varos Onkormanyzatahoz a
tarsashazunk mogotti terlilet megvasarlasara. ( 2352/3 hrsz-u teriiletb6l ) A Készeg
Varos Onkormanyzati Képvisel6-testilete a 193/2007.(VII1.28.) szamu képviseld
testlleti hatarozataban ezt el is fogadta azzal, hogy a teriiletre szabalyozasi tervet
kell elébb késziteni, majd ezt kdvetden értékesiti részinkre a tertletet.

Téjékozéodva a polgarmesteri hivatalban tudomasunkra jutoft, hogy
folyamatban van Készeg Varos Rendezési Terveinek modositasa és a tervezéshez
sziikséges képviselo-testileti dontést ugyan azon az Ulésen jovahagyta a képviselo-
testilet.

A jelenleg érvényben lévé Helyi Epitési Szabalyzat alapjan a terilet
megosztasahoz szilkkséges a szabalyozasi terv elkészitése. Mivel a rendelet 17.§
(15) pontja lehetdséget ad arra, hogy az 6vezeti hatar altal hatarolt tertilet keriiljon
szabalyozasra — ez két tarsashaz és a kozterllet -, igy kérjik Tisztelt F6épitész Urat,
hogy a késziilé rendezési tervbe kérelmiinket legyenek szives beépiteni.

Kérelmiinket a Képviselo-testiilet tamogatja, illetve a Varosfejlesztési Osztaly
vezet6jétdl kapott tajékoztatas soran is azt az informaciét kaptuk, hogy a rendezési
tervbe kérelmiink beilleszthetd.

Segitdkész kdzrem(kddését megkdszonve:

Herter Zoltan
a tarsashéz kozos képviselbje
Tajékoztatasul kapja:
Huber Laszi6 Készeg Varos Polgarmester, K6szeg Jurisics tér 8.

Rimanyi Krisztina Készeg Varos Polgamesteri Hivatal Varosfejlesztési Osztalyvezet6,
Készeg Jurisics tér 8.
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Kdészeg Varos Varosfejlesztési Vagyonligyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i lilés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

Szolnoki Laszlé, a 0204/91 hrsz. telek tulajdonosa sérelmezi, hogy a Kévecses
diilében lévd telkét az tjonnan kialakitandd lakéterillet Gtja ugy Uti el, hogy a rajta
lév6 hétvégi hazat is el kell bontani.

A hétvégi haz nem a kérelmez6 telkén, hanem a betéltétt arkon alll.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Készeg, 2007. 11. 09.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A heétvégi haz nem a kérelmezé telkén, hanem a betoltott arkon all. A bizottsag
javasolja, hogy a terv modositasa soran a szabalyozasi vonalatat gy alakitsak at,
hogy az éplilet megtarthat6 legyen.

Hivatali felelés: Németh Istvan f6épitész
Hatarido: rendezési tervbe illesztés
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9730

Készegi Véros és Vonzaskérzete Tobbeélu Kistérségi Tarsulasa
Koszeg, Kossuth Lajos u. 15
9730

Németh Istvan féépitész Ur részére

Tisztelt F6épitész Ur!

Alulirott Szolnoki LaszI6, 0204/94 hrsz ingatlan tulajdonosaként az alabbi a kéréssel fordulok Onhoz:

Készeg véros hatalyos telepUlésrendezési tervei alapjan a dr. Ambré Gyula utca mellett fekvé
Kévecses dulében talalhato foldrészletiinket a hatalyos rendezési terv ut kialakitasa érinti. A 0201/94
hrsz ingatlanhoz tartozéan hétvégi hazunk tallhaté a telek végén, melyet a tervezett ut nyomvonala
atszel. Azzal a kéréssel fordulunk a Féépitész Urhoz, hogy a soron kovetkezé modositaskor a
tervezett ut nyomvonalat korrigalva, kissé arrébb jeloliék ki, hogy a meglévs épuletet ne érintse.
Kérelmezzuk tovabba, hogy a tervezett tra csatlakozva lehetéséget biztositsanak részunkre, hogy a
0201/94 hrsz ingatlanbél beépithetd, belterileti lakétertlet alakulhasson ki.

Kérem, hogy a szabalyozési terv soron kévetkezd moédositasakor tdmogassa az Ut kismértekii
korrekci6jat és a kertvarosias lakoétertlet fentiek szerinti kialakitasat.

Készeg, 2007. oktober 15.

Tisztelettel:

G el T

Szolnoki Attila
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ELOTERJESZTES

Készeg Varos Varosfejlesztési Vagyoniigyi és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga
2007. 11. ...-i Ulés ... napirendi pontjahoz

Tisztelt Bizottsag!

Szolnoki Attila, a 0201/4 hrsz. telek tulajdonosa bejelenti, hogy a Kévecses diilében
lév arkon fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 hétvégi hazat a tervezett ut eliiti.

A kérelem egyebekben Szolnoki Laszl6 kérelmével azonos.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, alakitsa ki véleményét.

Kdszeg, 2007. 11. 09.

a polgarmester nevében
Németh Istvan féépitész s. k.

Melléklet: 1 helyszinrajz, 1 kérelem

HATAROZATI JAVASLAT

A bizottsadg javasolja a tervezett Gt korrekcidjanal a meglévé épiilet figyelembe
vételét.

Hivatali felelés: Németh Istvan f6épitész
Hataridé: rendezési tervbe illesztés
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9730 Ké'szeg, Rikdczi u. 96.

Németh Istvan Foépitész
9730 Kdszeg, Jurisics tér 8.

Tisztelt Foépitész Ur!

A 0201/4 hrsz drok megnevezésti ingatlanon — fennmaradasi engedéllyel rendelkez6 —
gazdaségi épiilet tallhaté. A hatalyos rendezési terv 12 m szabalyozasi szélességii utat jelSl a
teriiletre, érintve a gazdasagi épiiletet, a koriildtte 1évo telepitett gyiimolesfakat.

Kérem, hogy az Ut nyomvonal4t a szitkséges mértékben sziveskedjen korrigalni.

Készeg, 2007. oktober 15.

Tisztelettel:

Szolnoki Attila _/;ﬂ%f’/// ,{
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési,

Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. november  …-i ülésének

….. napirendi pontjához
12/a. pont
Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 2007. augusztus 22-i bizottsági ülésen a 42/2007. (VIII. 22.) határozatával jóváhagyta a másodszorra is sikertelenül pályáztatott önkormányzati beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok (4289/1, 4289/2, 4289/3, 982/1, 982/2 hrsz) 25 %-kal csökkentett áron való értékesítését.

Az ingatlanok a döntésnek megfelelően újból kiírásra kerültek, azonban csökkentett áron sem volt jelentkező.

Az említett ingatlanok további értékcsökkentése vagyonvesztéshez vezet, amely spekulációra adhat okot, így a Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály állásfoglalása szerint szükség van a 42/2007. (VIII. 22.) sz. VVK. határozat módosítására oly módon, hogy a telkek csak felmerülő igény esetén kerüljenek értékesítésre, azonban már az értékbecslésben meghatározott forgalmi érték alapján.

Tekintettel arra, hogy a vagyonrendelet 7.§ (2) bekezdése rendelkezik az értékbecslés érvényességéről, így szükség szerint kérelem felmerülése esetén újabb szakvélemény megrendelése szükséges. 

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 8.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 42/2007. (VIII. 22.) sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja:

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) sz. rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 982/1, 982/2, 4289/1, 4289/2, 4289/3 hrsz-ú belterületi beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat felmerülő igény esetén egyedi elbírálás alapján értékesíti a vagyonrendelet szerint, az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott forgalmi értéken.

Felelős: 

Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos
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KIVONAT

a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. augusztus 22-i ülésének jegyzőkönyvéből

42/2007. (VIII. 22.) Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsági

határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 982/1, 982/2, 4289/1, 4289/2, 4289/3 hrsz-ú belterületi beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat licitálásos eljárás keretében értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő érték 25 %-kal csökkentett induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, 

dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
2007. szeptember 30.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. augusztus 23.








Dr. Tóth László








                        jegyző

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november  …-i ülésének

….. napirendi pontjához 
12/b. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Buza Gyula, 9730 Kőszeg, Kálvária u. 1. szám alatti lakos felkínálta megvásárlásra az önkormányzatnak az ő és Buzáné Nagy Kornélia tulajdonát képező kőszegi 0201/5 hrsz-ú, szántó megnevezésű, 3302 m2 területű ingatlanát.

Az ingatlanon a hatályos rendezési terv 20 m szabályozási szélességben utat jelöl, amely az ingatlan közel 2/3-át érinti.

Az ingatlan értéke az általunk megrendelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapján bruttó 726.440,- Ft.

Kérelmező az ingatlanára 1.300.000,- Ft vételárat jelölt meg.

Amennyiben a felkínált árat a Képviselő-testület nem fogadja el, kérelmező jelezte, hogy ingatlanára vonatkozóan beadja a rendezési terv módosítási kérelmét, melyben kéri az azt terhelő út áttervezését.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága megvásárolja a 0201/5 hrsz-ú, Buza Gyula és Buzáné Nagy Kornélia tulajdonát képező szántó megnevezésű, 3302 m2 területű ingatlant a kérelmező által megnevezett bruttó 1.300.000,- Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő egyösszegű adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága nem kívánja megvásárolni a 0201/5 hrsz-ú, Buza Gyula és Buzáné Nagy Kornélia tulajdonát képező szántó megnevezésű, 3302 m2 területű ingatlant és egyben javasolja a kérelmező által beadandó rendezési terv-módosítási kérelem megtárgyalását.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Németh István főépítész

Határidő:
Folyamatos
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg 0201/5 hrsz.-ú ingatlanról

2007.szeptember 1.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 0201/5 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg külterületén található szántó megnevezésű ingatlan piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

3. Szöveges értékelés

A 0201/5 Kőszeg külterületi ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Kőszeg Város külterületén a városközponttól K–i irányban kb. 1800 m távolságban helyezkedik el közvetlen a város belterületének határán, a Kőszeg - Cák közötti közúthoz csatlakozva. Az ingatlan környezetében mezőgazdasági célt szolgáló földterületek találhatók. Gépkocsival könnyen megközelíthető aszfaltos úton. Közműellátottsága nincs. Elektromos áram tekintetében a lekötés megoldható. A szántó jelenleg gondozatlan. Egy része gyepes, másik része fákkal, bokrokkal, aljnövényzettel borított.

Az ingatlan nyilvántartási adatok alapján a 3302 m² nagyságú ingatlan minőségi osztályba sorolása  5 osztályú. 

Kőszeg Város helyi építési szabályzata értelmében a terület az un. Má-II. övezetbe tartozik, ami általános mezőgazdasági területet jelent.

Ezen a területen szőlő, illetve gyümölcsös művelési ág esetén lakóépület min. 3 ha, gazdasági épület min. 1 ha terület megléte esetén helyezhető el, más művelési ágnál épület nem építhető.

Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, külterület   

-    Helyrajzi száma: 


0201/5

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 

3302 m²

- 
   AK értéke:



5,75 

-    Az ingatlan művelési ága: 

szántó 

4. Értékképzés

Értékbefolyásoló tényezők

1. Értéknövelő korrekciós tényezők



· Városon belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége

      2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


         -     Gondozatlansága
         -     Kereslet – kínálat alakulása
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CREDIT-INVEST Consulting Network Kft.

Szombathelyi kirendeltség

H-9700 Szombathely, Malom u. 5.

Tel.: 94/313-042; Mobil: 30/627-4680

E-mail: creditinvest@vipmail.hu

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget,  a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A 0201/5 hrsz-ú természetben Kőszeg külterületén található 3302 m²

területű 5,75 AK értékű mezőgazdasági  ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

  726.440 . - Ft, azaz hétszázhuszonhatezer-négyszáznegyven forint

(220.- Ft/m2) 

Szombathely, 2007.09.01

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

0201/5 Hrsz-ú természetben Kőszeg külterületén

található ingatlanhoz

Melléklet
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési,

Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. november  …-i ülésének

….. napirendi pontjához
12/c. pont
Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 2007. augusztus 22-i bizottsági ülésen a 44/2007. (VIII. 22.) határozatával jóváhagyta az önkormányzat tulajdonában lévő 0205/17 hrsz-ú 5320 m2 nagyságú szántó megnevezésű ingatlan megosztást és a rendezési tervnek megfelelő út kialakítását követő értékesítését a bérlők részére.

 A földmérési munkák készítése során felmerült, hogy az ingatlan megosztása nem lehetséges, mivel mindkét oldalról nem rendelkezik útkapcsolattal az ingatlan.

Megoldási lehetőségként felmerült, hogy a két bérlő Sodics Miklós és Kasztner Zoltán osztatlan közös formában vásárolják meg az ingatlant. 

Tekintettel arra, hogy az egyik bérlő Kasztner Zoltán haszonbérleti szerződése a termőföldről szóló tv. 10. § (5) bekezdése szerint még nem áll fenn három éve, így szükség van a vételi ajánlat 15 napra való kifüggesztésére.

További lehetőségként merült fel a terület egyben történő értékesítése Sodics Miklós kérelmező részére, hiszen ő kérelmében is az egész területre nyújtotta be vételi szándékát. Ez esetben Kasztner Zoltán haszonbérleti szerződése a benne foglalt 6.) pontja alapján a szerződés 30 napos felmondással a gazdasági év végén megszüntethető.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 8.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat
Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 44/2007. (VIII. 22.) sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja:

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Sodics Miklós, Kőszeg, Károlyi M. u. 21. és Kasztner Zoltán, Kőszeg, Ady E. u. 13. sz. alatti kérelmezők részére – a rendezési tervnek megfelelő szükséges út kialakítását követően, osztatlan közös formában–értékesíti a kőszegi, 0205/17 hrsz, 5320 m2 nagyságú, szántó megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 300,- Ft/m2 vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos

„B” változat
Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága a 44/2007. (VIII. 22.) sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja:

1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága megbízza a Kovács Istvánt a Kőszegi Városüzemeltető Kht. ügyvezetőjét, hogy a 2007. június 11-én a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató KHT. és Kasztner Zoltán között létrejött haszonbérleti szerződés, a szerződésben foglalt 6.) pont alapján december 31-i határidővel kerüljön felmondásra.

2. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Sodics Miklós, Kőszeg, Károlyi M. u. 21. alatti kérelmező részére – a rendezési tervnek megfelelő szükséges út kialakítását követően – értékesíti a kőszegi, 0205/17 hrsz, 5320 m2 nagyságú, szántó megnevezésű ingatlant az értékbecslésben szereplő 300,- Ft/m2 vételáron.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
1. pont 2007. december 31.



2. -3. pont értelemszerű


KIVONAT

a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság
2007. augusztus 22-i ülésének jegyzőkönyvéből

42/2007. (VIII. 22.) Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsági

határozat:

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 982/1, 982/2, 4289/1, 4289/2, 4289/3 hrsz-ú belterületi beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat licitálásos eljárás keretében értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő érték 25 %-kal csökkentett induló vételáron.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, 

dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
2007. szeptember 30.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. augusztus 23.








Dr. Tóth László








                        jegyző

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november  …-i ülésének

….. napirendi pontjához

12/d. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Horváth András, 9730 Kőszeg, Sáncárok u. 19. szám alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező, mint bérlő, vételi szándékát nyújtotta be a kőszegi 7811 hrsz-ú szőlő megnevezésű 2289 m2 területű zártkerti ingatlanra. 

Az ingatlan értéke az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján bruttó 915.600,- Ft.

A terület az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlan kategóriába tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

5. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága értékesíti a 7811 hrsz-ú, Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező szőlő megnevezésű, 2289 m2 területű zártkerti ingatlanát a Horváth András, Kőszeg, Sáncárok u. 19. szám alatti kérelmező részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott bruttó 915.600,- Ft vételáron.

6. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos
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9730 Kőszeg, Alsó Krt. 45.

Tel: 94-360 150; 36/30-9292 758
	
	


INGATLAN FORGALMI 

ÉRTÉK

MEGHATÁROZÁS

KŐSZEG

KOPASZHEGY 7811 HRSZ ALATTI

INGATLANRÓL

34/2007.

11. 07.
TARTALOMJEGYZÉK

Ingatlan nyilvántartási adatok

Az értékelés célja

Az ingatlan jellemzői, megközelíthetősége

Értékelési szempontok

Értékalakító tényezők

Az ingatlan értékének meghatározása

Az értékelési szolgáltatás feltételei

Mellékletek

 INGATLAN NYILVÁNTARTÁSI ADATOK:

Az ingatlan helye:
Kőszeg város mezőgazdasági rendeltetésű területe

Helyrajzi száma:
7811

Területe:
2289 m2

Művelési ág:
kivett megnevezés

Tulajdonos
Kőszeg Város Önkormányzata

Megbízó:
Kőszeg Város Önkormányzata. 9564-13/2007.  11. 05.

AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA:

A kijelölt terület forgalmi értékének meghatározása értékesítés céljából történik.

AZ INGATLAN JELLEMZŐI, MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE:

Az ingatlan Kőszeg város mezőgazdasági rendeltetésű területén, a Kálvária alatti Kopaszhegyen található.

Megközelítése a belterület határáig az 1439 Hrsz-ú úton, majd a külterületen a 7766 Hrsz-ú földúton keresztül lehetséges.

Az ingatlanon jelenleg több, a térképen fel nem tüntetett, lepusztult állapotban lévő fa állattartási építmény áll.

Domborzata a D-i oldali bejárattól nézve kb. 20 méter mélységig meredek, azt követően lejtős.

Déli irányból a 7766 Hrsz-ú földút, K-i és Ny-i irányból gyep és szőlő művelési ágú területek, É-i irányból mélyút határolja.

Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik közmű kapcsolatokkal. A Rendezési Terv szerint belterületbe nem vonható, egy gazdasági épülettel és föld alatti pincével beépíthető. A beépítettség mértéke 3 %, de maximum 90 m².

A telek használhatóságát kedvezőtlenül befolyásolja domborzatának meredeksége, valamint szemrevételezés alapján hosszú évek óta műveletlen, elhanyagolt állapota. 

A telek felső része a nagyfokú meredekség miatt gépjárművel nem megközelíthető.

ÉRTÉKELÉSI SZEMPONTOK:

Az értékelés elsődleges szempontja a terület adottságait figyelembe vevő forgalmi érték meghatározása.

További szempontként vettük figyelembe a helyben kialakult ingatlan árakat.

ÉRTÉKALAKÍTÓ TÉNYEZŐK:

ÉRTÉKNÖVELŐ SZEMPONTOK:

- Csendes, nyugodt környezet

ÉRTÉKCSÖKKENTŐ SZEMPONTOK:

- Kedvezőtlen megközelíthetőség

- Nem rendelkezik közműellátással

- Rendkívül meredek domborzat

- Elhanyagolt, műveletlen terület

AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA:

Az előző pontokban részletezett szempontok alapján az ingatlan forgalmi értéke:


400,- Ft/ m2
Zártkerti földterület:
2 289 m²×
400,- Ft/m²=
915 600,- Ft
AZ ÉRTÉKELÉSI SZOLGÁLTATÁS FELTÉTELEI:

A KŐBERTERV Mérnöki Kft által szolgáltatott ingatlan szakértői vélemény a forgalmi érték meghatározás általánosan elfogadott szabályai alapján készült.

Az értékelőnek az érték meghatározásában érdekeltsége nincs.

Az értékelés a Megbízó hiteles adatszolgáltatásán alapszik.

Kőszeg, 2007. november 07.

Jandrasits Tibor

ügyvezető, értékbecslő

Szám: 6678/94

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november …-i ülésének

….. napirendi pontjához
12/e. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Déri Károly Kőszeg, Károlyi Mihály u. 19. sz. alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot.

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező 1890 hrsz, Kőszeg, Fő tér 11. sz. alatti lakóház, udvar megnevezésű ingatlan mintegy 110 m2 nagyságú részét kívánja megvásárolni, amely benyúlik a tulajdonában lévő Fő tér 15-17. sz. alatti ingatlan mögé.

Mint ismert Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2007. október 30-i ülésén jóváhagyta a Kőszeg városfal helyreállítási program elkészítését, illetve a program elkészítésére vonatkozó ajánlatkérés kiírását. A városfalak helyreállítási programjában érintett a fent említett Kőszeg, 1890, Fő tér 11. sz. alatti ingatlan is.

Tekintettel arra, hogy a nevezett ingatlan része a helyreállítási programnak, így értékbecslés nem került megrendelésre, azonban amennyiben a bizottság az ingatlanrész értékesítését jóváhagyja a testület, úgy természetesen érték megjelölésével értékhatártól függően újból előterjesztésre kerül a kérelem.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 8.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárul a Kőszeg, 1890 és az 1891/2 hrsz-ú ingatlanok melléklet szerinti telekhatár rendezéséhez úgy, hogy 110 m2 nagyságú terület az 1891/2 hrsz-ú ingatlanhoz kerüljön hozzácsatolásra. A telekalakítással kapcsolatos ügyek intézése, illetve költségek viselése a kérelmezőt terhelik.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kérelem újbóli beterjesztését az értékbecslésben meghatározott vételár ismeretében, az értékhatártól függően.
Felelős: 
Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
Azonnal
„B” változat
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elutasítja Déri Károly, Kőszeg, Károlyi M. u. 19. sz. alatti lakos telekhatár rendezési kérelmét, arra való hivatkozással, hogy Kőszeg város Önkormányzata tulajdonát képező 1890 hrsz, Fő tér 11. sz. alatti ingatlan szerepel a városfalak helyreállítási programjában., így magántulajdonba adása nem indokolt.

Felelős: 
Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
Azonnal

1010-16/2007. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület

2007. szeptember 25–i ülésének jegyzőkönyvéből

228/2007. (IX. 25.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli, a Magyar Állam tulajdonát képező és a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal kezelésében lévő Kőszeg, 2134/1 hrsz-ú gazdasági épület és udvar megnevezésű 2594 m2 nagyságú ingatlan , valamint Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező 1841/A/1 (109 m2 pince) , és 1841/A/9 (36 m2 tetőtéri vendégszoba) hrsz-ú, Chernel 6. sz. alatti helyiségek cseréjét.
2. A képviselő-testület kezdeményezi a Kőszeg 1841/A/2 és az 1841/A/3 hrsz-ú iroda helyiségekre, az Országos Műemlékvédelmi Hivatal részére bejegyzett használati jog töröltetését a csere során keletkező értékkülönbözet terhére és ezt követően elrendeli az ingatlanok vagyonrendelet szerinti értékesítését.
3. A képviselő-testület a fennmaradó, a 2007. évi vagyonkoncepció értelmében értékesíthető ingatlanok vagyonrendelet szerinti értékesítését elrendeli.
4. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a csereszerződés és a többi helyiség esetén az adásvételi szerződés aláírására.
5. A képviselő-testület a 35/2007. (II. 27.) képviselő-testületi határozattal elfogadott vagyongazdálkodási koncepciót úgy módosítja, hogy a 3. sz. mellékletbe, „az el nem idegeníthető ingatlanok” közé kerüljön fel a Chernel u. 6. alatt lévő, a Német Kisebbségi Önkormányzat által ingyenesen használt irodahelyiség.

Felelős: Huber László polgármester.
Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető.
Határidő: értelemszerűen.
A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. szeptember 27.









Dr. Tóth László
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TÁRSASHÁZ FÖLDSZINT 
2. sz. IRODA

INGATLAN ÉRTÉKELÉSI

DOKUMENTÁCIÓ

Kőszeg, Chernel u. 6. sz. alatti,

1841/A/3 Hrsz-ú ingatlanról

49/2007.

05. 08.
TARTALOMJEGYZÉK

Általános adatok
Az értékelő feladata

Az értékelés folyamata

Az ingatlan jellemzői, megközelíthetősége

Értékalakító tényezők
Az ingatlan értékének meghatározása

Az értékelési szolgáltatás feltételei

Mellékletek

ÁLTALÁNOS ADATOK:

Az ingatlan helye:
Kőszeg, Chernel u. 6.

Helyrajzi száma:
1841/A/3

Területe:
Iroda: 38, 90 m²

Tulajdoni hányad:
84/1000

Megnevezés:
Iroda 

Tulajdonos
Kőszeg Város Önkormányzata

Az értékelés tárgya:
Társasház É-i oldalának földszintjén lévő iroda

Megbízó:
Kőszeg Város Önkormányzata 7261-12/2007  04. 12.

Értékelés célja:
Értékesítés

AZ ÉRTÉKELŐ FELADATA:

A fenti ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

AZ ÉRTÉKELÉS FOLYAMATA:

Az értékelés a 2007. május 08-án megtartott helyszíni szemle, a helyiség szemrevételezéssel történt vizsgálata, valamint az ingatlan kezelőjével történ konzultáció tapasztalatai összevetésével készült. Az értékmeghatározás alapja az ingatlan műszaki állapota, elhelyezkedése, valamint a hasonló adottságú ingatlanok korábban történt értékesítési árával való összehasonlítás.

AZ INGATLAN JELLEMZŐI, MEGKÖZELÍTHETŐSÉGE:

A műemlékileg védett ingatlan Kőszeg belterületén, a szorosan vett belvárosban, a Jurisich vár szomszédságában, műemlék jelentőségű területen található. Megközelítése a Várkörről nyíló Rajnis utcán keresztül a Jurisich tér felől az egyirányú Chernel utcán át lehetséges, mely kedvezőtlen adottság. A Chernel utcába csak külön engedély alapján lehet behajtani. Az irodába gépkocsival érkező vendégek a belvárosi fizető parkolóban helyezhetik el autójukat.

AZ INGATLAN MŰSZAKI ÁLLAPOTÁNAK VIZSGÁLATA:

Az épület legutolsó felújítása, amelyben az értékelés tárgyát képező ingatlan található 1978 évben történt meg. A felújítással egyidőben került sor a tetőtér beépítésére.

Az épület szintszáma pince, földszint, emelet és tetőtér. Az emelet és tetőtér különálló fa ill. kő burkolatú csiga lépcsőn keresztül közelíthető meg.

Az értékelendő iroda helyiség az épület ÉK-i sarkában található. 

Ablakai K-i irányba, a Diáksétányra vezető szűk közre nyílnak, benapozása nincs.

Külső határoló falazata 80 cm vtg tégla falazat, födémszerkezete boltíves szerkezet. A határoló falszerkezet a vízszigetelés hiánya miatt 1, 00 -1, 20 cm magasságig felvizesedett. 

A padozata parketta burkolatú, mely a hőszigetelés hiánya miatt hideg, huzamos emberi tartózkodásra kedvezőtlen.

Az iroda bejárati ajtaja az előtér –közlekedőből nyílik, mely belső ajtónak minősül, a biztonsági előírásoknak nem felel meg.

Az ablakok egyedi osztású, pallótokos, hőszigeteletlen fa szerkezetek. Sem az üvegezés, sem a zárszerkezetek nem felelnek meg a biztonsági követelményeknek.

Az iroda elektromos ellátása, telefonellátása megoldott.

A fűtést 2 db elavult elektromos hőtárolós kályha biztosítja, melyek üzemeltetése gazdaságtalan. Kémény, és egyéb korszerű energiahordozó hiányában jelenleg csak elektromos energia áll rendelkezésre.

Az irodához önálló vizesblokk nem tartozik. WC használati lehetőséget a D-i oldali irodával közös, az előtérből nyíló WC helyiség biztosítja.

Az iroda jelenlegi bérlője az oldalfalak, a padozat, a nyílászárók, a fűtőtestek felújítását elvégezte. A felújítási munkák pontos értéke nem dokumentálható, így az értékelés során figyelmen kívül kellett hagyni.

Helyiség kimutatás
Iroda

38, 90 m2 
parketta burkolat

ÉRTÉKALAKÍTÓ TÉNYEZŐK:

ÉRTÉKCSÖKKENTŐ SZEMPONTOK:

- Nyílászárók elhasználódottak, hőszigeteletlenek, biztonsági szempontból kifogásolhatók.

- Hőszigeteletlen, hideg padozat, 

- Északi oldali fekvés, benapozás hiánya

- Az irodát látogató vendégek számára a gépkocsival történő megközelítés nem megoldott

- OMVH részére 40770/1995/1993. 04. 02. számú határozattal bejegyzett Használati joggal való terheltség

ÉRTÉKNÖVELŐ SZEMPONTOK:

- Belvárosi elhelyezkedés

- Nyugodt, csendes, átmenő forgalom nélküli terület

AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA:

Iroda: 
65. 000,- Ft/m²×38, 90 m² = 
2 528 500,- Ft+ ÁFA

+ 20 % ÁFA
505 700,- Ft

Mindösszesen
3 034 200,- Ft

AZ ÉRTÉKELÉSI SZOLGÁLTATÁS FELTÉTELEI:

A Kőberterv Mérnöki Kft által szolgáltatott ingatlan szakértői vélemény a forgalmi érték meghatározás általánosan elfogadott szabályai alapján készült.

Az értékelőnek az érték meghatározásában érdekeltsége nincs.

Az értékelés a Megbízó hiteles adatszolgáltatásán alapszik.

Az értékmeghatározás részletezése az irattári anyag része, kiszolgáltatása csak a megbízó hozzájárulásával lehetséges.

Kőszeg, 2007. május 08.

Jandrasits Tibor

ügyvezető, értékbecslő

Szám: 6678/94
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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési,

Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

2007. november  …-i ülésének

….. napirendi pontjához
12/f. pont
Tisztelt Bizottság!

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező Kőszeg, Kálvária u. 23. fszt. 2. sz. alatti 61m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlan ajánlattevő hiányában másodszori pályáztatás ellenére sem került értékesítésre.
Az önkormányzat vagyonrendeletének 20. § (5) bekezdése értelmében azon ingatlanok, melyek esetében a vagyonértékesítési pályáztatás második fordulója is eredménytelenül zárult, értékhatártól függően a döntéshozó testület új eljárást köteles lefolytatni, melyben dönt az értékesítés módjáról, esetleges vételárkedvezmény alkalmazásáról.

Tekintettel arra, hogy fenti ingatlan értékbecslésben szereplő forgalmi értéke nem éri el az 5 millió forintot (4.575.000,- Ft), kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. október 29.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

7. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 1452/A/2 hrsz-ú, Kőszeg, Kálvária u. 23. fszt. 2. sz. alatti lakás megnevezésű ingatlant továbbra is pályázati eljárás keretében értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő érték …. %-kal csökkentett vételáron. A pályázat nyertese az az ajánlattevő, aki a vételár megfizetését leggyorsabban teljesíti.

8. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Földesi Zoltán városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság elnöke

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos

Pályázati Hirdetmény

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan

 nyilvános pályáztatás útján történő értékesítésére

A Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztálya a Képviselő-testület 2007. évi vagyonkoncepciója és a 38/2007. (VIII. 22.) sz. határozata értelmében, valamint az I/2007. (II. 2.) vagyonrendelete és ennek mellékletét képező versenyeztetési szabályzata alapján nyilvános pályáztatási eljárást hirdet az önkormányzat tulajdonát képező alábbi társasházi lakás értékesítésére.

1.) 
Kiíró adatai:

Kiíró megnevezése:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, 

Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

Kiíró címe:


9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.
Kiíró telefonszáma: 

+36 94/562-517; +36 94/562-529


Kiíró telefaxszáma: 

+36 94/562-535
2.) 
Az eljárás célja és fajtája:

2.a.)  Pályázat fajtája: nyílt, egy fordulós

2.b.) A pályázat célja Kőszeg, 1452/A/2 hrsz-ú, Kálvária u. 23. fszt. 2. sz. alatti 1/1 részben Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező tehermentes ingatlan pályázat útján történő összességében legelőnyösebb ajánlat alapján való értékesítése.

3.) 
Pályázat tárgya és ennek műszaki, jogi feltételei:
3.a.) Tárgy:

	Település
	Hrsz.
	Megnevezés
	Terület nagysága m/2

	Kőszeg
	1452/A/2
	Társasházi lakás
	61


3.b.) Műszaki feltétel:

1452/A/2 hrsz. Kőszeg, Kálvária u. 23. fszt 2. szám alatti társasházi lakás, alapterülete 61 m2, helyiségek: előtér, szoba, szoba, fürdő + WC, konyha, kamra. 
3.c.) Jogi feltétel:

· Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

· A pályázat nyertese az az ajánlattevő lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és az összességében legelőnyösebb ajánlatot teszi a következő szempontok alapján:

· A vételár megfizetésének időpontja.

· A pályázat nyertesével az adásvételi szerződést legkésőbb a versenyeztetést követő 60. napon, a teljes vételár egy összegben történő befizetésével egyidejűleg meg kell kötni.

· A kiíró csak a pályázat nyertesével – vagy annak visszalépése esetén a második  legelőnyösebb ajánlatot tevő személlyel köt szerződést.

· Ajánlati kötöttség: az ajánlatok elbírálásától számított 60. nap.

4.)
Az ellenszolgáltatással kapcsolatos kikötések és feltételek:

4.a.)
A pályáztatás tárgyát képező ingatlanok megállapított legalacsonyabb ára

	Település
	Hrsz.
	Megnevezés
	Terület nagysága m/2
	Bruttó ár (Ft)

	Kőszeg
	1452/A/2
	Társasházi lakás
	61
	4.575.000,-


4.b.) 
A pályázat nyertese a versenyeztetést követően a pályázatban megjelölt időpontig köteles a teljes vételárat átutalni az önkormányzat OTP 11747051-15420909-06910000 számú számlájára.

4.c.)
Az ingatlan szerzéssel kapcsolatos vagyonátruházási illeték a vevőt terheli.

5.) Teljesítés helye, legkésőbbi határideje:

5.a.) 
Pályázat helye és ideje

A pályázat meghirdetésének ideje: 2007. szeptember 3.
Ajánlatok benyújtásának határideje: 2007. szeptember 26. 9.00 óra

Ajánlat benyújtásának helye: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal,

Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály (Kőszeg, Jurisics tér 8.)

Ajánlatok felbontásának helye, ideje: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály (Kőszeg, Jurisics tér 8.), 2007. szeptember 26. 9.30 óra
Ajánlatok elbírálásának határideje: 2007. szeptember 27.  9.00 óra
6.) További információ az alábbi címen és időben kérhető:

Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala, Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály Kőszeg, Jurisics tér 8. 

Telefon: +3694/562-517, +3694/562-529

Fax.: +3694/562-535

Hétfőtől csütörtökig: 8.00- 16.00 óra között, pénteken 8.00-12.00 óra között

Pályázati Hirdetmény

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan

 nyilvános pályáztatás útján történő értékesítésére

A Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztálya a Képviselő-testület 2007. évi vagyonkoncepciója és a 38/2007. (VIII. 22.) sz. határozata értelmében, valamint az I/2007. (II. 2.) vagyonrendelete és ennek mellékletét képező versenyeztetési szabályzata alapján nyilvános pályáztatási eljárást hirdet az önkormányzat tulajdonát képező alábbi társasházi lakás értékesítésére.

1.) 
Kiíró adatai:

Kiíró megnevezése:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, 

Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottsága

Kiíró címe:


9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.
Kiíró telefonszáma: 

+36 94/562-517; +36 94/562-529


Kiíró telefaxszáma: 

+36 94/562-535
2.) 
Az eljárás célja és fajtája:

2.a.)  Pályázat fajtája: nyílt, egy fordulós

2.b.) A pályázat célja Kőszeg, 1452/A/2 hrsz-ú, Kálvária u. 23. fszt. 2. sz. alatti 1/1 részben Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező tehermentes ingatlan pályázat útján történő összességében legelőnyösebb ajánlat alapján való értékesítése.

3.) 
Pályázat tárgya és ennek műszaki, jogi feltételei:
3.a.) Tárgy:

	Település
	Hrsz.
	Megnevezés
	Terület nagysága m/2

	Kőszeg
	1452/A/2
	Társasházi lakás
	61


3.b.) Műszaki feltétel:

1452/A/2 hrsz. Kőszeg, Kálvária u. 23. fszt 2. szám alatti társasházi lakás, alapterülete 61 m2, helyiségek: előtér, szoba, szoba, fürdő + WC, konyha, kamra. 
3.c.) Jogi feltétel:

· Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

· A pályázat nyertese az az ajánlattevő lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és az összességében legelőnyösebb ajánlatot teszi a következő szempontok alapján:

· A vételár megfizetésének időpontja.

· A pályázat nyertesével az adásvételi szerződést legkésőbb a versenyeztetést követő 60. napon, a teljes vételár egy összegben történő befizetésével egyidejűleg meg kell kötni.

· A kiíró csak a pályázat nyertesével – vagy annak visszalépése esetén a második  legelőnyösebb ajánlatot tevő személlyel köt szerződést.

· Ajánlati kötöttség: az ajánlatok elbírálásától számított 60. nap.

4.)
Az ellenszolgáltatással kapcsolatos kikötések és feltételek:

4.a.)
A pályáztatás tárgyát képező ingatlanok megállapított legalacsonyabb ára

	Település
	Hrsz.
	Megnevezés
	Terület nagysága m/2
	Bruttó ár (Ft)

	Kőszeg
	1452/A/2
	Társasházi lakás
	61
	4.575.000,-


4.b.) A pályázat nyertese a versenyeztetést követően a pályázatban megjelölt időpontig köteles a teljes vételárat átutalni az önkormányzat OTP 11747051-15420909-06910000 számú számlájára.

        4.c.)Az ingatlan szerzéssel kapcsolatos vagyonátruházási illeték a vevőt terheli.

7.) Teljesítés helye, legkésőbbi határideje:

5.a.) 
Pályázat helye és ideje

A pályázat meghirdetésének ideje: 2007. október 4.
Ajánlatok benyújtásának határideje: 2007. október 26. 9.00 óra

Ajánlat benyújtásának helye: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal,

Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály (Kőszeg, Jurisics tér 8.)

Ajánlatok felbontásának helye, ideje: Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály (Kőszeg, Jurisics tér 8.), 2007. október 26. 9.30 óra
Ajánlatok elbírálásának határideje: 2007. október 29.  9.00 óra
Az ajánlat tartalma a vagyonrendelet versenyeztetési Szabályzatának 13. § (1)-(2) bekezdése értelmében a versenytárgyalásra beküldött ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő kifejezett, részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát, különösen:

· A pályázati felhívás feltételeire

· A pályázati cél megvalósítására

· Az ajánlott ellenszolgáltatás összegére, megfizetésének határnapjára

Az ajánlatot zárt borítékban kérem benyújtani, amelyen a következő szerepeljen: „Pályázat – Kálvária u. 23. lakás”

8.) További információ az alábbi címen és időben kérhető:

Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala, Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály Kőszeg, Jurisics tér 8. 

Telefon: +3694/562-517, +3694/562-529

Fax.: +3694/562-535

Hétfőtől csütörtökig: 8.00- 16.00 óra között, pénteken 8.00-12.00 óra között

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november …-i ülésének

….. napirendi pontjához 
12/g. pont
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 193/2006. (IX. 26.) sz. határozata alapján Kőszeg Város Önkormányzata és a Városi Rádióklub között létrejött ingatlan adásvétellel vegyes csereszerződés alapján a város tulajdonába került a KRESZ park területén található 222 m2 területű kultúrház megnevezésű ingatlan, valamint a Rádióklub tulajdonába került a Kossuth L. u. 15. sz. alatti társasház 55 m2 nagyságú iroda (2207/A/10 hrsz), illetve 65 m2 nagyságú tároló (2207/A/13 hrsz) helyisége.

Az említett határozat 2.) pontjára hivatkozva a Városi Rádióklub klubtitkára Polgár József vételi szándékát nyújtotta be a Német Kisebbségi Önkormányzat által korábban használt és a tulajdonukat képező helyiségek közvetlen szomszédságában lévő 2207/A/11 hrsz. (20 m2) iroda megnevezésű helyiségre. További vételi szándékát fejezte ki a 2207/A/12 hrsz (22 m2 tároló), 2207/A/8 hrsz (17 m2 iroda), valamint a 2207/A/9 hrsz (20 m2 iroda) helyiségekre.

A Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. tájékoztatása szerint a 2207/A/8. hrsz. ingatlan jelenlegi bérlője a Kőszegi Polgárőr Szövetség, azonban tájékoztatásuk szerint, amennyiben elfogadható cserehelyiséget talál neki az önkormányzat úgy hajlandók lennének kiköltözni az irodából. A 2207/A/9 hrsz. ingatlant ideiglenesen a Cigány Kisebbségi Önkormányzat használja hangszerek tárolására.

A Kossuth L. u. 15. sz. alatti társasház szóban forgó helyiségeire megkért értékbecslés alapján a bruttó forgalmi értékek a következőképpen alakulnak:

· 2207/A/8 hrsz (17 m2 iroda) – 840.000,-

· 2207/A/9 hrsz (20 m2 iroda) – 1.080.000,-

· 2207/A/11 hrsz (20 m2 iroda)– 1.200.000,-

· 2207/A/12 hrsz (22 m2 tároló) – 960.000,-

A 2207/A/11 hrsz-ú helyiség értékesítését már a Képviselő-testület a 194/2005. (X. 25.) sz. határozata alapján elfogadta, azonban mintegy megerősítésként került a Rádióklub ez irány kérelme újbóli előterjesztésre.

Amennyiben a Kőszegi Polgárőr Szövetség által használt 2207/A/8 hrsz-ú, illetve a Cigány Kisebbségi Önkormányzat által ideiglenesen használt 2207/A/9 hrsz-ú helyiség megüresedik, úgy annak értékesítése is indokolt lenne a Rádióklub számára, hiszen így a 2207/A/8 hrsz-ú helyiségtől egészen a 2207/A/13 hrsz-ú helyiségekig egy tulajdonba kerülne a társasház hátsó épületrésze.

A Cigány Kisebbségi Önkormányzat helyiségigénye megoldódik a Rákóczi F. u. 91. sz. alatti most elcserélt lakás kiutalásával, amelyről a csereszerződés megkötését követően várhatóan decemberi ülésén dönthet a Képviselő-testület.

Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Városi Rádióklub a fennmaradó helyiségekre bérleti szerződést nem kötött, így amennyiben értékesítésre kerülnek az ingatlanok, úgy a kérelmezőnek egyösszegű fizetést kell teljesítenie. A klubtitkár értesítése szerint még az idei évben egyösszegben teljesítenék a kifizetést.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a leírtak alapján az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 8.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megerősíti a Kőszeg, 2207/A/11 hrsz-ú 20 m2 nagyságú irodahelyiség Városi Rádióklub Kőszeg, Schneller I. u. 9. sz. alatti kérelmező részére történő értékesítését az értékbecslésben szereplő 1.200.000,- Ft vételáron.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri Kovács Istvánt a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. ügyvezetőjét, hogy a Kőszegi Polgárőr Szövetség részére  keressen egy a számukra is megfelelő helyiséget, majd ezt követően a 2207/A/8 hrsz. 17 m2 nagyságú irodahelyiség kerüljön értékesítésre a Városi Rádióklub részére az értékbecslésben meghatározott 840.000,- Ft vételáron.

5. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2207/A/9 hrsz, valamint a 2207/A/12 hrsz tároló megnevezésű ingatlanok értékesítését a Városi Rádióklub részére az értékbecslésben szereplő 2.040.000,- Ft vételáron. 

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Kőszegi Városüzemeltető Kht-t, hogy a Cigány Kisebbségi Önkormányzat helyiségigényének elbírálásáig keressen nekik másik helyiséget a hangszerek ideiglenes tárolására.

6. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos, Kovács István igazgató
Határidő:
Az 1. és a 3. pont esetében: azonnal



A 2. pont esetében: A Képviselő-testület decemberi ülése



A 4. pont esetében: folyamatos


1383-20/2005. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület 2005. október 25-i

ülésének jegyzőkönyvéből

194/2005. (X. 25.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Kőszeg 2207 hrsz.-ú Kossuth L. u. 15. önkormányzati ingatlan emeleti helyiségeinek használatát bérleti díj megfizetése mellett a Többcélú Kistérségi Társulás számára, azok felújítási kiadásainak megtérítése és fenntartási költségeinek viselése mellett biztosítja.

2.
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete Kőszeg, 1841 hrsz.-ú. Chernel u. 6. sz. alatti ingatlan emeleti irodahelyiségeinek ingyenes használatát a Német Kisebbségi önkormányzat számára azok fenntartási költségeinek viselése mellett biztosítja.

3.
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Kőszeg, 2167/3 hrsz.-ú. a KRESZ-park területén lévő Kőszegi Rádióklub tulajdonában lévő ingatlan elcserélését a Kőszeg 2207 hrsz.-ú Kossuth L. u. 15. ingatlan udvari részén lévő garázs és raktár helyiségekre az értékbecslésben szereplő érték figyelembe vételével támogatja. 

4.
A képviselő-testület a Kossuth L. u. 15. alatt lévő ingatlan azon részét melyet korábban a Német Kisebbségi Önkormányzat használt, a rádióklub számára megismételt értékbecslés alapján értékesíti. A képviselő-testület megbízza a pénzügyi, vagyonügyi és idegenforgalmi bizottságot, hogy az új értékbecslést követően az ingatlan adásvételét előzetesen hagyja jóvá, a polgármestert pedig felhatalmazza a szerződés aláírására. A cseréhez szükséges hozzájárulás beszerzését az önkormányzat kezdeményezi.

Felelős: Kuntner Ferenc polgármester.

Hivatali felelős: Baráth Kornél városfejlesztési és településüzemeltetési osztályvezető.

Határidő: folyamatos.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2005. október 27.









Dr. Tóth László s. k.









       jegyző


1527-19/2006. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület

2006. szeptember 26-i ülésének jegyzőkönyvéből

193/2006. (IX. 26.) képviselő-testületi határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 194/2005. (X. 25.) határozatát az alábbiak szerint módosítja:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonát képező 2207/A/10. hrsz.-ú, 55 m2 területű, iroda és a 65 m2 területű, tároló megnevezésű ingatlanokat értékarányosan elcseréli a Városi Rádióklub 2167/3 hrsz.-ú, 222 m2 területű, kultúrház megnevezésű ingatlanával, egyúttal felhatalmazza a polgármestert a melléklet szerinti adásvétellel vegyes csereszerződés aláírására.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli, hogy Városi Rádióklub a 194/2005. (X. 25.) sz. határozatban szereplő további ingatlanokat - megvásárlásukig - szükség szerint bérelje, amelyre nézve köteles bérleti szerződést kötni a Kőszegi Városüzemeltető Kht-val.

Felelős: Kuntner Ferenc polgármester.

Hivatali felelős: Baráth Kornél városfejlesztési és település üzemeltetési osztályvezető.

Határidő: 2006. szeptember 30.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2006. szeptember 29. 









Dr. Tóth László s. k.









       jegyző
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Kdszeg Viros Polgdrmesteri Hivatal
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztily
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Tisztelt Osztalyvezeté Asszony |

Hivatkozva Készeg Varos Képviseldtestiletének 194/2005. (X.25.) sz. hatarozatara ezton is
bejelentjuk vasarlasi szandékunkat a Készeg Kossuth L. at 15. szam alatti, 2207 hrsz., a mar
tulajdonunkban 1évé helyiségek kézvetlen szomszédsagaban 1évé alabbi helyiségekre:

L1 gépkocsi tarolé 21,61 m?

K2 iroda 16,7 m?
K1 kézlekeds 2,46 m?
11 iroda 19,87 m?
H1 iroda 17,25 m?

Kérem, hogy a vasérlashoz az Onék részéré| szukséges intézkedéseket tegye meg, hogy a vasérlés
pénzlgyi teljesitése a részunkrél még ez évben megtsérténhessen.

Tovabba a kérelmiink elbiralasanal és az érték meghatarozasanal kérjuk figyelembe venni az
alabbiakat:

Klubunk a varos tertletén 1970-t6l m(ik6ds, 1990-t6] non profit egyesulet, amely semmilyen allami,
snkormanyzati és egyéb tamogatasban nem részestl. K8szeg varos Onkormanyzatatol egy
alkalommal kaptunk 20.000,- Ft-ot és az NCA palyazaton tavaly nyertlink el 340.000,- Ft m@kodeési
tamogatast. Ezenttl valamennyi a miiksdéstinkkel kapcsolatos kiadasunkat a tagdijbél és a kényszerl
vallalkozasi tevékenységiinkbdl fedeztuk és fedezzuk.

Klubunk azon til, hogy szervezeti keretet biztosit a tagjainak a hobby és sport
tevékenységukhoz jelentés snkormanyzati feladatban is részt vallal. Tébb mint 15 éve
egyuttm(ikddink a katasztréfavédelmi szervekkel ipari, természeti katasztrofak esetén felajaniva
klubunk technikai, miszaki képességét, klubtagjaink szaktudasat a hirkzlés tdmogatasara.

Tobb mint 30 év utan végre a radioklub a varos egy pontjan kapna elhelyezést az eddigi tobb
helyen torténd elhelyezéssel. Tovabba az Uj telephely a varos kdzpontjaban fekszik, ez Iényeges pl.
amiatt is hogy a téli estéken a gyerekek a szakkorrél viszonylag gyorsan és biztonsagosan
hazaérjenek. Azonban mégsem foglal el olyan helyet amely varosképi vagy varosgazdalkodasi
szempontbol mas célra elénydsebben felhasznalhaté. ( KRESZ park, Schneller Ut 9.)

Készeg 2007 november 5.

Tisztelettel:

IPoigar





[image: image35.png]FPOLSARMESTERI rirvmd i
KOSZES
ﬁn\m oy 'ZUUT lm 1 2
iR% Fee
N6-9 Jaco »
Bisazim: | Hi.t
TSN

Nyilatkozat

Alulirott, Pricser Lajos a K6szegi Polgarérség nevében, hozzdjdrulok, hogy a Készeg
Kossuth Lajos it 15. sz. alatt, az Onkorményzat sltal a résziinkre, az iroddnk mellett
biztositott helyiséget a Varosi Radiéklub részére értékesitse, azzal a kizdrélagos
feltétellel, hogy szdimunkra az iroddnk mellett a mésik oldalon, vagy kozvetlen
kozelségében azon a folyoson az eddigiekkel megegyezo feltételek mellett masik
helyiséget biztosit. Az eddigi helyiségbél kikoltozni csak akkor tudunk, ha a fentieknek
megfeleld cserehelyiséget megkaptuk.

Fenti nyilatkozatot a Készeg Varosi Radioklub elhelyezése érdekében
tessziik, mert ez altal a két egyesiilet kozti egyiittmiikodés objektiv feltételei
is javulnak.

Az érintett atadandé helyiség villanyéra szima: 50019694, fiitéséraszama:
9335028.

ey PO,;é;
Készeg 2007, november 8 RS ~
"»\ ) ttel: Pricser Lajos elndk -

&
%
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INGATLANFORGALMI

ÉRTÉKBECSLÉS
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9730 Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti
2207/A/9 hrsz-ú ingatlanokról
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/9 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
900.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Kilencszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök
Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2207/A/9 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatt lévő ingatlan  piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. november 9.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával közösen.
Az értékbecslés módszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet előírásainak megfelelően készült. 

A piaci érték meghatározása a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint a következő: a piaci érték azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a   vagyon 

       tárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A piaci érték meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.
A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.

4. Értékmódosító tényezők elemzése.
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

3. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

3.1. Műszaki szempontok:

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

- épülettartozékok.

  3.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- vízbázisvédelmi védőövezet,

      - egyéb építészeti előírások.

3.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- karbantartás helyzete,

- rendeltetésszerű használat.
3.4. Telekadottságok

- telek alakja,

· tájolás,

· lejtés,

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

- talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

3.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- szabadidős létesítmények,

- telekommunikáció.

3.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- kilátás, panoráma,

- szennyező források, környezeti ártalmak.

3.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

- átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

 3.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok
Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 



A tulajdoni lap alapján tisztáztam a tulajdonosi viszonyokat.

A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.
Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Kossuth L. u. 15.

Helyrajzi szám:

2207/A/9

Az ingatlan tulajdonosai:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan tulajdoni lapja terhelő bejegyzést nem  tartalmaz.
Az ingatlan helyszíni adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan Kőszeg város belvárosában a Kossuth Lajos utcában található. Az ingatlan szomszédságában több emeletes társasházak és intézmények találhatók.  Megközelíthetősége szilárd burkolatú úton jónak ítélhető. Parkolásra az ingatlan előtti közterületen kialakított parkolókban van lehetőség. A városrész infrastrukturális ellátottsága megfelelő színvonalú. 

Közműellátottság: 

Vízellátás

Az ingatlan vízellátása a város közműhálózat rendszeréről biztosítható. 

Szennyvízelvezetés

Az ingatlan szennyvíz elvezetése megoldható.

Elektromos energiaellátás 

Az ingatlan elektromos energiaellátása megoldott.

Távhő

Az iroda helyiségcsoport fűtése távfűtés

A megbízás tárgyát képező ingatlan Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti társasházas ingatlan udvari földszintes, lapos tetős épülete.

Az ingatlan ismertetése

Felépítmény műszaki leírása

Szintek száma:
fszt. 

Az irodaépület  nettó alapterülete:
19,87 m2
Rendeltetés:
 iroda (valójában raktár)

Tartószerkezetek:

Alapozás:
beton sávalap

Függőleges tartószerkezet:
falazott (kisméretű tégla falazat)

Vízszintes teherhordó sz.:
vb.födém

Tetőszerkezet:
lapostető

Szakipari szerkezetek

Válaszfalak:
tégla

Bádogos szerkezetek:
kiépített

Tetőhéjalás:
bitumenes lemez 

Padlóburkolatok:
    mozaik lap

Felületképzések:

külső felület:
vakolt

belső felület:
    vakolt, festett

Nyílászárók:
fa szerkezetek

Épületgépészet

Elektromos hálózat:
kiépített

Gázellátás:
-

Fűtés:
távhő

Vízellátás:
-

Csatornázás:
-

Távközlés:
-

Állapotrögzítő leírás

A helyszíni szemle során az alábbiakat állapítottam meg:

A megbízás tárgyát képező épületrésznél tartószerkezeti problémákra utaló jeleket nem tapasztaltam. A lapos tető bitumenes szigetelése nem megfelelő, a szomszédos helyiségben beázás nyomokat észleltem.  Szakipari szerkezetei, épületgépészeti hálózatait, működőképesek burkolatait megfelelőek. Az irodákhoz közvetlen mellékhelyiség nem tartozik. Összességében a megbízás tárgyát képező épület megfelelő állapotú épület, iroda funkcióhoz belső  felújítás, korszerűsítés szükséges. A természetes megvilágítása az iroda  funkcióhoz nem megfelelő.
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Érték megállapítás
Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága
· Ingatlanpiaci tendenciák.
	Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés



	 
	
	Ingatlan 1
	Ingatlan 2
	Ingatlan 3

	

	Postai irányítószám
	
	9730
	9730
	9730

	Település
	
	Kőszeg
	Kőszeg
	Kőszeg

	Utca/út/tér
	
	Rajnis u 
	Rákóczi u. 
	Kiss János u. 

	
	
	
	
	

	Összes számított alapterület
	
	12  m2
	61  m2
	26  m2

	Eladási/ kínálati ár
	
	1 mill Ft
	5 mill Ft
	1 mill Ft

	Inflációkorrekció
	
	 
	 
	 

	Kínálati ár korrekció
	
	 
	 
	 

	Fajlagos ár
	
	83 333 Ft/m2
	81 967 Ft/m2
	38 462 Ft/m2

	Környezeti korrekciós tényező
	
	 
	 
	 

	Infrastruktúra (közmű, út) korrekciós tényező
	
	-10%
	-10%
	-10%

	Állapot korrekciós tényező
	
	-10%
	-15%
	-10%

	Egyéb korrekciós tényező
	
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-5%

	Alapterület korrekció
	
	-10%
	 
	 

	Korrigált fajlagos ár
	
	50 000 Ft/m2
	53 279 Ft/m2
	28 846 Ft/m2

	 
	 
	
	 
	 
	 

	Összes korrekciós tényező:
	
	60%
	65%
	75%

	Fajlagos ár:
	44 042 Ft/m2

	Piaci összehasonlító 

adatokon alapuló ért.:
	900 000 Ft


Összefoglaló javaslat:

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/9 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
900.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Kilencszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Megjegyzés

A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

A fenti árak az általános forgalmi adót nem tartalmazzák.

Az értékbecslés elkészítésénél figyelembe vettem a terület rendezési tervi besorolását, korlátozott hasznosíthatóságát, továbbá feltételeztem, hogy a tárgyi ingatlan forgalomképes vagyontárgy.

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:


     Szunyog András sk


ingatlanvagyon-értékelő 3/23/2007                                 

 ingatlanforgalmi értékbecslő41/47/1998.


település mérnök
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/8 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
700.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Hétszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök
Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2207/A/8 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatt lévő ingatlan  piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. november 9.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával közösen.
Az értékbecslés módszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet előírásainak megfelelően készült. 

A piaci érték meghatározása a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint a következő: a piaci érték azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a   vagyon 

       tárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A piaci érték meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.
A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.
4. Értékmódosító tényezők elemzése.
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

3. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

3.1. Műszaki szempontok:

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

- épülettartozékok.

  3.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- vízbázisvédelmi védőövezet,

      - egyéb építészeti előírások.

3.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- karbantartás helyzete,

- rendeltetésszerű használat.
3.4. Telekadottságok

- telek alakja,

· tájolás,

· lejtés,

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

- talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

3.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- szabadidős létesítmények,

- telekommunikáció.

3.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- kilátás, panoráma,

- szennyező források, környezeti ártalmak.

3.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

- átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

 3.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok
Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 



A tulajdoni lap alapján tisztáztam a tulajdonosi viszonyokat.

A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.
Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Kossuth L. u. 15.

Helyrajzi szám:

2207/A/8

Az ingatlan tulajdonosai:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan tulajdoni lapja terhelő bejegyzést nem  tartalmaz.
Az ingatlan helyszíni adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan Kőszeg város belvárosában a Kossuth Lajos utcában található. Az ingatlan szomszédságában több emeletes társasházak és intézmények találhatók.  Megközelíthetősége szilárd burkolatú úton jónak ítélhető. Parkolásra az ingatlan előtti közterületen kialakított parkolókban van lehetőség. A városrész infrastrukturális ellátottsága megfelelő színvonalú. 

Közműellátottság: 

Vízellátás

Az ingatlan vízellátása a város közműhálózat rendszeréről biztosítható. 

Szennyvízelvezetés

Az ingatlan szennyvíz elvezetése megoldható.

Elektromos energiaellátás 

Az ingatlan elektromos energiaellátása megoldott.

Távhő

Az iroda helyiségcsoport fűtése távfűtés

A megbízás tárgyát képező ingatlan Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti társasházas ingatlan udvari földszintes, lapos tetős épülete.

Az ingatlan ismertetése

Felépítmény műszaki leírása

Szintek száma:
fszt. 

Az irodaépület  nettó alapterülete:
17,25m2
Rendeltetés:
 iroda (valójában raktár)

Tartószerkezetek:

Alapozás:
beton sávalap

Függőleges tartószerkezet:
falazott (kisméretű tégla falazat)

Vízszintes teherhordó sz.:
vb.födém

Tetőszerkezet:
lapostető

Szakipari szerkezetek

Válaszfalak:
tégla

Bádogos szerkezetek:
kiépített

Tetőhéjalás:
bitumenes lemez 

Padlóburkolatok:
    parketta

Felületképzések:

külső felület:
vakolt

belső felület:
    vakolt, festett

Nyílászárók:
fa szerkezetek

Épületgépészet

Elektromos hálózat:
kiépített

Gázellátás:
-

Fűtés:
távhő

Vízellátás:
-

Csatornázás:
-

Távközlés:
-

Állapotrögzítő leírás

A helyszíni szemle során az alábbiakat állapítottam meg:

A megbízás tárgyát képező épületrésznél tartószerkezeti problémákra utaló jeleket nem tapasztaltam. A lapos tető bitumenes szigetelése nem megfelelő, a mennyezeten beázás nyomokat észleltem.  Szakipari szerkezetei, épületgépészeti hálózatait, működőképesek burkolatait megfelelőek. Az irodákhoz közvetlen mellékhelyiség nem tartozik. Összességében a megbízás tárgyát képező épület megfelelő állapotú épület, iroda funkcióhoz belső  felújítás, korszerűsítés szükséges. A természetes megvilágítása az iroda  funkcióhoz nem megfelelő.
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Érték megállapítás
Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága
· Ingatlanpiaci tendenciák.
	Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés



	 
	
	Ingatlan 1
	Ingatlan 2
	Ingatlan 3

	

	Postai irányítószám
	
	9730
	9730
	9730

	Település
	
	Kőszeg
	Kőszeg
	Kőszeg

	Utca/út/tér
	
	Rajnis u 
	Rákóczi u. 
	Kiss János u. 

	
	
	
	
	

	Összes számított alapterület
	
	12  m2
	61  m2
	26  m2

	Eladási/ kínálati ár
	
	1 mill Ft
	5 mill Ft
	1 mill Ft

	Inflációkorrekció
	
	 
	 
	 

	Kínálati ár korrekció
	
	 
	 
	 

	Fajlagos ár
	
	83 333 Ft/m2
	81 967 Ft/m2
	38 462 Ft/m2

	Környezeti korrekciós tényező
	
	 
	 
	 

	Infrastruktúra (közmű, út) korrekciós tényező
	
	-10%
	-10%
	-10%

	Állapot korrekciós tényező
	
	-10%
	-15%
	-10%

	Egyéb korrekciós tényező
	
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-5%

	Alapterület korrekció
	
	-10%
	 
	 

	Korrigált fajlagos ár
	
	50 000 Ft/m2
	53 279 Ft/m2
	28 846 Ft/m2

	 
	 
	
	 
	 
	 

	Összes korrekciós tényező:
	
	60%
	65%
	75%

	Fajlagos ár:
	44 042 Ft/m2

	Piaci összehasonlító 

adatokon alapuló ért.:
	700 000 Ft


Összefoglaló javaslat:

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/8 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
700.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Hétszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Megjegyzés

A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

A fenti árak az általános forgalmi adót nem tartalmazzák.

Az értékbecslés elkészítésénél figyelembe vettem a terület rendezési tervi besorolását, korlátozott hasznosíthatóságát, továbbá feltételeztem, hogy a tárgyi ingatlan forgalomképes vagyontárgy.

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:


     Szunyog András sk


ingatlanvagyon-értékelő 3/23/2007                                 

 ingatlanforgalmi értékbecslő41/47/1998.


település mérnök
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9730 Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti

2207/A/11 hrsz-ú ingatlanokról

[image: image54.jpg]


  [image: image55.jpg]



Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/11 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
1.000.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Egymillió forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök
Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2207/A/11 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatt lévő ingatlan  piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. november 9.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával közösen.
Az értékbecslés módszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet előírásainak megfelelően készült. 

A piaci érték meghatározása a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint a következő: a piaci érték azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a   vagyon 

       tárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A piaci érték meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.
A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.
4. Értékmódosító tényezők elemzése.
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

3. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

3.1. Műszaki szempontok:

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

- épülettartozékok.

  3.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- vízbázisvédelmi védőövezet,

      - egyéb építészeti előírások.

3.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- karbantartás helyzete,

- rendeltetésszerű használat.
3.4. Telekadottságok

- telek alakja,

· tájolás,

· lejtés,

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

- talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

3.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- szabadidős létesítmények,

- telekommunikáció.

3.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- kilátás, panoráma,

- szennyező források, környezeti ártalmak.

3.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

- átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

 3.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok
Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 



A tulajdoni lap alapján tisztáztam a tulajdonosi viszonyokat.

A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.
Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Kossuth L. u. 15.

Helyrajzi szám:

2207/A/11

Az ingatlan tulajdonosai:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan tulajdoni lapja terhelő bejegyzést nem  tartalmaz.
Az ingatlan helyszíni adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan Kőszeg város belvárosában a Kossuth Lajos utcában található. Az ingatlan szomszédságában több emeletes társasházak és intézmények találhatók.  Megközelíthetősége szilárd burkolatú úton jónak ítélhető. Parkolásra az ingatlan előtti közterületen kialakított parkolókban van lehetőség. A városrész infrastrukturális ellátottsága megfelelő színvonalú. 

Közműellátottság: 

Vízellátás

Az ingatlan vízellátása a város közműhálózat rendszeréről biztosítható. 

Szennyvízelvezetés

Az ingatlan szennyvíz elvezetése megoldható.

Elektromos energiaellátás 

Az ingatlan elektromos energiaellátása megoldott.

Távhő

Az iroda helyiségcsoport fűtése távfűtés

A megbízás tárgyát képező ingatlan Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti társasházas ingatlan udvari földszintes, lapos tetős épülete.

Az ingatlan ismertetése

Felépítmény műszaki leírása

Szintek száma:
fszt. 

Az irodaépület  nettó alapterülete:
20 m2
Rendeltetés:
 iroda 

Tartószerkezetek:

Alapozás:
beton sávalap

Függőleges tartószerkezet:
falazott (kisméretű tégla falazat)

Vízszintes teherhordó sz.:
vb.födém

Tetőszerkezet:
lapostető

Szakipari szerkezetek

Válaszfalak:
tégla

Bádogos szerkezetek:
kiépített

Tetőhéjalás:
bitumenes lemez 

Padlóburkolatok:
    mozaik lap

Felületképzések:

külső felület:
vakolt

belső felület:
    vakolt, festett

Nyílászárók:
fa szerkezetek

Épületgépészet

Elektromos hálózat:
kiépített

Gázellátás:
-

Fűtés:
távhő

Vízellátás:
-

Csatornázás:
-

Távközlés:
-

Állapotrögzítő leírás

A helyszíni szemle során az alábbiakat állapítottam meg:

A megbízás tárgyát képező épületrésznél tartószerkezeti problémákra utaló jeleket nem tapasztaltam. A lapos tető bitumenes szigetelése nem megfelelő, a mennyezeten beázás nyomokat észleltem.  Szakipari szerkezetei, épületgépészeti hálózatait, működőképesek burkolatait megfelelőek. Az irodákhoz közvetlen mellékhelyiség nem tartozik. Összességében a megbízás tárgyát képező épület megfelelő állapotú épület, iroda funkcióhoz belső  felújítás, korszerűsítés szükséges. 
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Érték megállapítás
Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága
· Ingatlanpiaci tendenciák.
	Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés



	 
	
	Ingatlan 1
	Ingatlan 2
	Ingatlan 3

	

	Postai irányítószám
	
	9730
	9730
	9730

	Település
	
	Kőszeg
	Kőszeg
	Kőszeg

	Utca/út/tér
	
	Rajnis u 
	Rákóczi u. 
	Kiss János u. 

	
	
	
	
	

	Összes számított alapterület
	
	12  m2
	61  m2
	26  m2

	Eladási/ kínálati ár
	
	1 mill Ft
	5 mill Ft
	1 mill Ft

	Inflációkorrekció
	
	 
	 
	 

	Kínálati ár korrekció
	
	 
	 
	 

	Fajlagos ár
	
	83 333 Ft/m2
	81 967 Ft/m2
	38 462 Ft/m2

	Környezeti korrekciós tényező
	
	 
	 
	 

	Infrastruktúra (közmű, út) korrekciós tényező
	
	-10%
	-10%
	-10%

	Állapot korrekciós tényező
	
	
	
	

	Egyéb korrekciós tényező
	
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-5%

	Alapterület korrekció
	
	-10%
	 
	 

	Korrigált fajlagos ár
	
	58 333 Ft/m2
	65 574 Ft/m2
	32 692 Ft/m2

	 
	 
	
	 
	 
	 

	Összes korrekciós tényező:
	
	60%
	65%
	75%

	Fajlagos ár:
	52 200 Ft/m2

	Piaci összehasonlító 

adatokon alapuló ért.:
	1 000 000 Ft


Összefoglaló javaslat:

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/11 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
1.000.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Egymillió forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Megjegyzés

A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

A fenti árak az általános forgalmi adót nem tartalmazzák.

Az értékbecslés elkészítésénél figyelembe vettem a terület rendezési tervi besorolását, korlátozott hasznosíthatóságát, továbbá feltételeztem, hogy a tárgyi ingatlan forgalomképes vagyontárgy.

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:


     Szunyog András sk


ingatlanvagyon-értékelő 3/23/2007                                 

 ingatlanforgalmi értékbecslő41/47/1998.


település mérnök
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9730 Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti

2207/A/12 hrsz-ú ingatlanokról
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Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/12 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
800.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Nyolcszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök
Előzmények

A megbízó

Kőszeg Város Polgármestere megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2207/A/12 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatt lévő ingatlan  piaci értékének becslésével.
A megbízó az értékbecslést értékesítés céljából kívánja felhasználni.

Helyszíni szemle


Az értékbecslés elkészítéséhez szükséges helyszíni szemlét 2007. november 9.-én tartottuk a tulajdonos megbízottjával közösen.
Az értékbecslés módszere

Jelen értékbecslés a 25/1997 (VIII. 1. ) PM. rendelet előírásainak megfelelően készült. 

A piaci érték meghatározása a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) azaz az európai értékelői egyesülés szerint a következő: a piaci érték azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek: 

· az eladó hajlandó az eladásra,

· az adásvétel lebonyolításához kellő idő áll rendelkezésre, figyelembe véve a   vagyon 

       tárgy jellegét és piaci helyzetét,

· a tárgyalás időtartama alatt az érték nem változik,

· a vagyontárgy értékesítése, meghirdetése megfelelő nyilvánossággal történik,

· az átlagostól eltérő speciális ajánlatot nem veszünk figyelembe.

A piaci érték meghatározására háromféle módszer alkalmazható:

a) a piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló forgalmi értékelés;

b) a hozamszámításon alapuló értékelés;

c) a költségalapú értékelés.

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, összehasonlításával történik.
A piaci összehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései:

1. Az alaphalmaz kiválasztása.

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatározása.
4. Értékmódosító tényezők elemzése.
5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása.

6. Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása.

1. Az összehasonlító vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során figyelmen kívül kell hagyni.

2. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok (tanterem, kórházi ágy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak.

3. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:

3.1. Műszaki szempontok:

- kivitelezési hibák,

- alapterületek: bruttó és nettó területek megszokottól eltérő nagysága,

- alapozás módja,

- fő teherhordó szerkezetek megoldásai,

- közbenső és zárófödémek megoldásai,

- tetőszerkezet kialakítása,

- határoló szerkezetek és nyílászárók,

- burkolatok minősége, értéke,

- szakipari munkák,

- épületgépészet, felszereltség, minőség, szolgáltatások,

- épülettartozékok.

  3.2. Építészeti szempontok:

- felépítmény célja,

- helyiségek száma,

- belső elrendezés,

- komfortfokozat,

- műemléki védettség,

- vízbázisvédelmi védőövezet,

      - egyéb építészeti előírások.

3.3. Használati szempontok:

- építés, felújítás éve,

- karbantartás helyzete,

- rendeltetésszerű használat.
3.4. Telekadottságok

- telek alakja,

· tájolás,

· lejtés,

- építési lehetőség (beépíthető terület, megengedett építménymagasság stb.),

- talajtani viszonyok,

- növényzet,

- telek tartozékai.

3.5. Infrastruktúra:

- villany,

- víz,

- gázellátás,

- csatorna (felszíni és szennyvíz),

- szemétszállítás,

- közlekedés (tömegközlekedés, megállók, útburkolat),

- megközelíthetőség,

- ellátás, távolság alap- és középszintű ellátási központoktól,

- oktatási intézmények,

- szabadidős létesítmények,

- telekommunikáció.

3.6. Környezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesítmények,

- övezet,

- kilátás, panoráma,

- szennyező források, környezeti ártalmak.

3.7. Alternatív hasznosítás szempontjai:

- funkcióváltásra való alkalmasság,

- átépíthetőség, megoszthatóság, bővíthetőség.

 3.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolódó jogok (zálogjog, használati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,


Jelen értékelésnél alkalmazott módszertani sajátosságok
Tárgyi ingatlan esetében a piaci összehasonító adatokon alapuló módszert alkalmaztam.


  Az értékbecslést a következő módszerrel végeztem el. 



A tulajdoni lap alapján tisztáztam a tulajdonosi viszonyokat.

A helyszíni szemle alkalmával beazonosítottuk a rendelkezésre bocsátott dokumentumokat és egyéb adatokat.
Piaci módszerrel történő értékmeghatározás

Az így kapott érték alapján meghatároztam az ingatlan piaci forgalmi értékét. 

Kiindulási adatok és információk

Az értékelés megkezdése előtt kézhez kaptam az előzőekben felsorolt dokumentumokat. A helyszíni szemle során jegyzeteket, fotófelvételeket készítettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:


       Kőszeg, Kossuth L. u. 15.

Helyrajzi szám:

2207/A/12

Az ingatlan tulajdonosai:
Kőszeg Város Önkormányzata

Az ingatlan tulajdoni lapja terhelő bejegyzést nem  tartalmaz.
Az ingatlan helyszíni adatai

Az ingatlan elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan Kőszeg város belvárosában a Kossuth Lajos utcában található. Az ingatlan szomszédságában több emeletes társasházak és intézmények találhatók.  Megközelíthetősége szilárd burkolatú úton jónak ítélhető. Parkolásra az ingatlan előtti közterületen kialakított parkolókban van lehetőség. A városrész infrastrukturális ellátottsága megfelelő színvonalú. 

Közműellátottság: 

Vízellátás

Az ingatlan vízellátása a város közműhálózat rendszeréről biztosítható. 

Szennyvízelvezetés

Az ingatlan szennyvíz elvezetése megoldható.

Elektromos energiaellátás 

Az ingatlan elektromos energiaellátása megoldott.

Távhő

-

A megbízás tárgyát képező ingatlan Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti társasházas ingatlan udvari földszintes, nyereg tetős épülete.

Az ingatlan ismertetése

Felépítmény műszaki leírása

Szintek száma:
fszt. 

Az irodaépület  nettó alapterülete:
22 m2
Rendeltetés:
garázs, raktár 

Tartószerkezetek:

Alapozás:
beton sávalap

Függőleges tartószerkezet:
falazott (kisméretű tégla falazat)

Vízszintes teherhordó sz.:
fa.födém

Tetőszerkezet:
nyeregtető

Szakipari szerkezetek

Válaszfalak:
tégla

Bádogos szerkezetek:
kiépített

Tetőhéjalás:
cserép 

Padlóburkolatok:
    beton

Felületképzések:

külső felület:
vakolt

belső felület:
    vakolt, festett

Nyílászárók:
fa szerkezetek

Épületgépészet

Elektromos hálózat:
kiépített

Gázellátás:
-

Fűtés:
-

Vízellátás:
-

Csatornázás:
-

Távközlés:
-

Állapotrögzítő leírás

A helyszíni szemle során az alábbiakat állapítottam meg:

A megbízás tárgyát képező épületrésznél tartószerkezeti problémákra utaló jeleket nem tapasztaltam.. 
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Érték megállapítás
Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figyelembe:

· Kőszeg város földrajzi elhelyezkedése. 

· Az ingatlan városon belüli elhelyezkedése. 

· Az ingatlan megközelíthetősége. 

· Az ingatlan közművesítettsége.

· Az ingatlan hasznosíthatósága
· Ingatlanpiaci tendenciák.
	Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés



	 
	
	Ingatlan 1
	Ingatlan 2
	Ingatlan 3

	

	Postai irányítószám
	
	9730
	9730
	9730

	Település
	
	Kőszeg
	Kőszeg
	Kőszeg

	Utca/út/tér
	
	Rajnis u 
	Rákóczi u. 
	Kiss János u. 

	
	
	
	
	

	Összes számított alapterület
	
	12  m2
	61  m2
	26  m2

	Eladási/ kínálati ár
	
	1 mill Ft
	5 mill Ft
	1 mill Ft

	Inflációkorrekció
	
	 
	 
	 

	Kínálati ár korrekció
	
	 
	 
	 

	Fajlagos ár
	
	83 333 Ft/m2
	81 967 Ft/m2
	38 462 Ft/m2

	Környezeti korrekciós tényező
	
	 
	 
	 

	Infrastruktúra (közmű, út) korrekciós tényező
	
	-10%
	-10%
	-10%

	Állapot korrekciós tényező
	
	-20%
	-20%
	-20%

	Egyéb korrekciós tényező
	
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-10%
	megközelíthetőség
	-5%

	Alapterület korrekció
	
	-10%
	 
	 

	Korrigált fajlagos ár
	
	58 333 Ft/m2
	65 574 Ft/m2
	32 692 Ft/m2

	 
	 
	
	 
	 
	 

	Összes korrekciós tényező:
	
	60%
	65%
	75%

	Fajlagos ár:
	38 616 Ft/m2



	Piaci összehasonlító 

adatokon alapuló ért.:
	 800 000 Ft


Összefoglaló javaslat:

Az ingatlanértékelés eredményeként a Kőszeg, Kossuth L. u. 15. szám alatti 2207/A/12 helyrajzi számú  ingatlan piaci forgalmi értékét 
800.000,- Ft+ÁFA-ban
azaz Nyolcszázezer forintban
javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-án könnyen értékesíthető:
-

“B” a forgalmi érték 70-90%-án könnyen értékesíthető:                                      70%                 

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesíthető:
 -

“D” egyáltalán nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesíthető:
 -

(A fenti kategóriákhoz megadott százalékos érték a 90 napon belüli értékesíthetőséget, azaz a szabadulási értéket jelenti.)

Megjegyzés

A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a megbízói adatszolgáltatás és a rendelkezésre bocsátott dokumentáció alapján vettem figyelembe.

A fenti árak az általános forgalmi adót nem tartalmazzák.

Az értékbecslés elkészítésénél figyelembe vettem a terület rendezési tervi besorolását, korlátozott hasznosíthatóságát, továbbá feltételeztem, hogy a tárgyi ingatlan forgalomképes vagyontárgy.

Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:


     Szunyog András sk


ingatlanvagyon-értékelő 3/23/2007                                 

 ingatlanforgalmi értékbecslő41/47/1998.


település mérnök

Összefoglaló javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 2207/A/8, 2207/A/9, 2207/A/11 , 2207/A/12 helyrajzi számú  ingatlanok  piaci forgalmi értékét a következő táblázatban foglaltam össze:

	Ingatlan 
	hrsz
	Ingatlan értéke (Ft)

	1.
	2207/A/9 hrsz
	900.000,-

	2.
	2207/A/8 hrsz
	700.000,-

	3.
	2207/A/11 hrsz
	1.000.000,-

	4.
	2207/A/12 hrsz
	800.000,-

	összesen
	
	3.400.000,-Ft+Áfa

4.080.000,-Ft


Szombathely, 2007. november 10.

Készítette:

   
  Szunyog András


ingatlanvagyon-értékelő


 3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)                                

 ingatlanforgalmi értékbecslő 41/47/1998.


település mérnök
ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november …-i ülésének

….. napirendi pontjához
12/h. pont

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 2007. augusztus 28-i ülésen a 192/2007. (VIII. 28.) határozatával jóváhagyta a másodszorra is sikertelenül pályáztatott önkormányzati beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok (3344/47, 3344/48 hrsz) 25 %-kal csökkentett áron való értékesítését.

Az ingatlanok a döntésnek megfelelően újból kiírásra kerültek, azonban csökkentett áron sem volt jelentkező.

Az említett ingatlanok további értékcsökkentése vagyonvesztéshez vezet, amely spekulációra adhat okot, így a Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály állásfoglalása szerint szükség van a 192/2007. (VIII. 28.) sz. KT. határozat módosítására oly módon, hogy a telkek csak felmerülő igény esetén kerüljenek értékesítésre, azonban már az értékbecslésben meghatározott forgalmi érték alapján.

Tekintettel arra, hogy a vagyonrendelet 7.§ (2) bekezdése rendelkezik az értékbecslés érvényességéről, így szükség szerint kérelem felmerülése esetén újabb szakvélemény megrendelése szükséges. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 8.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 192/2007. (VIII. 28.) sz. határozatát az alábbiak szerint módosítja:

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 3344/47, 3344/48 hrsz-ú belterületi beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat felmerülő igény esetén egyedi elbírálás alapján értékesíti a vagyonrendelet szerint, az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott forgalmi értéken.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő:
Folyamatos


1010-15/2007. szám

KIVONAT

a városi képviselő-testület

2007. augusztus 28–i ülésének jegyzőkönyvéből

192/2007. (VIII. 28.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és az vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17. § (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő 3344/47, 3344/48, hrsz-ú belterületi beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokat licitálásos eljárás keretében értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő érték 25 %-kal csökkentett induló vételáron.

2.
A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,




  dr. Bakács Nóra jogtanácsos.

Határidő: 2007. szeptember 30.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2007. szeptember 4.








Dr. Tóth László








        jegyző

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2007. november …-i ülésének

… . napirendi pontjához

12/i. pont

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 23/2002. sz. határozata alapján megvásárolja temető melletti parkoló céljára a Vasivíz Rt. tulajdonában lévő 0195/32 hrsz. területet. Az adás-vételt az önkormányzat eddig még nem bonyolította le.

A polgármesteri hivatal a 2006. évben készíttetett értékbecslése alapján megküldte vételi ajánlatát a Vasivíz ZRt-nek, amely azt a 2006. évi közgyűlésén született határozatával elfogadta.

A terület mérete: 9912 m2, az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az egységára: bruttó 540,- Ft/m2. Ennek alapján vételár bruttó 5.352.480,- Ft.

Kőszeg Város Önkormányzatának a 2007. évi költségvetésében 5.353 eFt. szerepel az új temető kialakításához szükséges területek vásárlására, amely fedezetét képezi a vételárnak.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és álláspontját kialakítani szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 13.

A polgármester nevében és megbízásából:


Rimányi Krisztina s. k.





  osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörével élve Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az új temető parkolójának kialakításához szükséges 0195/32 hrsz-ú vízmű megnevezésű területet az értékbecslésben szereplő bruttó 540,- Ft/m2 áron, 5.352.480,- Ft vételárért megvásárolja a Vasivíz ZRt-től.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződés aláírására.

Felelős:


Huber László polgármester

Hivatali felelős:

Rimányi Krisztina osztályvezető

Határidő:

2007. december 31.
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Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala Ikt.szam: . ££ GY.../2006.
Varosfejlesztési és Telepilés . Targy: Készeg 0195/32.
Uzemeltetési Osztaly vételi ajanlata

Barith Kornél
részére

Kdszeg
Jurisics tér 8.
9730

Tisztelt Osztalyvezet Ur!

A Kbszeg 0195/32 hrsz alatti ingatlanra vonatkozo vételi ajanlatukat a VASIVIZ ZRt.
Igazgatdsaga megtargyalta.

Tekintettel arra, hogy Készeg Varos Onkorményzata részére torténik a vasarlas és hogy az
Onkorményzat a VASIVIZ ZRt. részére korabban tobb ingatlan értékesithetoségéhez is
hozzajarult az ajanlatot elfogadta.

Kérjiik az adasvételi szerzddéstervezet elkészitését és megkiildését.

Szombathely, 2006. aprilis 27.

Tisztelettel: v

3 Wagney [ozsef

Cim: 9700 Szombathely, Rikoczi F. u. 19. - Tel.: (94) 313-480 - Fax: (94) 516-270
A Vas Megyei Birosagnal. mint Cégbirosigndl a Cg.: 18-10-100607 cégjegyzékszim alatt bejegyezve
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13. pont 

(az előterjesztést az ülésen osztjuk ki)
ZÁRT ÜLÉS

ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2007. november 29-i ülése

zárt ülés keretében tárgyalandó … napirendi pontjához

14. pont

Tisztelt Képviselő-testület!

202/2007. (IX. 25.) határozatával a Képviselő-testület elrendelte a Kiss János lakótelep V. ütem hasznosítására vonatkozó pályázati felhívás közzétételét. A pályázat benyújtási határideje 2007. november 12. 11 óra volt.

Az ajánlattétel feltétele a pályázati dokumentáció megvásárlása volt, amelyet öt cég vásárolt meg, azonban csak kettő nyújtott be ajánlatot.

A Hunguard-Invest Kft. (2112 Veresegyház, Sportföld u. 1.) 2007. november 12-én 11 óra 12 perckor nyújtotta be ajánlatát, ezért az nem felel meg a pályázati felhívásban foglaltaknak, így azt a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 17.§ (2) bekezdés b) pontja alapján érvénytelennek kell nyilvánítani.

A Regioadvice Ingatlanforgalmazó Kft. (2040 Budaörs, Fátyol u. 10.) az ajánlatát határidőben nyújtotta be, azonban a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 17.§ (2) d) pontja alapján ez az ajánlat is érvénytelen az alábbiak miatt:

· A felolvasó lap tartalma nem egyezett meg a pályázati kiírással, mert a Kőszegi Városfejlesztő Kft. részére nem ingyenesen biztosítja az üzletrészt, hanem névértéken;
· A pályázati ajánlat a kiírásnak nem felelt meg, mivel a kiírással ellentétben cca 3 ha nagyságú terület helyett az ajánlattevő 3-5 ha nagyságú területen kíván kereskedelmi beruházást megvalósítani;

· Nem rendelkezett az általa megvalósítani kívánt fejlesztési koncepció megvalósításához szükséges költség legalább 10 %-ával, de legalább 150 millió forinttal, amelyet elkülönített számlaegyenleg, ügyvédi letéti igazolás vagy bankgarancia bemutatásával kell igazolni. Az ajánlattevő csak 140 millió forint elkülönítését igazolta, 10 millió Ft csak a cég bankszámláin áll rendelkezésre;

· Nem nyújtott be nullás VPOP-igazolást.

Tekintettel arra, hogy a pályázati felhívásra kizárólag érvénytelen ajánlatok érkeztek, a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 23.§ (2) bekezdés b) pontja alapján a pályázat eredménytelennek minősül.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslat szerint az ajánlatok érvénytelenségét, és ezért a pályázat eredménytelenségét megállapítani szíveskedjen.

Kőszeg, 2007. november 14.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a „Kőszeg, Kiss János lakótelep V. ütemhez tartozó ingatlanok értékesítése” című pályázatra benyújtott ajánlatok elbírálása kapcsán a Hunguard-Invest Kft. (2112 Veresegyház, Sportföld u. 1.) ajánlatát a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 17.§ (2) bekezdés b) pontja alapján érvénytelennek nyilvánítja.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a „Kőszeg, Kiss János lakótelep V. ütemhez tartozó ingatlanok értékesítése” című pályázatra benyújtott ajánlatok elbírálása kapcsán a Regioadvice Ingatlanforgalmazó Kft. (2040 Budaörs, Fátyol u. 10.) ajánlatát a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 17.§ (2) bekezdés d) pontja alapján érvénytelennek nyilvánítja.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a vagyonrendelet versenyeztetési szabályzata 23.§ (2) bekezdés b) pontja alapján a „Kőszeg, Kiss János lakótelep V. ütemhez tartozó ingatlanok értékesítése” című pályázatot eredménytelennek nyilvánítja, tekintettel arra, hogy a pályázati felhívásra kizárólag érvénytelen ajánlatok érkeztek.

Felelős: Huber László polgármester

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

Határidő: azonnal

Bontási jegyzőkönyv

Amely készült 2007. november 12.-én 1100 órakor a Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.), mint ajánlatkérő hivatali helyiségében az alábbi hasznosítás tárgyában.

Jelen vannak:
Mellékelt jelenléti ív szerint

A hasznosítás tárgya és mennyisége: Kőszeg, Kiss János lakótelep V-ös ütemhez tartozó ingatlanok értékesítése.

Az ajánlatkérő képviselője köszönti a megjelenteket és megállapítja, hogy az ajánlati felhívásban meghatározott ajánlati határidő lejártáig, azaz 2007. november 12.-én 1100 óráig 1 db ajánlat került benyújtásra. Információnk volt arról, hogy egy ajánlattevő az épületben tartózkodik nem találta meg a 137-es helyiséget. Megérkezett 11óra 12 perckor. 

Ajánlatkérő az ajánlatokat a beérkezéskor sorszámmal és időpont feltüntetésével látta el.

Jelenlévők a beérkezett ajánlatot megvizsgálták, és megállapították, hogy az a felhívásnak megfelelően zárt, jeligével ellátott, sértetlen borítékban került beadásra.

A fenti tájékoztatást követően az ajánlatkérő képviselője az ajánlatot tartalmazó zárt, sértetlen csomagolást felbontja, és ismerteti az alábbi adatokat.

1. sz. ajánlat:
   Ajánlattevő neve: Regioadvice Ingatlanforgalmazó Kft. 



címe: 2040. Budaörs, Fátyol u. 10.
   Ellentételezés bruttó összege:                             240.000.000,-Ft.

   Kőszegi Városfejlesztő Kft. részére biztosított üzletrész mértéke: 25%+ 1szavazat.

   Megajánlott önkormányzati bérlakások száma és mérete: 2.200m2









50db egyedi fűtési lakás.

   Nyilatkozat a pályázat feltételeinek elfogadásáról.

2.sz. ajánlat:

   Ajánlattevő neve: Hunguard –Invest Kft.   



címe: 2112.Veresegyház, Sportföld u. 1.
   Ellentételezés bruttó összege:


220.000.000,-Ft.

   Kőszegi Városfejlesztő Kft. részére 

   ingyenesen biztosított üzletrész mértéke:

50%.

   A megajánlott önkormányzati öröklakások,

   valamint bérlakások száma és mérete:50m2/db és 50db lakásszám.

   Nyilatkozat a pályázat feltételeinek elfogadásáról.

Az ajánlatok felolvasása után a borítékbontást levezető egyenként megkérdezte az ajánlattevőket a felolvasott anyag érthetőségéről.

Kovács Tamás a Regioadvice Ingatlanforgalmazó Kft. képviseletében megkérdezte, hogy a Hunguárd – Invest Kft. nevében tett ajánlat ellentételezés összege valóban bruttó 220.000.000,-Ft-e?

A válasz: igen.   
Az ajánlatkérő képviselője ezt követően tájékoztatja a jelenlévőket arról, hogy az ajánlatok felbontásáról és ismertetéséről készített jegyzőkönyvet öt napon belül megküldi valamennyi ajánlattevőnek.

Tekintettel arra, hogy egyéb kérdés, észrevétel nincs, az ajánlatkérő képviselője befejezettnek nyilvánítja az ajánlatok bontásával kapcsolatos eljárást.

Kmf.

    

Ujvári Csaba s.k.



Rimányi Krisztina s.k.

   Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal

Kőszeg Város Polgármesteri Hivatal



           képviselője




        képviselője
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