ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2008. május …-i ülésének

….. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Láng József, Kőszeg, Kethelyi u. 24. sz. alatti lakos az alábbi kérelemmel kereste meg az önkormányzatot:

Kérelmező vásárlási szándékát nyújtotta be a tulajdona mellett található, funkcióját vesztett 1123 hrsz-ú, 302 m2 területű, jelenleg árok megnevezésű ingatlanra, melyet telek-kiegészítésként csatolni kíván a jelenlegi ingatlanához.

Az árok funkciójának kiváltása megtörtént, így az ingatlan átminősítése indokolt.

Az ingatlan a vagyonrendeletben a rendelet alapján forgalomképtelen törzsvagyon kategóriában szerepel, ezért a vagyonrendelet módosítására van szükség az értékesíthetőséghez.

Tekintve, hogy az ingatlan a 2008. évi vagyonkoncepcióban nem szerepel, annak beépítetlen területté történő átminősítése után az egyedi döntés alapján értékesíthető vagyon kategóriába kerül besorolásra.

Az ingatlanra készíttetett értékbecslés az ingatlan értékét jövőbeni funkciója alapján 302.000,- Ft értékben határozta meg.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. március 7.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a 1123 hrsz-ú árok megnevezésű ingatlan belterületi beépítetlen területté történő átminősítését.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását atekintetben, hogy az átminősítés földhivatali átvezetését követően a már belterületi beépítetlen területként szereplő 1123 hrsz-ú ingatlan kerüljön ki a rendelet alapján forgalomképtelen vagyoni körből.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a 1123 hrsz-ú ingatlant a kérelmező Láng József, 9730 Kőszeg, Kethelyi u. 24. szám alatti lakos részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 302.000,- Ft vételáron és felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített adás-vételi szerződés aláírására.

II. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem támogatja a 1123 hrsz-ú  ingatlan átminősítését és értékesítését.

Felelős: 

Földesi Zoltán bizottsági elnök

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                       Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.
                       Ügyszám: 8074/2008
                       Ügyintéző: Baráth Kornél
2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező  Kőszeg belterületen ta- 
                       lálható 1123. helyrajzi számon nyilvántartott 302 m2 területű „árok” megnevezésű 
                       ingatlan értékbecslése az ingatlant beépítetlen területté történő átminősítése utáni
                       értékére vonatkozóan. Az ingatlan tehermentes

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Kethelyi u 1123. hrsz
4.   Helyszíni szemle időpontja: 2008. május 6.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés: (az árak ÁFA nélküliek)
· 2007. jan: Kőszeg, Gábor Á. u, 179 m2 telek (közmű nélk; telekkieg.)             250.000.- Ft

· 2007. jún: Kőszeg, Diófa u, 597 m2 telek (közmű nélk; telekkieg; keskeny)     713.000.- Ft

· 2007. dec: Kőszeg, Vámház u. 222 m2 telek (közmű nélk; telekkieg.)              220.000.- Ft        

          Fajlagos négyzetméterár:                  1.185.- Ft/m2
AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város északi részén, a Kethelyi út és a várost elkerülő 87. sz. főút közötti részen található.

Az eredetileg csapadékvíz elvezetésére épült árok a Kethelyi út felé nagyon enyhén lejtős terület, felszíne gazos, füves, bokrokkal tagolt. Az árok a rendszeres tisztítás hiánya miatt folyamatosan töltődik fel. Ennek oka, hogy az elkerülő út megépítésekor a határ felől lefolyó csapadékvizet egy másik, jobban kiépített árokba terelték, így a tárgybani árok vízelvezető funkcióját elveszítette.  Közművei nincsenek, időnkénti kaszálását a szomszédos telek tulajdonosa végzi.

A város jelenleg hatályos településrendezési tervek a tárgybani terület egy kertvárosias lakóövezetben található. Az 5 m széles árok önállóan nem hasznosítható, csak valamely szomszédos telek tulajdonosa részére szolgálhat telekkiegészítésként.    

AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: Belterületi, a város északi részén a Kethelyi úton található két kertes csa-  

                  ládi ház közé ékelve (Nincs befolyással az értékre)
2.   Tájolása, felszíne: D-É tájolású, a Kethelyi út felé nagyon enyhén lejt. (Nincs befolyással az 

                  ingatlan értékére)
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3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. (Nincs befolyással az értékre)
4.   Megközelíthetősége: A Kethelyi út felől. (Esetünkben nem befolyásolja az éréket)

5.   Szélessége: 5 m széles. (Csökkentő; - 5 %)
6.   Közműellátottsága: Közművek nélküli terület. (Esetünkben nincs befolyással az értékre) 
7.   Kerítettsége: A két szomszédos tulajdonos felől kerített. (Esetünkben nem befolyásolja az értéket) 

8.   Jelenlegi hasznosítása, korlátozások: Árok besorolású. (Nincs befolyással az értékre) 
9.  Településrendezési besorolás, hasznosíthatóság: Az árok besorolás megszüntetése után

                  telekkiegészítésre alkalmas, miután jelenleg csapadékvizet nem vezet, mert a víz el- 

                  vezetése más irányba és másik árkon át történik. (Csökkentő az átsorolás miatt; - 10%) 
ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt ingatlan értékének meghatározását a megbízó az ingatlan átsorolás utáni értékesítése miatt kérte. Az összehasonlító adatok olyan – csak telekkiegészítésre alkalmas - ingatlanok adatai, amelyek a tárgybanihoz nagymértékben hasonló adottságúak. Az így kialakult összehasonlító fajlagos telekár 1.185.- Ft/m2.  

Az értékbecslés tárgyát képező telek értéke az értékbefolyásoló tényezők pozitív és negatív irányú befolyásolásának eredményeképpen 15% összeggel csökken. Ez a csökkenést leginkább a csekély szélesség, az átsorolás szükségessége és a közművek hiánya indokolja. Az így csökkentett telekértéket tehát 1.000.- Ft/m2 árban határozom meg.   

         A telek értéke:                              (302 m2 x 1.000.- Ft/m2)                     302.000.- Ft                 

         azaz háromszázkettőezer forint.
Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2008. május 7.

             
…………………………………..








(Halász György)

                                  Az eredeti aláírt példányok megtekinthetők a Városüzemeltetési Osztályon   
[image: image1.jpg]


















