KŐSZEG VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 


Ikt. szám:                / 2017.
Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága
JEGYZŐKÖNYV

Készült: 2017. január 18-án 14 óra 00 perctől a Városháza 131-es termében a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság nyilvános üléséről.

Jelen vannak: Kiss Péter, Kiss Zoltán, Kapy Ferenc, Rába Kálmán, Fekete Balázs, Harsányi Zsolt, Gelencsér Attila (7 fő) 
Meghívottak: Huber László polgármester, Dr. Zalán Gábor jegyző, Dr. Nagy Edina aljegyző, Németh Ildikó mb. osztályvezető, Szima Andrea főépítész, Kovács István a Kft. ügyvezető igazgatója, Nagy Péter AutoEuropa Kft. képviseletében, Dérfai Andrásné jegyzőkönyvvezető.

Kiss Péter üdvözli a megjelenteket, elmondja, hogy a bizottság 7 fővel határozatképes.
Szavazásra teszi fel a napirendet, amelyet a bizottság egyhangúlag 7 igen szavazattal elfogad:
N A P I R E N D:

1. Kőszeg város településrendezési eszközeinek IV. számú módosítása – véleményezési szakasz lezárása

Előterjesztő: Szima Andrea Kőszeg város főépítésze

2. A Kőszeg, 6666 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonása

Előadó: a polgármester nevében Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

3. Abért-tó tulajdonba vételével kapcsolatos Megállapodás kötése

Előadó: a polgármester nevében Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

Vagyonügyek:

4. a)
A Kőszeg, 162/1 hrsz.-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan vételi szándéka

Előadó: a polgármester nevében Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

b)
Sikertelenül értékesített ingatlan (2903/9 hrsz.)

Előadó: a polgármester nevében Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

1. számú napirendi pont:
      Kőszeg város településrendezési eszközeinek IV. számú módosítása – véleményezési  

                                                                szakasz lezárása
        Előterjesztő: Szima Andrea Kőszeg város főépítésze
Szima Andrea: Pár gondolattal egészíti ki az előterjesztést. Kórház utca 2116/5 hrsz módosítása: Az ügyfél, aki kezdeményezte a szennyvíz átemelő módosítását, kérte az eredeti állapot visszaállítását, azzal hogy egy kis közlekedési kapcsolatot kaphasson. 

87-es számú főút és Gyöngyös patak közötti területek: A Vízügyi Igazgatóság nem járult hozzá a lakóterületté való átalakításhoz, a 87-es út melletti területnél. Megjegyezném, hogy amikor felvetettük azt, hogy lakó épületeket szeretnénk elhelyezni azt nem kifogásolták.  Lehet tárgyalásokat folytatni a Vízügyi Igazgatósággal az ellentmondás feloldására. Az V. számú módosításig választ lehet kapni.
Az I. számú módosításnál különböző külterületi részleteket jellemzően három-négy maximum öt területre lehetett belterületre tenni. Azóta jogszabály változások voltak és a zártkerti ingatlanok beépítési százaléka megnőtt. Ezeken a területeken általában kis négyzetméter alapterületű földrészletek találhatók, ezeket átsoroltuk, hogy beépíthetőek legyenek. 
A Vas Megyei Kormányhivatal Törvényességért Felelős Osztálya nem talált kifogást a rendelet tervezetben. 

Beépítésre kerültek a III. számú módosításban vállalt kötelezettségek. Például a Küttel Villa mellett lévő terület átkerült a közparkba. A Táncsics Mihály utcában az útszélesítés nem 12 méter, hanem 8 méterben került meghatározásra. 
Utolsó módosításként szerepel a Postásrét telek határait érintő területnek az útkorrekciója. Itt van A, B és C variáció is. Szeretném, ha a Bizottság javaslatot tenne arra, hogy melyik variáció kerüljön beépítésre. Kaptam egy e-mailt, hogy az Isten Ige Táraság az előkészített megállapodást nem írja alá. Azt kell tudni, hogy a jelenlegi telekhatár beépítési vonala az ő telekhatárukon húzódik. Ha az Önkormányzat ragaszkodik ahhoz, hogy ez az útkorrekció az ö területükön menjen, akkor kártérítéssel élhetnek az Önkormányzat felé a telek tulajdonosai, jelen esetben az Isten Ige Társaság. Ez teherrel jár az Önkormányzat felé.

Kiss Péter: Egyet nem beszéltünk át még, a Rőtivölgy utcai sarok módosítását. Nem javasolnám az előkert elhagyását, mert itt egy kereszteződésről beszélünk. Közlekedés technikailag problémásnak látom. 
Szima Andrea: Természetesen dönthet úgy a Bizottság, hogy ezt a módosítást nem támogatja. 

Kiss Péter: A Vízügyi Igazgatóság hozzáállását nem igazán értem.

Szima Andrea: A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság nyilatkozott. 
Kiss Péter: Még egy kérdés lenne. A HÉSZ 75.§ (2) bekezdése helyébe a következő lép. „Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglévő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során energiatakarékos lámpatesteket kell alkalmazni” 
Ez most kötelező?

Szima Andrea: Ez törvényességi észrevétel. 

Kiss Péter: Akkor adjon hozzá forrást is, mert az önkormányzat nem rendelkezik vele.
Szima Andrea: A Postásréttel kapcsolatban, akkor változatlanul hagynám, tárgyalni kell. Az Önkormányzatnak nem szabad belemenni olyan módosításba, ahol kártérítési igénnyel élnek a tulajdonosok. Először a tulajdonosok odaajándékozták a területet, majd magánútként lett lejegyezve. Ha a megállapodást aláírják, akkor rendben van. 

Huber László: További tárgyalásokra kerül sor a pénteki napon. 

Dr Zalán Gábor: Ha a megállapodás él, akkor a C variációt támogatja a bizottság, ha nem él akkor az eredeti állapot marad. 
Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el a bizottsági elnök, szavazásra teszi fel a határozati javaslatot azzal a módosítással, hogy a Postásrét útkorrekciója kapcsán amennyiben a megállapodás a tulajdonossal létrejön úgy a „C” változat elfogadása javasolt, amennyiben a megállapodás nem jön létre, úgy az eredeti állapot javasolt. Továbbá a Rőtivölgy utcában nem javasolják az előkert elhagyását. A szavazás eredménye: 7 igen.
1/ 2017. (I. 18.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a képviselő-testületnek, hogy a Kőszeg város településrendezési eszközeinek IV. számú módosítását fogadja el.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: a képviselő-testületi ülés időpontja

2. számú napirendi pont: 
                                    A Kőszeg, 6666 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonása

       Előterjesztő: a polgármester nevében Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

Németh Ildikó: Ez a döntés egy formai dolog, korábban már a Rendezési Terv módosításánál a belterületi határ kijelölése megtörtént, azonban minden ingatlan esetében külön kell kezdeményezni az eljárást az illetékes Földhivatalnál.
Kiss Péter: Négy éven belül vállalja a tulajdonos a beépítést, az eljárást szokásos módon az Önkormányzatnak kell lefolytatni. 

Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el a bizottsági elnök, szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. A szavazás eredménye: 7 igen 
2/ 2017. (I. 18.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a képviselő-testületnek, hogy a Kőszeg, 6666 hrsz-ú zártkerti művelés alól kivett terület belterületbe vonását kezdeményezze azt követően, ha a rendezési tervnek megfelelő telekalakítás megtörténik.

A képviselő-testület a lakóterület céljára történő belterületbe vonás esetén kijelenti, hogy a kérelmezett terület felhasználásnak megfelelő 4 éven belüli igénybevételét a tulajdonos által megvalósítja, amennyiben a tulajdonos a belterületbe vonással kapcsolatban felmerülő költségeket vállalja.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: a képviselő-testületi ülés időpontja
3. számú napirendi pont:

                            Abért-tó tulajdonba vételével kapcsolatos Megállapodás kötése
             Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

Németh Ildikó: A Bizottság előtt ismert már az ügy, mert nem először kerül előterjesztésre. A Magyar Állam tulajdonát képezi az Abért-tó, mely a Vízügyi Igazgatóság kezelésében van. Évek óta tárgyalunk, hogy ez a terület véglegesen az Önkormányzat tulajdonába kerüljön. A Vízügyi Igazgatóság erre vonatkozó szándéka megvan. A tulajdonba kerüléshez a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt-hez kell felterjeszteni a kérelmet. Ezt előzi meg a Vízügyi Igazgatósággal kötendő ingatlan használatról szóló Megállapodás, amelynek tervezete az előterjesztés mellékletében szerepel. Tavaly tavasszal helyszíni bejárás történt, itt a partoldal bevédés mindkét tó esetében szóba került. Ezt a feladatot 2017. április 30-ig kell elvégezni, amelyet az Igazgatóság elvégez. 

Csatolva lett Szima Andrea által elkészített prezentáció a fejlesztési elképzelésekről, amely az Őrségi Nemzeti Park Igazgatósággal, mint az e kérdésben illetékes hatósággal együttműködve került kidolgozásra és ökoturisztikai érdeket nem sért.
Kiss Péter: Bennem az merül fel, hogy amit Szima Andrea prezentált, valójában megvalósítható-e. 
Gelencsér Attila: Hát a Wakeboard pálya nem.

Huber László: amikor az Őrségi Nemzeti Park vezetőjével tárgyaltam, neki ez ellen nem volt kifogása. Egyedül a horgászok ellenkeztek, a megállapodásban kezelni lehet a kérdést. 

Rába Kálmán: Először befektetőt kellene találnunk. 

Huber László: Ezt a folyamatot már évekkel ezelőtt elindítottuk, ezt a Belügyminisztérium jóváhagyta, azzal a feltétellel, hogy a Vízügyi Igazgatósággal meg kell állapodnunk. 

Amit egyszer elhatározunk, azt ne vonjuk kétségbe, hanem próbáljuk véghezvinni. 

Kiss Péter: Valamit szeretnénk megcsinálni, annak vannak feltételei, az első feltétel a közlekedés biztosítása. Az amit akarunk az kb. 150 millió forint. 

Huber László: Ha meghátrálunk, nevetségessé tesszük magunkat, mert az eredeti döntést kell visszavonni. A Víz és a szennyvíz ott megy el, egyedül a villany van, amit oda kell vezetni. Körüljártuk a költségeket, és amit mondtál nagyjából a fele szükséges. 

Rába Kálmán: Nincs pénz rá, nincs ki üzemeltesse. 
Huber László: Ezeknek az elvárásoknak próbáljunk meg megfelelni, mert mi ülünk ebben a székben, és ezeket a célokat nekünk kell előremozdítani.  

Kiss Zoltán: Budapest környékén bánya tavakat vásárolnak meg csak azért, hogy fürdő helyeket alakítsanak ki. Vannak közöttük olyanok, amik például trópusi tavakra emlékeztetnek. A Kőszegi tónak olyan a környezete, hogy szinte egyedülálló, gyönyörű szép. A polgármester úrral értek egyet, a lépéseket meg kell tenni. Ilyen lehetőség kevés van. Sok féle turisztikai látványosságunk van. Erre azt a példát tudnám mondani, hogy igen sokféle fagyink van, de nincs tölcsér. Mindenki vízre vágyik, és ha van erre lehetőség nem szabad kihagyni.
Fekete Balázs: Ezzel szerintem mindenki egyetért. Péter viszont arra gondol, hogy mi az-az idő amikor ezt át lehet venni. Mikor vannak azok a fenntartási forrási kötelezettségek, amikor már tudjuk azt, hogy ha átvesszük a következő lépés a megvalósítás. Nem az van, hogy átvesszük és öt évig csak kaszáljuk folyamatosan, és majd utána tudunk talán valamit lépni. Kérdés még az is, hogy egyáltalán az Önkormányzaton kívül valaki áttudja-e még venni. 

Huber László: Eltelt már néhány év, igazából ha menetrend szerint ment volna a dolog, a pályázatok már be lennének adva, már el lennénk késve. Ez még nem a végleges döntés, hanem egy megállapodás. 

Fekete Balázs: A Vízügy most üti a hátunkat, hogy kössük meg ezt a megállapodást?

Huber László: Nem ezt mi kértük. 
Szima Andrea: 2010-ben indult el ez az ügy.

Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el a bizottsági elnök, szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. A szavazás eredménye: 6 igen 1 nem.
3/ 2017. (I. 18.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatóság és Kőszeg Város Önkormányzata közötti Kőszeg, 0164/34 hrsz.-ú „kivett anyagnyerőhely” megnevezésű, 42 ha 7485 területű ingatlan használatáról szóló megállapodást a melléklet szerinti tartalommal hagyja jóvá és hatalmazza fel a polgármestert annak aláírására.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: a képviselő-testületi ülés időpontja

4. számú napirendi pont:
  a)
A Kőszeg, 162/1 hrsz.-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan vételi szándéka
            Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető

Németh Ildikó: Vételi szándék érkezett egyik Önkormányzati terület megvásárlására. Ez a 162/1 hrsz.-ú beépítetlen terület, amely útkapcsolattal nem rendelkezik. Azért lett két határozati javaslat írva, mert ha pályázatot írunk ki, a mellette lévő 163 hrsz és a 161 hrsz tulajdonosa is pályázhatna. De ez bizottsági hatáskör, hogy milyen formán értékesítünk. A területre 330 000.- Ft-os árat határozott meg a szakértő. 
Kiss Péter: Én a liciteljárásra szavazok.

Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el a bizottsági elnök, szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. A szavazás eredménye: 7 igen.
4/ 2017. (I. 18.) számú határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága elrendeli a Kőszeg, 162/1 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan liciteljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 330.000,-Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: azonnal
            b)
Sikertelenül értékesített ingatlan (2903/9 hrsz.)

            Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési mb. osztályvezető
Németh Ildikó: Testületi döntésnek megfelelően pályázati kiírásra került az OMW benzinkút melletti terület, amelyből rendezési terv módosítása következtében, útlejegyzés kapcsán, közel 1 000 m² nagyságú rész ment el, így lett 1313 m² nagyságú beépítetlen terület. Próbáltuk értékesíteni, de ezen az áron nem jelentkezett senki. Korábban az Auto-Europa Kft.(ügyvezető Nagy Péter) bérelte ezt a területet, ő igényt tartana a megvásárlására, de az értékbecslésben meghatározott árat túlzónak tartja. Levelében hivatkozott arra, hogy a területre bevezetett vezetékek az ő tulajdonában vannak. Erre vonatkozóan a Városüzemeltető Kft. részéről olyan iratanyagokat kaptunk, amely a villanyhálózat kiépítésének és kerítés építés tételeit bérbeszámítás útján elismerik, azonban a volt bérlő az elszámolt összeggel nem értett egyet. A vagyonrendelet szerint 25 %-al lehet leszállítani az ingatlan árát.   
Nagy Péter: A Nyugat-dunántúli Vízügyi Igazgatósággal gyűlik meg a leendő tulajdonosnak a baja. A szakasz mérnökkel bejártam a területet, ennek alapján készült egy állásfoglalás, amit én megküldtem az Önkormányzatnak. A területnek egy bizonyos részét sem bekeríteni sem beépíteni nem lehet, mivel a mederszabályozáshoz, a rézsűkarbantartáshoz a területre a Vízügyi Igazgatóság igényt tart. Ennek a területnek csak egy meghatározott százaléka megfelelő a besorolásnak, a többit sem beépíteni sem bekeríteni nem lehet. Gyakorlatilag használhatatlan. Az értékbecslő ezt az egész kérdést nem járta körül. Az Igazgatóság állásfoglalását nem kérte ki, én ezt a saját költségemen, részben a saját érdekemben megtettem. Több mint egy éve elküldtem az Önkormányzatnak, ennek ellenére az értékbecslés nem lett megváltoztatva. A vételi szándékomat fenntartom, a városnak is jobb lenne, ha kulturált körülmény egy vállalkozás lenne nem pedig gaz ezen a területen. A terület felhasználhatósága nagyon korlátozott, egy nagyon hosszú vékony terület. Mindenkinek érdeke, hogy pontot tegyünk az ügy végére. 
Huber László: Hány százalék az, ami lemenne a Vízügy miatt?

Nagy Péter: Durván 30%.
Kiss Péter: Volt értékbecslés. Ez úgy működik, hogy adott áron ha valaki jelentkezik, licit eljárás alapján értékesítik. Ha nem jelentkezik kétszer háromszor, akkor a bizottság dönthet úgy, hogy a vételárat 25 %-al csökkenti. De olyan nincsen, hogy valaki bejön, hogy megveszem, de nem ennyiért. 
Nagy Péter: A rendelet adta lehetőség az 25 %. Már kétszer próbálták értékesíteni ezt a telket, és senki nem jelentkezett. 

Kiss Péter: Javasolnám azt, ha letelik az egy év, akkor ennek a szakvéleménynek a birtokába kérünk még egy ingatlan becslést. Én ezt tartom jogosnak. 
Nagy Péter: Készült egy értékbecslés ahol a feltételeket nem vették figyelembe, a szakhatósági véleményeket nem kérték ki, ezért ez a telek nem ér annyit, mint amennyire becsülték az árát. Kétszer meglett licitre hirdetve, kétszer senki sem jelentkezett. Ezért szeretném azt, hogy a törvényes lehetőséget, azt a 25 %-ot kaphassam meg. Megveszem a telket, rendben tartom, lesz rajta egy virágzó vállalkozás, nem egy szemétdombot néz a város elején mindenki. Amennyiben nem kapom meg, köszönöm az együttműködést, akkor lehet rajta nyírni a füvet. Ez az egész dolog kettő éve megy már, és nem jutottunk a végére.

Szima Andrea: Csak szakmailag szeretnék hozzászólni. Nem véletlenül volt ez a terület közparkká nyilvánítva. 

Kiss Péter: Én megértem Péter kérését, de ezt nem tudom bevállalni. Itt van egy eladó meg egy vevő. Ebben a szituációban ezt nem lehet megcsinálni. Egyet tudok javasolni, hogy ennek a szakvéleménynek a birtokában, kérünk ismételten értékbecslőt, és amit ott meghatároznak az lesz. 
Nagy Péter: Egy éve várok, mert valaki leírt egy irreális összeget. 

Gelencsér Attila: Nem kell egy évet várni, mert február elsején lejár az egy év. 

Dr Zalán Gábor: a képviselő-testületi ülésig aktualizáltatjuk az értékbecslést.
Németh Ildikó: Természetesen kettő értékbecslés volt, a másik 7 millió forint körüli összeg. Az értékbecslő is tisztában volt azzal, hogy milyen körülmények vannak. Látta a telket. Cáfolnám, hogy a körülmények nem voltak az értékbecslő tudatába. A Vízügyi Igazgatósághoz nem ment el, ez tény.
Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el a bizottsági elnök, szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. A szavazás eredménye: 7 igen.

5/ 2017. (I. 18.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja, hogy a testületi ülésig készüljön ismételt értékbecslés a 2903/9 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú területről.
Más napirendi pont nem lévén az elnök az ülést 15 óra 12 perckor berekesztette.
K.M.F.
        ………………………




………………………………

Kiss Péter – elnök



   
Kapy Ferenc  – bizottsági tag
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