KŐSZEG VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 


Ikt. szám:                / 2019.
Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága
JEGYZŐKÖNYV
Készült: 2019. június 19-én 14 óra 00 perctől a Városháza 101-es számú tanácskozótermében a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság nyilvános üléséről.

Jelen vannak: Kiss Péter, Kapy Ferenc, Harsányi Zsolt, Gelencsér Attila (4 fő) 
Meghívottak: Huber László polgármester, Dr. Zalán Gábor jegyző, Dr Nagy Edina aljegyző, Németh Ildikó osztályvezető, Dr Abért Aliz jegyzői referens, Kovács István Kft. igazgató, Dr Árvai Roland, Dömötör Renáta, Dömötör József, Dérfai Andrásné jegyzőkönyvvezető.

Kiss Péter az ülést levezető elnök üdvözli a megjelenteket, elmondja, hogy a bizottság 4 fővel határozatképes. Kiss Zoltán igazoltan van távol.
Az elnök szavazásra teszi fel a napirendet, melyet a bizottság egyhangúlag, 4 igen szavazattal elfogad:

N A P I R E N D:

1. Beszámoló a 2018. évben végzett hulladékgazdálkodással kapcsolatos elszámolások helyzetéről

Előterjesztő: Kovács István igazgató

2. Beszámoló a 2018. évi temetőüzemeltetési tevékenységről, tájékoztatás a tevékenységgel összefüggő bevételekről és kiadásokról

Előterjesztő: Kovács István igazgató

3. A Kőszeg, 6075/1 hrsz.-ú földrészlet belterületbe vonása

Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési osztályvezető

4. Kőszegi Önkéntes Tűzoltó Egyesülettel kötendő ingatlanhasználati megállapodás

Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési osztályvezető

5. Vagyonügyek:

a) Kőszeg, 4234 hrsz.-ú ingatlan vételi szándéka

b) Kőszeg, 2222 hrsz.-ú ingatlanrész vételi szándéka

c) Kőszeg, 6988, 6953, 6947/2 és 6930 hrsz.-ú ingatlanok hasznosítása

d) Kőszeg, 1328 hrsz.-ú ingatlanra érkezett vételi ajánlat

Előadó a polgármester nevében: Németh Ildikó városüzemeltetési osztályvezető

1. számú napirendi pont:
Beszámoló a 2018. évben végzett hulladékgazdálkodással kapcsolatos elszámolások helyzetéről

Kovács István: A hulladékgazdálkodásról a májusi éves beszámolón részletesen adtam tájékoztatást. Az előterjesztés az elszámolások helyzetélről szól. A fennálló 2018 éves tartozást Soproni STKH megfizette.  A másik két elszámolási problémában fejlemények vannak. Az egyik volt a költség alapú elszámolás, ami 20 millió forintos többletbevételt eredményez, ezt Sopron el is fogadta. Ezzel a plusz bevétellel biztosított a működés. Talán valami apróbb fejlesztést is vére tudunk hajtani. A harmadik elszámolási tétel, amelyben viták voltak az az üzemeltetési díjakkal kapcsolatos elszámolás. Április végére sikerült tisztázni a különböző nézeteket, ennek alapján lett számlázva. Eredménye az lett, hogy egy 10 millió forintos pluszban vagyunk. Az eredeti megállapodások szerint 4 forintot fizetünk az üzemeltetésért, 13 forintot pedig kapunk a lerakott hulladék kilogrammja után. Ez a 13 forint tartalmaz 6 forint lerakási járulékot. 3 forint tiszta nyereség marad. Havonta ez jelent 1,8 millió forintos árbevételt. 
Az elszámolási problémák megoldódtak, a már megdolgozott bevételeinkhez hozzájutunk a közeljövőben. Az első negyedévben a lerakási járulékokat megfizettük, ennek a mértéke több mint 12 millió forint volt. 
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. 
A szavazás eredménye: 4 igen (egyhangú).
38/2019. (VI.19) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft. hulladékgazdálkodással kapcsolatos elszámolások helyzetéről szóló beszámolóját fogadja el.

Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés

2. számú napirendi pont:
Beszámoló a 2018. évi temetőüzemeltetési tevékenységről, tájékoztatás a tevékenységgel
                                        összefüggő bevételekről és kiadásokról

Kovács István: Mint a bizottság előtt ismert 2017 áprilisa óta látjuk el ezt a feladatot. Az önkormányzat praktikus okok miatt úgy látta, hogy előnyösebb számára, ha ezt a feladatot ránk bízza. A kegyeleti szolgáltatásokat nem tudjuk ellátni, így az a döntés született, hogy azt továbbra is a Vas Megyei Temetkezési Kft-vel láttatjuk el. Itt is egy többirányú elszámolásról van szó. Kapunk az önkormányzattól az üzemeltetési szerződés alapján egy üzemeltetési díjat, aminek a mértéke 3,9 millió forint. Fizetünk a Temetkezési Kft-nek egy üzemeltetési díjat, aminek a nettó értéke 3 millió forint. A fennmaradó résznek kellene fedezni a temetőre ráfordított egyéb költségeket. Ezek az egyéb költségek a hulladék gyűjtéssel, szállítással kapcsolatos költségek. Itt most már lerakási díjat is kell fizetni a beszállított hulladék után. Átvállaltunk bizonyos feladatokat, ilyen volt a hulladékgyűjtés, szállítás, illetve olyan műszaki karbantartási feladatok, amit korábban a Temetkezési Kft. csínált. Például a kutak vízellátása, épületen bizonyos karbantartások elvégzése. Összességében egy 5 millió forintot meghaladó költségbe került nekünk a temető üzemeltetés. Annyi kérésem van, ha a költségvetés lehetővé teszi, akkor a következő évben legalább olyan üzemeltetési díjat kapjunk, ami a szűkített önköltségeket fedezi. 
A hulladék elszállítással van probléma, részben azért, mert az ÁNTSZ kifogásolja a kutricás módszer alkalmazását, ami praktikus volt bizonyos szempontból. A temető adottságait ismeri mindenki, csak nagyon szűk járművel lehet behajtani, sok a kézi munkaerő. A jövőben 1.100 literes konténereket fogunk kihelyezni, és megfogjuk bízni a közszolgáltatót, hogy ezeket a konténereket ürítse. 

Szükség lenne a temető kerítésnél, az épületnél karbantartásra, de ezzel fedezet hiányában nem foglalkozunk. 
Kiss Péter: A hulladékot jó lenne szelektíven gyűjteni. Ez a rácsos dolog ez nem jó. 

Harsányi Zsolt: Egy targoncát kellene venni.

Kovács István: Tíz éves fűnyírókkal dolgozunk, most nem a targonca az első.

Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 4 igen (egyhangú). 
39/2019. (VI.19.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft 2018. évi temetőüzemeltetési tevékenységével összefüggő bevételekről és kiadásokról szóló tájékoztatóját fogadja el.
Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés

3. számú napirendi pont:
                       A Kőszeg, 6075/1 hrsz.-ú földrészlet belterületbe vonása

Rába Kálmán megérkezett a bizottsági ülésre, így a szavazók száma 5 főre emelkedett.
Németh Ildikó: Belterületbe vonási kérelmet nyújtottak be a kérelmezők az önkormányzat felé. A jogszabály szerint az önkormányzat a tulajdonos nevében kezdeményezheti a belterületbe vonást a Földhivatal felé. Ez három alrészletből álló ingatlan a Lékai utca mentén található.
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 5 igen (egyhangú). 

40/2019. (VI.19.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Kőszeg, 6075/1 hrsz-ú kivett lakóház, udvar, gazdasági épület szőlő és rét művelési ágú ingatlan belterületbe vonását kezdeményezze.

A képviselő-testület a különleges terület – vendégváró terület (K-V/1) céljára történő belterületbe vonás esetén kijelenti, hogy a kérelmezett területfelhasználásnak megfelelő 4 éven belüli igénybevételét a tulajdonos által megvalósítja, amennyiben a tulajdonos a belterületbe vonással kapcsolatban felmerülő költségeket vállalja.

Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés
4. számú napirendi pont:
         Kőszegi Önkéntes Tűzoltó Egyesülettel kötendő ingatlanhasználati megállapodás

Németh Ildikó: Tavaly már átadásra került az új tűzoltósági épület, az épület feltüntetése az ingatlan nyilvántartásba nemrég lezárult. Most készítettük elő haszonkölcsön szerződést, amely tartalmazza, hogy valamennyi rezsi fizetés kötelezettség az Egyesületet terheli. A közüzemi számlák az ő nevükre kerülnek. Magát az épületet ingyenesen használják.
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel az I. határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 5 igen (egyhangú).
41/2019. (VI.19.) számú határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Kőszegi Önkéntes Tűzoltó Egyesülettel (9730 Kőszeg, Kossuth L. u. 3.) kötendő, a Kőszeg belterület 2530/2 hrsz-ú (természetben Liszt F. u. 30. szám) ingatlanra vonatkozó haszonkölcsön szerződést a melléklet szerinti tartalommal hagyja jóvá, s egyúttal hatalmazza fel a polgármestert a szerződés aláírására.
Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés

5. számú napirendi pont:

                                                              Vagyonügyek:

a) Kőszeg, 4234 hrsz.-ú ingatlan vételi szándéka

Németh Ildikó: Ez az ingatlan a Szabóhegyi út mellett található, egy szűk területről beszélünk, ami jelenleg nem beépíthető. Több helyen is szabályozási vonal keresztezi. Egy 1613 m2 nagyságú gazdasági épület udvar megnevezésű terület, mely egyedi döntés alapján idegeníthető el. Az értékbecslő 2.300.000.- Ft összeget határozott meg a területre. Az értélesítésre liciteljárást javasoltunk. 
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel az I. határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 5 igen (egyhangú). 

42/2019. (VI.19.) számú határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi  

  Bizottsága elrendeli a Kőszeg, 4234 hrsz-ú, kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlan liciteljárással  

  való értékesítését az értékbecslésben szereplő 2.300.000,-Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi 

  Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: azonnal
Kapy Ferenc távozott a bizottsági ülésről, így a szavazók száma 4 főre csökkent.
b) Kőszeg, 2222 hrsz.-ú ingatlanrész vételi szándéka

Németh Ildikó: Ez a területrész már ismert a képviselő-testület előtt. Ez a Liszt Ferenc utca végén, az autóbusz állomás után a kanyarban lévő, illetve a Bersek iskolához átvezető területnek egy része, amelyre vonatkozóan a 2231 hrsz tulajdonosai nyújtottak be vételi szándékot. Korábban ezen a területen már haszon-kölcsön szerződés formájában megállapodás jött létre a 2229 hrsz ingatlanon 18 lakásos társasházat építő társasággal. Itt tárolták az anyagaikat, gépeiket. Akkor felmerült az, hogy egy zártkörű pályáztatás keretében ez a terület akár az ő akár a 2231 hrsz tulajdonosai részére lehetne értékesíteni, azonban így nem került értékesítésre. Főépítész úrral is felvettük a kapcsolatot, illetve ismételten a Hatósági Osztállyal. Az az állásfoglalás érkezett az ő részükről, hogy ez a területrész, ami körülbelül egy 100 m2 nagyságú területet jelent, ez mindenképpen a Liszt Ferenc utca 21. ingatlanhoz indokolt és célszerű hozzácsatolni. A jelenlegi tulajdonosnak nincsen egyelőre itt ezen a részen építési szándéka. Főépítész úrnak is az volt az álláspontja, ha a tulajdonosi kör változik, és ez a területrész el lenne adva, kötve lenne az oldalhatárok miatt.  
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 4 igen (egyhangú). 

43/2019. (VI.19.) számú határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a 89/2017. (IV.27.) határozatát vonja vissza..
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy rendelje el a Kőszeg, 2222 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű, a mellékelt térképen jelölt ingatlanrészének értékesítését a Kőszeg, Liszt F. u. 21. (Hrsz.: 2231) ingatlan tulajdonosai részére azzal, hogy a telekalakítással kapcsolatosan felmerült valamennyi költség a vevőket terheli.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy hatalmazza fel a polgármestert a telekalakítással kapcsolatos dokumentumok, illetve a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés

c) Kőszeg, 6988, 6953, 6947/2 és 6930 hrsz.-ú ingatlanok hasznosítása

Németh Ildikó: Az idei vagyongazdálkodási koncepció egyedi kategóriájában szerepelnek az előterjesztésben felsorolt ingatlanok, amelyek értékesítését liciteljárás útján megpróbálnánk A körülötte lévő telkek nagyjából a felszólítások útján, a magántulajdonosok részéről kitisztításra kerültek. Igény mutatkozna ezeknek a területeknek a megvásárlására. Értékbecslést készítettünk, ezek mind értékhatár alattiak, tehát bizottsági hatáskörbe tartoznak. 
Kapy Ferenc visszaérkezett a bizottsági ülésre, így a szavazók száma ismételten 5 fő.
Mivel kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 4 igen 1 nem. 

44/2019. (VI.19.) számú határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága elrendeli a Kőszeg, 6988 hrsz-ú, 6953 hrsz-ú, 6947/2 hrsz-ú és 6930 hrsz-ú ingatlanok liciteljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: azonnal
                                                            Vagyonügyek:

d) Kőszeg, 1328 hrsz.-ú ingatlanra érkezett vételi ajánlat

Németh Ildikó: A címben elírás történt, az 1329 hrsz ingatlanra érkezett vételi ajánlat. A kérelmezőt, illetve az ügyvéd képviselőt hívtuk az ülésre, akik majd szeretnének szót kapni, illetve elmondani az álláspontjukat. 

Tavalyi évben kereste meg a polgármester urat Renáta egy olyan dologgal kapcsolatban, hogy a Puskapor utcában tulajdonnal rendelkeznek. Mellette van egy önkormányzati tulajdon, amit már nagyon régóta ők kezelnek, gondoznak. Korábban itt a tulajdonos a nagypapa volt, évek során került az unokáknak a tulajdonába.  A jogtanácsos asszonnyal történt valamennyi levelezést hozzácsatoltunk az előterjesztéshez. A jogtanácsos asszony ismertette a tulajdonosokkal, hogy az elbirtoklás tényét a rendelkezésre álló adatok alapján nem ismeri el, illetve ismertette azt, hogy milyen más lehetőségek vannak. Időközben a tulajdonosok megbízták az ügyvéd urat is, aki részünkre beküldött egy levelet, és személyesen is megjelent a polgármester úrnál. Személyes egyeztetés keretében ajánlatot tettek az önkormányzati területnek a megvásárlására. Nekünk értékbecslést kellett készíttetnünk, ami alapján a kialakult helyzetet figyelembe véve megállapította ezt a 3.300.000.- Ft-ot. Ezzel kapcsolatban készítettünk elő határozati javaslatot. 

Dr. Árvai Roland: Ahogy azt az osztályvezető asszony is elmondta, egy olyan helyzet alakult ki, hogy az én ügyfeleim ezt az önkormányzati területet elbirtokolták. A polgármester úr elmondása szerint a képviselő-testület ezt elismerni nem tudja. Ha mi ezt az elbirtoklást be szeretnénk jegyezni az ingatlannyilvántartásba, pert kell indítanunk az önkormányzat ellen A per elkerülése érdekében kezdeményeztük ezt az egyeztetést. A mi álláspontunk az, ha el lehet kerülni a pert, akkor szeretnénk ezt megtenni. Olyan ajánlatot tettünk, ami körülbelül a perköltségekkel megegyezik. A perköltséget ügyfelem megelőlegezi, de viseléséről a bíróság dönt. Ennek megfelelően mi egy 500.000.- Ft-os peren kívüli vételi ajánlatot tettünk erre az ingatlanra. Az előterjesztésben szereplő két határozati javaslatból a másodikat javasolnám. Abban az esetben, ha nem kerülne sor peren kívüli egyezségre, és a bíróság is elutasítaná, akkor is fenn áll az a tény, hogy ez a két ingatlan egy egységként volt kezelve. A bejárat is a másik telken van. Ha ezt az ingatlant az önkormányzat értékesíti, akkor az új tulajdonosnak számolni kell azzal, hogy közös a bejárat, és ez egy értékcsökkentő tényező. Az ügyfeleim komoly beruházásokat is folytattak az önkormányzati tulajdonon, például a bejárati kaput is ők fizették. Térkövezték az ingatlant, és a kerítést is ők javították ki, a területet is ők tartották karban. Az értékbecslési szakértő ezt nem vette figyelembe. 

Kiss Péter: Köszönjük ügyvéd úrnak az érveléseit. Azokat a dolgokat, amiket elvégeztek a területen, nyilvánvalóan saját érdekükben is végezték. A megajánlott 500.000,-Ft összeget nem tudom elfogadni. Arról lehet beszélgetni, hogy mondjuk az értékbecslés 3.300.000.- Ft, ennek az összegnek 25%-al csökkentett árán eladjuk az önkormányzati területet. Az sem világos, hogy ha az önkormányzati területen fejlesztettek, miért nem beszélték ezt meg a Városgondnoksággal. Ezeket a feladatokat közösen kellett volna elvégezni. 
Dömötör József: 54 éve a család használatában van a tulajdon. Úgy volt kezelve, hogy ez a családhoz tartozik. Tavalyi évben megkerestük a polgármester urat egy bontási engedély kapcsán, így került felszínre az egész. Valaki a 60-as években hibát követett el, és ennek nekünk kell most megfizetni az árát. 

Kiss Péter: Értem az érvelést, de az 500.000.- Ft-ot irreálisan kevésnek tartom.
Németh Ildikó: 2.475.000.- Ft lenne a 25 %-al csökkentett ár. 
Dr Árvai Roland: Szeretnénk a pert elkerülni, ügyfeleim azt mondják, hogy 1 millió forintig tudnak elmenni. 

Kiss Péter: Ha ezt elfogadnánk úgy gondolom, hogy hűtlen kezelésről beszélnénk. Részemről ezt nem tudom elfogadni. 
Mivel több kérdés és hozzászólás nem hangzik el, a bizottsági elnök szavazásra teszi fel a II. határozati javaslatot. 

A szavazás eredménye: 3 igen 2 nem. 

45/2019. (VI.19.) számú határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottsága javasolja a Képviselő-testületnek, hogy a Puskapor u. 9. sz. alatti ingatlan (Hrsz.: 1328) tulajdonosainak beadványát, az előzményeket, valamint az értékbecslésben foglaltakat megismerve, a kialakult helyzetre tekintettel a Kőszeg, 1329 hrsz-ú kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű 588 m2 nagyságú ingatlant értékesítse ifj. Dömötör József, Dömötör Józsefné, és Dömötör Renáta Mária részére 2.475.000.- Ft vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős a közlésért: Kiss Péter bizottsági elnök

Határidő: képviselő-testületi ülés
Egyebek
Huber László: Röviden beszámolt a most folyamatban lévő projektekről.
Rába Kálmán: Szeretném jelezni, hogy a könyvesbolt sarkánál egy kockakő kiáll, balesetveszélyes. Kérném a javítását.

Huber László: Ezt sürgősen meg kell javítani. 
Más napirendi pont nem lévén az elnök a nyilvános ülést 14 óra 47 perckor berekesztette. 

            ………………………




………………………………
    

                 Kiss Péter elnök
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