VAGYONGAZDÁLKODÁSI  KONCEPCIÓ  2007.


125/2007. (V. 22.) képviselő-testületi határozat:
1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 35/2007. (II. 27.) Kt. határozattal elfogadott vagyongazdálkodási koncepciót az alábbiak szerint módosítja:

–
A vagyongazdálkodási koncepció kiegészül a mellékelt „Vagyongazdálkodási irányelvek” című résszel.

–
A vagyongazdálkodási koncepció mellékletei helyébe ezen határozat 1., 2. és 3. számú melléklete lép.

2.
A képviselő-testület az „egyéb ingatlanok” egyedi döntés alapján történő értékesítését elrendeli, a vagyongazdálkodási koncepció 3. sz. mellékletében felsorolt ingatlanok kivételével.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető.

Határidő: folyamatos.

KŐSZEG VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

2007. ÉVI VAGYONGAZDÁLKODÁSI KONCEPCIÓJA
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet 8.§-ában foglalt felhatalmazás alapján 2007. évre az alábbi vagyongazdálkodási koncepciót alkotja:

Vagyongazdálkodási  irányelvek

1.
Az önkormányzat tulajdonát képező ingatlanok idei évben értékesítésre kijelölt része a Kőszegi Városüzemeltető Kht-val történt egyeztetés után három kategóriába kerül besorolásra: eladásra javasolt ingatlanok, egyedi döntés alapján eladásra javasolt ingatlanok, és el nem idegeníthető ingatlanok. Ezen ingatlanok tételes felsorolását a koncepció 1., 2. és 3. számú melléklete tartalmazza.


Az eladásra javasolt lakások listájában azok a bérlakások szerepelnek, amely esetén az adott épületben csak 1-2 db önkormányzati (vagy jelentős kisebbségi tulajdon van), továbbá azok a lakások, amelyeket a kezelő környezeti, magas felújítási vagy egyedi körülmények alapján javasol, ide sorolandók még a műemléki környezetben lévő ingatlanok, amelynek felújítása jelentős költségekkel jár. Az eladásra javasolt helyiségek műszaki állapota rossz, hosszú ideje hasznosítatlanok és csak alacsony bérleti díjért hasznosíthatók. 

Az egyedi döntés alapján eladásra javasolt lakások értékesítése városi szempontokat nem sért, az értékesítésére jogosult fórum várospolitikai, szociális, illetve egyéb szempontok szerint egyedi döntés alapján értékesítheti azokat. Egyedi elbírálás alapján értékesíthetők közé tartoznak azok a helyiségek, amelyek állapota szintén nem megfelelő, de eladásuk későbbi várospolitikai, városrendezési döntéseket akadályozna. Zártkertek, üdülő övezeti területek, az értékesítési tilalom alá nem eső mezőgazdasági területek, építési telkek mind egyedi elbírálás alapján kerülnének értékesítésre. A bérleti díjuk nagyon alacsony, évi 4-5 ezer Ft, amely a terület értékétől jelentősen elmarad.


Az eladásra nem javasolt lakások listájában azok az ingatlanok vannak felsorolva, amelyek értékesítése nem célszerű, mert állapotuk jó, magas bérleti díjbevételt hoznak, és kevés ráfordítást igényelnek, eladásuk kritikus szint alá csökkentené a lakásállományt és veszélyeztetné az önkormányzati feladatellátást, illetve ide tartoznak azok is, amelyek jogszabályi rendelkezések miatt nem idegeníthetők el (pályázati források felhasználásával épültek). Az eladásra nem javasolt garázsok között azok kerültek felsorolásra, amelyek eladása későbbi városrendezési célokat sérthet, vagy az adott terület sorsa bizonytalan. Az eladásra nem javasolt helyiségek kategóriájába tartoznak a jó állapotú, magas hozamú, frissen felújított, bérbeszámítással terhelt ingatlanok, amelyek várospolitikai szempontból hasznosak. Értékesítésük jelentős vagyonvesztéshez vezet és az eladásból befolyó összeg nem arányos a bérbevételből származó hosszú távú jövedelmekkel.

2.
Tekintettel arra, hogy a Posztógyár területének rövid időn belüli hasznosítása jelentős vagyonbevételt eredményezne, javasolt a terület oly módon történő értékesítése, amely során az önkormányzat beleavatkozhat a hasznosítás módjába.
3.
Építési telkek hiányában szorgalmazni kell a Rendezési Terv szerint erre alkalmas területek feltárását. A Gábor Áron utcai telkek tekintetében a gázszolgáltató nyilatkozata még nem került benyújtásra, amennyiben ez megküldésre kerül, úgy felgyorsítható a terület értékesítése. Az V. ütem esetében szorgalmazni kell a közműszolgáltatókkal az együttműködést.
4.
Az úszótelkek értékesítésére vonatkozóan már korábban határozat született, ezek értékesítése csak a társasházak ilyen irányú szándéka alapján indulhat meg, mivel a szabályozási terv és telekosztás elkészíttetése a társasházakat terheli. Az úszótelkek tekintetében szükséges megvizsgálni az esetleges más módon történő hasznosítást, mint például garázsok építése, üzletek, egyéb célok. Javasolt a városképbe nem illő fa felépítményű bodegák és a hozzájuk tartozó terület hasznosítási módjának felülvizsgálata.

5.
Az önkormányzati résztulajdonú társasházak közös helyiségei, amelyek a lakásfunkcióhoz nem szükségesek (padlástér, pince) és jelenleg kihasználatlanok, társasházi közgyűlést követően egyedi döntés alapján eladhatók.

6.
A Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Kht. telephelyeinek egy helyre történő telepítésére az ügyvezető dolgozzon ki alternatívákat, amelyre önkormányzati pénz nem használható fel. Szükséges mindenképpen a pazarló működtetés megszüntetése. Határidő: júniusi testületi ülés, felelős: a Kht. ügyvezető igazgatója.
7.
A Városüzemeltető Kht-t ösztönözni kell arra, hogy minél jobban használja ki a vállalkozási lehetőségeit, gépparkját, kapacitását, az így szerezhető többletbevétel csökkentheti a működési költségeket. A gépeiket, berendezéseiket folyamatosan a célnak megfelelően kell karbantartani, kezelni, megújítani.

8.
Szorgalmazni kell a Magyar Állam tulajdonában és a Kincstári Vagyoni Igazgatóság kezelésében lévő kőszegi ingatlanok minél jobb feltételekkel történő megszerzését.

8.
Az értékbecslések tekintetében fontos, hogy az előterjesztett anyaghoz becsatolt szakvéleményhez mellékelve legyen az ingatlant bemutató fotómelléklet. Továbbá szükséges az értékbecslő és vagyonhasznosító konzultálása a kezelővel. Bármely ingatlan értékesítése csak a fennálló bérleti- és közműdíj tartozás kiegyenlítése után lehetséges.

9.
A vagyonkoncepció folyamatos frissítést igényel a területek feltárásával egyidejűleg, illetve aktualizálandó a Kőszegi Városfejlesztő Kft által benyújtott fejlesztési tervekkel is.

