196/2014. (XI. 27.) képviselő-testületi határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 140/2014. (VIII. 28.) számú határozatának 2. pontját az alábbiak szerint módosítja:

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Jurisics tér 7. alatti ingatlan emeleti helyiségeinek az ISES Alapítvány (kuratóriumi elnök dr. Miszlivetz Ferenc) részére történő hasznosítására irányuló szerződést az alábbi kiegészítéssel jóváhagyja:

a)
„A szerződés 5 éves időtartamra kerüljön megkötésre, amely a KRAFT projekt megvalósulása esetén további 10 évvel meghosszabbodik.”

b)
9/a) pont:

„A bérbeadó akkor gyakorolhatja a rendkívüli felmondási jogát, ha a bérlő az ingatlant rendeltetésellenesen a jogszabályokba vagy a jelen szerződésbe ütköző módon – különösen a 6. pontban megfogalmazott céltól eltérően – használja, illetve a szerződéses kötelezettségét vétkesen megszegi, az őt terhelő közüzemi szolgáltatások megfizetését elmulasztja és a szerződésszegés következményeinek elhárítását megtagadja.”
Felelős:  Huber László polgármester

Határidő: azonnal.
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a továbbiakban: ISES, mint bérlő
között.

A továbbiakban: Önkormányzat és ISES együtt: Felek

Preambulum

Kőszeg Város Önkormányzata és az ISES Alapítvány között immár évtizedeken átnyúló együttműködés alakult ki Kőszeg város oktatási, kulturális hagyományainak újjáélesztése, a felsőoktatás megteremtése, fenntartása és fejlesztése, a város nemzetközi tudományos életbe történő bekapcsolása céljából. Az ISES Alapítvány a jelenleg folyó oktatási tevékenység mellett a „Kreatív város – fenntartható vidék” (a továbbiakban: KRAFT) nemzeti program keretében 2014. júliusában újabb távlatokat nyitó együttműködési megállapodást kötött az önkormányzattal. Ennek – túl a komplex térségfejlesztő program megannyi elemén kívül – konkrétan része az oktatási, az innovációs és kutatási infrastruktúra megújítása, a közösségi terek fejlesztése. A KRAFT nemzeti program keretében az ISES Alapítvány a Center for Advanced Study program új dimenzióba emelésével a város nemzetközi oktatási központtá történő emelésével, a nemzetközi doktori iskola megteremtésével aktív gazdaságélénkítő szerepet tölt be a helyi ipar, mezőgazdaság és innováció fejlesztésében. Ez Kőszeg város érdekeivel megegyezik.

A szerződés tárgya
1. Kőszeg város kizárólagos tulajdonát képezi, a Kőszeg, 1771. hrsz-on nyilvántartott, természetben a 9730 Kőszeg, Jurisics tér 7 szám alatt található, lakóház, udvar megnevezésű ingatlan.

2. Az ingatlan emeletén 1771/A/3 albetét alatt nyilvántartott emeleti részén, tetőterében, és kapuszintjén jelenleg is az ISES üzemeltetésében folyik oktatási tevékenység. Ennek alapját a legutóbb – a Budapesti Corvinus Egyetem és Kőszeg Város Önkormányzata között, 2011. március 1-jén kötött bérleti (a továbbiakban: Szerződés1.), és az ISES- Corvinus Egyetem között ugyanezen a napon megkötött üzemeltetési (a továbbiakban: Szerződés2.) szerződés képezte. 

3. A Corvinus Egyetem és az Önkormányzat között a Szerződés1. (bérleti szerződés) 2014. július 31-én megszűnt. 

4. Az oktatási, kutatási, kulturális és az ezekhez kapcsolódó közösségi tevékenység az épület jellegének, elhelyezkedésének továbbra is megfelel, és adekvát módon illeszkedik Kőszeg város centrumának történelmi és polgári környezetébe. A felek egybehangzó megállapítása szerint a korábbi Szerződés1. 3. pontjában foglalt területnek és tevékenységnek megfelelően, valamint a jelen szerződés preambulumában foglalt KRAFT nemzeti program céljaival összhangban az ingatlan további hasznosítása az eddigiekkel azonos módon kívánatos és biztosítható.

5. A fentiekre tekintettel a Felek megállapodnak abban, hogy az 1. pontban körülírt ingatlan emeleti szintjét, tetőterét, valamint kapuszintjét 2014. augusztus 1-jétől 5 évig tartó, határozott időre a tulajdonos bérbeadó a bérlő használatába adja jelen bérleti szerződés keretében. Ez az időtartam a KRAFT projekt megvalósulása estén 10 évvel meghosszabbodik, melyről a felek külön szerződésben állapodnak meg. A Szerződés1. 3. pontjában foglaltak, valamint a bérlő, mint korábbi üzemeltető által a Szerződés2. fennállása alatt kialakult rendnek megfelelően a kapuszinten a bérlő továbbra is biztosítja az ingatlanban található egyéb célú bérlet zavartalan működését. A használatba adott terület alaprajzi vázlatai azonosak a Szerződés1. 1. sz. mellékletében foglaltakkal és a jelen szerződésnek is mellékletét képezik. A határozott idő elteltével a Felek a jogszabályoknak megfelelően külön megállapodásban rendelkezhetnek a jelen bérleti szerződés meghosszabbításáról.

6. A bérleti jogviszony célja, hogy a bérlő – a korábbi üzemeltetési gyakorlatának megfelelően (Szerződés2.) az ingatlanban az Advanced Study Center keretében felsőoktatási, doktori képzést működtessen, kutatószobákat, könyvtárat üzemeltessen. Ezzel egyidejűleg további célkitűzés, hogy a bérlet területét a bérlő a KRAFT nemzeti program keretében megvalósuló felsőoktatási tevékenység, nemzetközi képzés keretében ellátandó feladatai megvalósítása érdekében hosszútávon hasznosítsa, az épületet ezen célok érdekében ténylegesen működtesse. 

A Felek jogai és kötelezettségei
7. A bérlő 2014. augusztus 1-jétől (bérleti idő kezdete) jogosult a szerződés tárgya és céljai szerinti feltételekkel az ingatlant használatba venni, a bérbeadó ugyanezen időponttól biztosítja a használat zavartalanságát.

8. A bérlő a bérleti idő kezdetétől az ingatlan használatba adott részeinek teljes rezsiköltségét viseli, melynek keretében köteles a közműszolgáltatók által kiállított számlákat határidőben kiegyenlíteni, továbbá köteles a jelen szerződés aláírását követően az ingatlanra teljes körű vagyonbiztosítást kötni és annak díját mindenkor határidőben kiegyenlíteni. A Felek a jogviszony módosulásának a közüzemi szolgáltatók és a biztosító felé történő bejelentésében szorosan együttműködnek.

9. A Felek megállapodnak abban, hogy felmondási jogukat a rendkívüli felmondás eseteire korlátozzák. Rendkívüli felmondásra csak a másik fél súlyos szerződésszegő magatartása esetén, előzetes egyeztetést követően kerülhet sor, melynek esetleges gyakorlása során a bérbeadó biztosítja a bérlő számára az oktatási év befejezését. Ennek érdekében a szerződés megszűnését követően a bérlőnek a bérlet elhagyására, valamint az operatív feladatok ellátására maximálisan 6 (hat) hónapos határidőt biztosít, melyet a Felek közös megegyezéssel meghosszabbíthatnak vagy megrövidíthetnek. 

a) A bérbeadó akkor gyakorolhatja a rendkívüli felmondási jogát, ha a bérlő az ingatlant rendeltetésellenesen, a jogszabályokba vagy a jelen szerződésbe ütköző módon – különösen a 6. pontban megfogalmazott céltól eltérően – használja, illetve a szerződéses kötelezettségét vétkesen megszegi, az őt terhelő közüzemi szolgáltatások megfizetését elmulasztja és a szerződésszegés következményeinek elhárítását megtagadja. 

b) A bérlő akkor gyakorolhatja a rendkívüli felmondási jogát, ha a bérbeadó a bérlet jogszabályoknak megfelelő, rendeltetés- és szerződésszerű használatát nem biztosítja és az üzemeltetés biztosításának helyreállítását felszólítás ellenére megtagadja, vagy érdekmúlás esete következik be. 

10. A bérlőt – a már fentebb rögzített szolgáltatási és biztosítási díjakon kívül egyéb – fizetési, térítési költség nem terheli. A bérlet ingyenességére figyelemmel a bérlő térítés nélkül köteles biztosítani a Kőszegi Polgári Kaszinó társadalmi szervezet, valamint Kőszeg Város Önkormányzata számára, hogy – alkalmanként, előre egyeztetett időpontban és feltételekkel – évente, fejenként maximum 6 (hat) – 6 (hat) esetben az emeleti ún. freskós teremben rendezvényt szervezzen és azt zavartalanul megtarthassa. 

11. A bérlő hozzájárul ahhoz is, hogy a bérbeadó bármely más szervezetnek, személynek az emeleti freskós termet alkalmanként, előre egyeztetett időpontban és feltételekkel: kiállítások, konferenciák, tudományos vagy kulturális, az oktatási tevékenység zavartalanságát biztosító, annak szellemiségével összeegyeztethető célokra rendelkezésre bocsássa. Az ebből származó terembérleti díj a bérlőt illeti. 

12. A Felek a birtokbaadás során külön, a jelen szerződéshez csatolandó jegyzőkönyvben rögzítik, hogy a bérleti szerződés hatályba lépésekor az ingóságok és az állag tekintetében az átadás-átvétel – amennyiben az 2014. augusztus hónap során megtörténik – nem érintette a korábbi bérlő és bérbeadó távozásával fellépő helyzetet. A felek rögzítik, hogy a korábbi bérlő felmondásakor az ingatlan nem került ki a Szerződés1. hatálya alatt a Szerződés2. szerint üzemeltetői jogokat gyakorló jelen szerződés szerint bérlővé avanzsált ISES Alapítvány használatából. Ennek oka a bérlő által a bérbeadóhoz intézett, a használat további folytatására irányuló előzetes szándéknyilatkozat, szóbeli egyeztetés, valamint a KRAFT nemzeti program keretében aláírt együttműködési megállapodás keretében tisztázott jogviszony volt. Ez utóbbiból egyértelműen következik, hogy a jelen szerződés alapját is képező, az ISES Alapítvány által gyakorolt oktatási és kutatási tevékenység egyetlen napra sem szűnt meg, az új a nemzeti program szerinti fejlesztő tevékenység pedig megindult. Ezért jelen szerződésben a Felek a 2014. augusztus 1. és a szerződésnek a képviselő testület által történő megszavazása, valamint a szerződés aláírása közötti időpontot folyamatos jogviszonyként ismerik el, amelynek alapján a bérlő a közüzemi számlákat az átmeneti időpontra is kiegyenlíti. Az ingóságok tételes átadására ezért nem kerül sor, ennek a jogviszonynak a tisztázása kizárólag az ISES és a Corvinus Egyetem közötti elszámolás tárgya.

13. A Felek megállapodnak abban, hogy a különleges építészeti és kulturális örökséget megtestesítő épület karbantartása és felújítása során szorosan együttműködnek. A bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül nem jogosult a műemlékvédelem céljait veszélyeztető vagy azt ellehetetlenítő felújítást, karbantartást végeztetni, köteles viszont ennek szükségességét a bérbeadónak haladéktalanul jelezni. Az állagmegóvás és kárelhárítás vagy kárenyhítés érdekében foganatosított tevékenységről vagy munkálatokról a bérlő haladéktalanul tájékoztatja a bérlőt. Ennek elszámolását a Felek alkalmanként rendezik. 

15. A Felek megállapodnak abban is, hogy az épületet és a Felek együttműködését is szorosan érintő, a KRAFT nemzeti program fejlesztésére és ütemezésére figyelemmel a felújítási alap képzésének és kezelésének módjáról a KRAFT program ütemezésének megfelelően 2015. január 1-ig külön, jelen szerződéshez csatolandó megállapodást kötnek. A megállapodás időpontja a KRAFT nemzeti program ütemezése szerint változtatható.

16. A Felek megállapodnak abban, hogy a Szerződés1. vagy más jogviszony alapján meglévő, vagy a későbbi megállapodás szerint képzendő felújítási alapban rendelkezésre álló összeg a szerződés megszűnésekor a bérbeadót illeti.  A felújítási, karbantartási tevékenység végzésére és végeztetésére egyebekben a jogszabályok rendelkezései irányadók. Az ilyen tevékenység végzéséhez és végeztetéséhez – a természeti katasztrófahelyzeteket, valamint az azonnali kárelhárításnak és kárenyhítésnek a Ptk-ban szabályozott esteit kivéve – minden esetben a bérbeadó hozzájárulása szükséges, azokról a bérlő önállóan nem intézkedhet. 

17. Az épület folyamatos üzemeltetésével és működésének biztosításával kapcsolatban – a jelen szerződésben és a jogszabályokban nem szabályozott kérdésekben – a Felek a szükséghez képest, külön megállapodásban intézkednek. Amennyiben a bérbeadó a bérlő által nem használt épületrész megváltoztatását tervezi, arról haladéktalanul köteles a bérlőt tájékoztatni. A bérleti jogviszony alapját képező oktatási tevékenység meritumát érintő változtatásra az oktatási év lezárását megelőzően semmiképpen, egyebekben pedig – a bérlő hozzájárulása nélkül – három hónapon belül nem kerülhet sor. 

16. A bérlő, a bérleményben végzett tevékenységéről minden tárgyévet követő július 31. napjáig (az oktatási szemeszter és a nyári egyetem befejezéséhez igazodva 15 nap eltéréssel) írásban beszámol a bérbeadónak. A beszámoló részei:

a) a végzett tevékenység jellege, szakmai értékelése,

b) a hallgatói és kutatói létszám jelentése,

c) a tevékenységi kör bővülésének, esetleges megváltozásának ismertetése,

d) a tevékenységben tervezett változások megjelölése,

e) az együttműködés értékelése,

f) a fejlesztő tevékenység átfogó ismertetése,

g) az eredmények ismertetése,

h) a szükséges és tervezett állagmegóvás és felújítás szempontjaira tett javaslatok,

i) egyéb, a szerződés szerinti együttműködés keretébe tartozó lényeges szakmai és technikai kérdések. 

16.  A bérlő a költségvetés elfogadását követően, legkésőbb az új költségvetési év első hónapjának 15. napjáig (általában január 15.) köteles a tájékoztatni a bérlőt a költségvetési évben tervezett, az épületet, vagy 1 kilométeres körzetét érintő felújításokról, közlekedési, vagy az épület megközelítését érintő változásokról.

17. Az épület állagának megóvását, az épület teljes vagy részleges meg- és felújítását támogató pályázatokon a Felek közösen indulnak. Ezek lehetőségét mindkét fél folyamatosan figyelemmel kíséri, észleléseiről a másik felet tájékoztatja és a Felek alkalmanként állapodnak meg a pályázati önerő biztosításának arányairól. A bérlő vállalja, hogy a közös indulást kizáró, de a bérbeadót egyébként megillető pályázatok esetén is a bérbeadó rendelkezésre bocsátja az eredményes indulást támogató szellemi tőkéjét és támogatja a bérbeadót a pályázat sikeres lezárásában.

18. Jelen bérleti szerződésben szabályozott megállapodások módosítására a KRAFT nemzeti program indikációja alapján – közös megegyezéssel – bármikor sor kerülhet. 

19. Jelen szerződés preambulumból, két fejezetből és ezen belül 20 pontból áll.

20. A szerződést a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, átolvasás, értelmezés és megmagyarázás után jóváhagyták és aláírták.

Kőszeg, 2014. augusztus….

Huber László
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