184/2016. (IX. 29.) képviselő-testületi határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Chernel 14. szám alatti ingatlanra a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézetével (9730 Kőszeg, Chernel 14. képviseli: Bába Iván Főigazgató helyettes), a Pannon Egyetemmel (8200 Veszprém, Egyetem u. 10. képviseli: Dr. Gelencsér András rektor), a Társadalomtudományok és Európa-tanulmányok Intézete Alapítvánnyal (9700 Szombathely, Kőszegi u. 8. képviseli: Dr. Miszlivetz Ferenc Kuratóriumi Elnök), valamint az EURÓPA-HÁZ Egyesülettel (9730 Kőszeg, Chernel 14. képviseli: Dr. Bokányi Péter Kuratóriumi Elnök) kötendő Ingatlanhasználati Szerződést az 1. mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert a megállapodás aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.
Határidő: azonnal.
1. melléklet a 184/2016. (IX. 29.) képviselő-testületi határozathoz:

INGATLAN HASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS 

Amely létrejött egyrészről -

Kőszeg Város Önkormányzat (székh.: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8., adószám: 15733627-2-18 KSH statisztikai számjel: 15733627-8411-321-18 ; Államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI):743208; Bankszámlaszáma:11747051-15420909-00000000, képviseli: Huber László polgármester), mint tulajdonos, használatba adó, (továbbiakban: tulajdonos)

 másrészről –

Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete (IASK) székh.: 9730 Kőszeg, Chernel u. 14. adószám: 15833239-2-18  KSH statisztikai számjel: 15833239-7220-312-18; Államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI) 355873;képviseli: Bába Iván Főigazgató helyettes, mint használó

Pannon Egyetem székh: 8200 Veszprém, Egyetem u. 10. OM azonosító: FI 80554;  adószám: 15308816-2-19; KSH statisztikai számjel: 15308816-8542-312-19; Államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI) 037855; képviseli: Dr. Gelencsér András Rektor, mint használó

Társadalomtudományok és Európa –tanulmányok Intézete Alapítvány ( ISES) székh.: 9700 Szombathely, Kőszegi u. 8. Szervezet nyilvántartási száma: 18-01-0000011 Adószáma: 18887811-2-18, képviseli: Dr. Miszlivetz Ferenc Kuratórium Elnök, mint használó

EURÓPA-HÁZ Egyesület székh.: 9730 Kőszeg, Chernel u. 14.. Szervezet nyilvántartási száma: 18-02-0000013 Adószáma: 18883769-1-18, képviseli: Dr. Bokányi Péter Kuratórium Elnök, mint használó

továbbiakban együttesen: használók, jogosultak  -  valamennyi szerződő fél együtt, mint Szerződő felek - között a mai napon, az alábbi feltételekkel:

Preambulum:

Szerződő felek rögzítik, hogy Kőszeg Város Önkormányzata, a Társadalomtudományok és Európa-tanulmányok Intézete Alapítvány (ISES Alapítvány), a Kőszegi Európaház Egyesület (Egyesület) és a Pannon Egyetem (Egyetem) között hatályban lévő megállapodás szerint, céljaik megvalósításának elősegítése céljából, az ISES Alapítvány, az Egyesület, valamint az Egyetem ingyenes használatba kapta  - a korábban hatályos alapító okirat szerinti -  Kőszeg belterület 1837/A/8 hrsz. alatti, 298,75 m2 alapterületű iroda ingatlant, az 1837/A/1 hrsz-ú pincét, a tetőteret és  az 1837/A/2 hrsz-ú lakást is. 

Szerződő felek megállapítják, hogy az előbb körülírt Ingatlanokat is tartalmazó társasháztulajdont alapító okirat 2015. szeptember hó 25. napján módosításra került. 

Ennek megfelelően a korábbi 1837/A/1, 1837/A/2, 1837/A/3, 1837/A/4, 1837/A/8 albetétek  megszűntek és ezen albetétek összevonásával, valamint a tetőtér beépítésével létrejött az 1837/A/9 hrsz-ú,  egyéb helyiség oktatási létesítmény megnevezésű,  913,35 m2 alapterületű ingatlan. ( Továbbiakban: jelen szerződés tárgya, oktatási létesítmény).

1./ Szerződő felek külön rögzítik, hogy a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete létrehozásáról szóló 311/2015. (X. 28.) Korm. rendelet 1.§ rendelkezése alapján a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete a kormányzati társadalmi kapcsolatok összehangolásáért felelős miniszter irányítása alá tartozó központi költségvetési szerv.

Szerződő felek rögzítik a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény  11.§ (13) bekezdése alapján a nemzeti vagyon ingyenesen kizárólag közfeladat ellátása, a lakosság közszolgáltatásokkal való ellátása, valamint e feladatok ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából az ahhoz szükséges mértékben hasznosítható.

Ezen szerződés célja, hogy a szerződő felek a „»Kreatív város - fenntartható vidék« - a Nyugat-Pannon régióban új regionális fejlesztési koncepció megvalósításáról” című nemzeti programmal összefüggő feladatokról és azok finanszírozásáról szóló 1337/2016. (VII. 4.) Korm. határozatban meghatározott közfeladatok végrehajtásában együttműködjenek.

Szerződő felek rögzítik, hogy a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézet szervezeti és működési szabályzat 14.§ j./ pont alapján a gazdasági vezető ellenjegyzése mellett a főigazgató gyakorolja a kötelezettség-vállalási jogot.

Szerződő felek külön rögzítik, hogy az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló Kőszeg Város Önkormányzat Képviselő-testületének 1/2007. (II. 2.) rendelet 9.§  alapján a tulajdonosi jog gyakorlója Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete.

2./ Szerződő felek rögzítik, hogy a használók jelen szerződés tárgyát képező, a tulajdonos kizárólagos tulajdonát képező, Kőszeg belterület 1837/A/9 hrsz. alatti 913,35 m2 alapterületű, természetben 9730 Kőszeg, Chernel u. 14. sz. fszt. és I. em.1. sz.alatt található, egyéb helyiség oktatási létesítmény megnevezésű ingatlant a hozzátartozó eszmei hányaddal (továbbiakban: ingatlan) és az 1. sz. mellékletben felsorolt ingóságokat  használatba veszik oktatatási, képzési, kulturális, kutatási feladatok ellátására azzal, hogy kizárólagosan közmű díjainak és vagyonbiztosításának (továbbiakban: közműdíjak) fizetésére kötelesek. A közműdíjak költségviselője a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete (továbbiakban: Költségviselő). Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete, mint költségviselő jelen szerződés létrejöttét követő 30 napon belül a közmű szolgáltatók felé eljár annak érdekében, hogy a közüzemi mérőórákat átírassa saját nevére, a közműszolgáltatókkal közvetlen jogviszonyba kerüljön, mint fogyasztó. Tulajdonos ezen szerződés keretében az előbbiek érdekében felhatalmazza Költségviselő törvényes képviselőjét arra, hogy a közműszolgáltatóknál, egyéb szolgáltatónál az ingatlan ügyében eljárjon. Használók kötelesek jelen szerződés aláírását követő 15 napon belül vagyonbiztosítási szerződést kötni az ingatlan tárgyában, s ezt haladéktalanul igazolni a tulajdonos felé.

Szerződő felek rögzítik, hogy a használók jelen szerződés szerződésszerű teljesítése (közművek díjainak és vagyonbiztosításának fizetésére) érdekében, egymás között - jelen szerződés aláírásától számított 15 naptári napon belül - külön megállapodást kötnek. Szerződő felek kijelentik, hogy minden további, a használókat megillető jogok gyakorlása és a használókat terhelő kötelezettségek teljesítése a használókat saját jogán, nevükben és képviseletükben illeti, illetve terheli.

3./ Szerződő felek rögzítik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény11.§ (10) bekezdés alapján a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel vagy átlátható szervezettel köthető. A hasznosításra irányuló szerződés határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre köthető, amely időszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbító abban az esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette. E bekezdés szerinti korlátozás nem vonatkozik az állammal, költségvetési szervvel, önkormányzattal vagy önkormányzati társulással kötött szerződésre.

Átlátható szervezet (A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti fogalom) fogalma:

a) az állam, a költségvetési szerv, a köztestület, a helyi önkormányzat, a nemzetiségi önkormányzat, a társulás, az egyházi jogi személy, az olyan gazdálkodó szervezet, amelyben az állam vagy a helyi önkormányzat külön-külön vagy együtt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetközi szervezet, a külföldi állam, a külföldi helyhatóság, a külföldi állami vagy helyhatósági szerv és az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes állam szabályozott piacára bevezetett nyilvánosan működő részvénytársaság,
b) az olyan belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet, amely megfelel a következő feltételeknek:
ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa megismerhető,
bb) az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van,
bc) nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak,
bd) a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több mint 25%-os tulajdonnal, befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennállnak;
c) az a civil szervezet és a vízitársulat, amely megfelel a következő feltételeknek:
ca) vezető tisztségviselői megismerhetők,
cb) a civil szervezet és a vízitársulat, valamint ezek vezető tisztségviselői nem átlátható szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladó részesedéssel,
cc) székhelye az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet tagállamában vagy olyan államban van, amellyel Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van.
Szerződő felek ezen szerződés 2. sz. mellékletében külön nyilatkoznak arról, hogy átlátható szervezetnek minősülnek, illetve amennyiben bármely szervezet a szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem minősül átlátható szervezetnek, arról egymást haladéktalanul étesítik. Szerződő felek kijelentik, hogy az előbbiek jogkövetkezményével tisztában vannak..

4./ Használókat a birtokbaadás napjától, azaz .............. naptól illetik meg az ingatlan használatával kapcsolatos jogok és terhelik az ingatlannal kapcsolatos terhek. 

Használók kizárólag kutatási, oktatási, képzési, kulturális, a kormányzat, a felsőoktatási és egyéb kutató intézetek, valamint a vállalatok közötti együttműködés hatékonyságának javítása, valamint egyes állami tervezési és döntés-előkészítési feladatok ellátása céljából, valamint a vonatkozó jogszabályokban és kormányhatározatokban meghatározott feladatok ellátására biztosíthatják az ingatlan használatát harmadik személynek – a tulajdonos hozzájárulásának beszerzése nélkül - oly módon, hogy annak bevétele kizárólag az ingatlan fenntartásának költségeit fedezheti, az ebből eredő saját bevétel az ingatlan fenntartásának költségeit nem haladhatja meg. Ezen szerződéses célra történő használatba adás ellenében a használók bérleti díjat nem igényelhetnek harmadik személytől. Amennyiben a használók egyéb célra kívánják az ingatlant használatba adni, ehhez a tulajdonos előzetes írásbeli hozzájárulását kell kérniük. A Költségviselő a tényleges használó magatartásáért úgy felel a tulajdonossal szemben, mintha maga járt volna el. Ebben az esetben Költségviselő akkor mentesülhet a felelősség alól, ha a felelősség alóli mentesülésre vezető körülményeket mind a saját személyét illetően, mind a tényleges használó vonatkozásában bizonyítani tudja.

5./ Használók az ingatlan használatáért bérleti díjat nem fizetnek, kizárólag a felmerülő közmű költségeket, valamint az ingatlannal, valamint az abban található ingóságok biztosításával kapcsolatos költségeket kötelesek megfizetni, amelyeket a Költségviselő a szolgáltató felé külön szerződés alapján tartozik rendezni.

Használók saját költségükön kötelesek gondoskodni az épület karbantartásáról, valamint központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról, illetve az esetleges funkcióváltozás, bővülés miatt szükségessé váló fejlesztéséről. E körben a felek rögzítik, hogy az ingatlan burkolatainak, nyílászáróinak a működőképesség fenntartásához szükséges javítása, cseréje, az elektromos- és gázüzemű vezetékek, berendezések, eszközök javítása, cseréje, vízvezetékek javítása, cseréje, ezekkel összefüggésben felmerülő költségek a használókat terhelik.
Szerződő felek a következők szerint határozzák meg a karbantartó tevékenység fogalmát: a meglévő építmény, építményrész javítására, rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá tételére, illetve ennek és üzembiztonságának megtartására irányuló építési-szerelési munka. 

Szerződő felek rögzítik, hogy a tulajdonos nem kötelezhető az ingatlan tekintetében felújítási munkálatok végzésére és ezzel kapcsolatos költségek viselésére. Felújítási kötelezettség a használókat se terheli, azonban ha felújítási munkálatot végeznek, ennek költségeit viselniük kell.

6./ Használók az ingatlant az ott folytatni kívánt tevékenység gyakorlásához szükséges módon átalakíthatják, felszerelhetik, berendezhetik azzal, hogy mindez tulajdonos előzetes írásbeli hozzájárulásával és a használók saját költségén történik anélkül, hogy használók tulajdonjogot szereznének. A berendezési tárgyakkal való felszereléshez nem kell a tulajdonos hozzájárulását kérni és a használó által vásárolt berendezési tárgyakra vonatkozóan a tulajdonos nem támaszthat tulajdoni igényt.

Használók tudomásul veszik, hogy a tulajdonos előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges minden olyan munka elvégzéséhez, amely az ingatlan és az épület állagát érinti, megváltoztatja. A tulajdonosi hozzájárulás nem helyettesíti az ingatlanban gyakorolt tevékenységhez, a helyiségek átalakításához szükséges hatósági engedélyek, illetve szakhatósági hozzájárulások beszerzését. 

Írásbeli hozzájárulás nélkül történt átalakítás esetében a felmondást meghaladóan a használók kötelesek – a tulajdonos igénye szerint – saját költségen az eredeti állapotot helyreállítani.

Használók tudomásul veszik, hogy az általuk végzett átalakítási munkálatok ellenértékére beszámítási vagy szerződés megszűntekor elszámolási igényt nem érvényesíthetnek. A használók az általuk végzett átalakítási, felújítási, karbantartási munkák, illetve bármely értéknövelő beruházás megtérítését a tulajdonostól nem követelhetik, se kötelmi, se tulajdonjogi igényt nem támaszthatnak, se a szerződés hatálya alatt, se annak megszűnését követően. 

7./ Használók kötelezettséget vállalnak a bérlemény használatával kapcsolatban előírt tűzrendészeti, balesetvédelmi és vagyonvédelmi előírások maradéktalan betartására.

8./ Használók az ingatlant jelen szerződés megszűnésekor rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban kötelesek a tulajdonosnak átadni. 

9./ Használók felelnek minden olyan kárért, amely a használattal összefüggésben az ingatlanban keletkezik. Felek rögzítik, hogy használók az ingatlant a birtokba adással egyidejűleg felvett leltárban rögzített felszerelési és berendezési tárgyakkal együtt veszik birtokba, így az ingatlan visszaadási kötelezettsége is erre az állapotra vonatkozik. A berendezési és felszerelési tárgyakban a használók tevékenysége folytán esetlegesen bekövetkező hiányok pótlásáért (vagy azok értékének megtérítéséért) használók teljes anyagi felelősséggel tartoznak. Használók vállalják, hogy a vonatkozó jogszabályokban előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesítik, az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használják, a hasznosításban kizárólag átlátható szervezetek vesznek részt. Szerződő felek a kapcsolattartást törvényes képviselőik útján gyakorolják. 

10./ A tulajdonos fenntartja a jogot arra, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlant évente legfeljebb 6 alkalommal  - a használókkal  előzetesen egyeztetve , hogy melyik helyiséget és mely időpontban – alkalomszerűen igénybe vegye közösségi célokra.

A Használók kötelezettséget vállalnak, hogy minden tárgyévet követő július 31. napjáig közösen, írásban beszámolnak a tulajdonosnak az ingatlanban végzett tevékenységükről. A beszámoló tartalmazza:

- a végzett tevékenység, tervezett tevékenység jellege, szakmai értékelése

- fejlesztő tevékenység átfogó ismertetése

- eredmények ismertetése

- esetleges felújítási, állagmegóvási munkák ismertetése, illetve ezekre tett javaslatok

- egyéb, a szerződés szerinti együttműködés keretébe tartozó lényeges szakmai, technikai kérdések.

11./ Jelen szerződéssel létrehozott ingyenes használati jogviszony e szerződés aláírásának napjától számított 10 év határozott időre jön létre a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 11.§ (10) bek. alapján.

Jelen határozott idejű jogviszony tartama alatt a használók a jogviszonyt bármikor felmondhatják.  A tulajdonos 60 napos felmondási idővel felmondhatja a szerződést kizárólag a következő esetekben:

a) a szerződés meghatározott célja lehetetlenné vált;

b) a használók az ingatlant rongálják, 

c) a használók nem a cél szerinti tevékenységre, nem rendeltetésszerűen vagy nem szerződésszerűen használják az ingatlant,

d) a használók az ingatlant engedély nélkül - e szerződéses céltól eltérően - harmadik személy használatába adják

12./ Szerződő felek kijelentik, hogy jelen szerződés aláírása az arra jogosult törvényes képviselő részéről, a vonatkozó jogszabályok, belső szabályzatok, utasítások, létesítő okiratok és a már aláírt kötelezettségvállalások figyelembe vételével történik, azokba nem ütközik.

Jelen szerződés aláírására Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.)  rendelet 9.§ (1) bekezdése, valamint 184/2016. (IX. 29.) képviselő-testületi határozat hatalmazta fel a tulajdonos képviselőjét.

Szerződő felek vitáikat elsődlegesen békés úton, személyes egyeztetés keretében rendezik. Amennyiben ez eredménytelen, úgy jelen szerződésből eredő jogviszony tekintetében, kizárólagos illetékesség hiánya esetén, a hatáskörre irányadó rendelkezések figyelembe vételével alávetik magukat a Kőszegi Járásbíróság, illetve a Szombathelyi Törvényszék eljárásának, azaz kikötik a Kőszegi Járásbíróság, illetve a Szombathelyi Törvényszék illetékességét.

13./ Szerződő felek rögzítik, hogy jelen szerződés aláírásával a közöttük korábban létrejött valamennyi szerződés, megállapodás  - különösen, de nem kizárólag a 2005.08.26. napján kelt, a 2013.12.10. napján kelt, a 2014.03.01. napján kelt szerződések -  hatályukat vesztik. 
Szerződő felek kijelentik, hogy a hivatkozott szerződések alapján egymással szemben - jelenleg és a jövőben - semminemű anyagi követelést nem támasztanak.

Jelen szerződés egymással mindenben megegyező 10 eredeti példányban készült, melyet annak elolvasása és értelmezése után szerződő felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt aláírtak. Az aláírt szerződésekből Tulajdonost 2, Használókat 2-2 példány illeti.

Szerződő felek jelen szerződés mellékleteit az alábbiak szerint határozták meg.

Jelen szerződés mellékletei:

- 1. sz. melléklet az ingatlanban található ingóságok (tárgyi eszközök) nyilvántartásáról, 

- 2. sz. melléklet a szerződő felek átláthatósági nyilatkozata,

- 3. sz. melléklet a Támogató külön írásbeli jóváhagyása/engedélye,

. Kelt:                                                                

--------------------------------------------------------------     

Kőszeg Város Önkormányzata

Tulajdonos                                                                  

Használók:

------------------------------------------------

-------------------------------------------------

       Felsőbbfokú Tanulmányok Intézete
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Pénzügyi ellenjegyzés helye, ideje: ....................................................
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Pénzügyi ellenjegyzés helye, ideje: ....................................................

Pénzügyi ellenjegyzés: ........................................................................
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