218/2017. (XI. 30.) képviselő-testületi határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Raaba Energy Kft-vel kötendő adásvételi szerződést jelen határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.

Határidő: azonnal.
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amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (székhelye: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.; törzskönyvi azonosító száma: …, adószáma: …, statisztikai számjele: …, képviseli: Huber László, polgármester), mint eladó (a továbbiakban: „Eladó”),

és a Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 9700 Szombathely, Hóvirág utca 9., cégjegyzékszáma: Cg. Cg.18-09-113018,, adószám: 25751796-2-18, statisztikai számjele: 25751796-3511-113-18, képviseli: Pusztai-Eredics Alexandra, ügyvezető), mint vevő (a továbbiakban: „Vevő”)


- az Eladó és a Vevő a továbbiakban együtt: a „Felek”, külön: „Fél” – között, az alulírott helyen és időben az alábbi tartalommal: 


1. Előzmények


1.1 A Felek 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel megállapodást kötöttek a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (székhely: Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) által, Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/29 helyrajzi szám alatt nyilvántartott és az Eladó kizárólagos tulajdonát képező ingatlanokra vonatkozó vételi jog alapításával és naperőmű létesítése céljával kapcsolatban. Ezen megállapodás az illetékes földhivatalhoz nem került benyújtásra.


1.2 A tervezet naperőmű építési engedélyezési eljárásában a Felek együttműködtek és a felmerült hatósági követelmények okán a Felek egyeztettek, hogy a naperőmű létesítéséhez a Kőszeg, belterület 2869/29 helyrajzi szám alatti ingatlan nem szükséges, helyette a Kőszeg, belterület 2869/30 helyrajzi szám alatti ingatlan szükséges. A Vevő javára szóló, 3920,4 kWp beépített max. teljesítményű naperőmű (továbbiakban: „Projekt”) építési engedélye már erre is figyelemmel került kiadásra és emelkedett jogerőre (építési engedély iktatószáma: VA-06/MEFF03/00485-20/2017).


1.3 Az Eladó Kőszeg, belterület [2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30] helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekalakítását kezdeményezte [2017. ……….] napján a 7420/58/2017. számú
, [2017. ……….]-én záradékolt változási vázrajz (2. számú Melléklet) alapján. A telekalakítás [2017. ……….] napján került bejegyzésre.


1.4 Az Eladó Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekalakítását, azaz összevonását kezdeményezte [2017. ……….] napján a 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz (3. számú Melléklet) alapján. A telekalakítás [2017. ……….] napján került bejegyzésre, ahol a Kőszeg, belterület 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekösszevonás jogcímén a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan részei lettek és egyidejűleg a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi számú ingatlan területe [47.122] m2-re változott (bejegyző határozat, érkezési idő: […………………..].). 


1.5 Felek korábbi megállapodásuk megvalósítása érdekében úgy döntöttek, hogy az 1.3 és 1.4 pontban írt telekösszevonás után létrejött ingatlanra nézve adásvételi szerződést kötnek az alábbiak szerint. A jelen adásvételi szerződés a Feleknek a jelen szerződés tárgya vonatkozásában teljes egyetértésével létrejött megállapodását tartalmazza és helyettesít minden korábbi szóbeli és írásbeli megállapodást, ideértve a Felek között 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel létrejött megállapodást, annak mellékleteit és az annak alapján kiállított nyilatkozatokat, amelyeket a Felek ezúton hatályon kívül helyeznek.


2. Az adásvétel tárgya


2.1 Az Eladó kijelenti, hogy kizárólagos (1/1 arányú) tulajdonosa a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (székhely: Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) (továbbiakban: „illetékes földhivatal”) által, a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám (területe [47.122] m2) alatt nyilvántartott és [„kivett beépítetlen terület” vagy „kivett ipartelep”] besorolású ingatlannak (a továbbiakban: „Ingatlan”). A jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi az Ingatlan [2017.11.30.] napján kelt tulajdoni lapja teljes másolata, amely szerint az Eladó kizárólagos tulajdonjoga [átszállás] jogcímén az Ingatlanon bejegyzésre került, az Ingatlannal kapcsolatos bejegyzési vagy törlési ügy jelenleg nincs folyamatban. 


2.2 Az Ingatlan I. Részén a „címképzés alatt” megjegyzés szerepel.


2.3 Az Ingatlan tulajdoni lapján az alábbi terhek, azaz vezetékjogok
 szerepelnek:


a) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog az „okiratokban foglalt tartalommal”, és


b) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

c) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

d) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

e) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 39 m2 nagyságú területre, és 

f) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 132 m2 nagyságú területre, és

g) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 395 m2 nagyságú területre, és

gy) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 411 m2 nagyságú területre, és

h) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 411 m2 nagyságú területre, és

i) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 179 m2 nagyságú területre, és

j) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 1.122 m2 nagyságú területre és az „okiratokban foglalt tartalommal”, és

k) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 476 m2 nagyságú területre, és 


l) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 482 m2 nagyságú területre, és 


m) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 325 m2 nagyságú területre.

A fenti vezetékjogok nyomvonalát a 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz (3. számú Melléklet) tartalmazza, amelyet Eladó csatol.


Az Eladó a vezetékjogok tartalmára nézve az alábbi iratokat csatolja:


[….]


[….]


[….]

2.4 
Az Ingatlant illeti a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) által, Kőszeg belterület 2869/13 helyrajzi szám alatt bejegyzett ingatlant terhelő útszolgalmi jog.

2.5 Az Eladó kijelenti, a Vevő pedig tudomásul veszi, hogy az Ingatlan jelenleg nem közművesített. 


[A Vevő birtokában van az Ingatlan közcélú villamos hálózati csatlakozására vonatkozó csatlakozási tervnek a hálózati engedélyes, az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. általi jóváhagyása (2017…………….) és a Vevő és a hálózati engedélyes között létrejött hálózati csatlakozási szerződés (2017. ……………...)]


2.6 Az Eladó kijelenti, hogy a jelen adásvételi szerződés megkötését, ideértve a Bejegyzési Engedély ügyvédi letétbe helyezését is, Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestülete […] számú határozatában jóváhagyta és annak aláírására Huber László, polgármester urat meghatalmazta. 


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének határozatának 1 (egy) eredeti példánya jelen szerződés 4. számú mellékletét képezi. Az Eladó csatolja továbbá Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonatát közjegyzői hiteles másolatban (5. számú Melléklet), valamint Huber László, polgármester úr megbízólevelének közjegyzői hiteles másolatát (6. számú Melléklet), és Huber László, polgármester úr aláírási címpéldánya egy eredeti példányát (7. számú Melléklet).


A Felek mindezekre figyelemmel az alábbi adásvételi szerződést kötik.


3. Adásvétel


Az Eladó eladja, a Vevő pedig az általa megismert és megtekintett állapotban, a kölcsönösen kialkudott 4. pontban írt vételárért megveszi az Ingatlant.


4. Vételár és Foglaló


4.1 Az Ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára mindösszesen 56.700.824,- Ft, azaz ötvenhatmillió hétszázezer nyolcszázhuszonnégy forint és törvényes mértékű Áfa (27%), a továbbiakban együtt: „Vételár”), figyelemmel Áfa törvény 86. § (1) bek. k) alpontjára is, amely szerint nem mentes az Áfa alól az építési telek értékesítése.


A Felek megállapodnak, hogy a Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a Vételárat legkorábban azt követően köteles az Eladónak megfizetni, hogy a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal (továbbiakban: „MEKH”) Vevő számára kiadta a Projektre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, de legkésőbb 2018.06.30. napján köteles az Eladónak megfizetni. Abban a nem várt esetben, ha a Vevő számára a MEKH nem adja ki az előbbi kiserőművi összevont engedélyt, a Vevő nem köteles a Vételár megfizetésére és jelen szerződéstől a Felek bármelyike jogosult elállni.


A Vevő Vételár-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a teljes Vételár jóváírásra került.


4.2 A Vételár megfizetése az alábbiak szerint történik:


4.2.1. Foglaló


A Felek a Ptk. 6:185. §-ára figyelemmel megállapodnak, hogy a Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a jelen szerződés aláírását követő 15 (tizenöt) munkanapon belül az Eladónak átutalással 5.670.000,- Ft, azaz ötmillió hatszázhetvenezer forint és törvényes mértékű ÁFA (27 %) összegű foglalót (a továbbiakban: „Foglaló”) ad, oly módon, hogy a Foglaló összegét az Eladónak banki átutalással fizeti meg az Eladó [11747051-15420909-00000000] számú bankszámlájára.


A Vevő Foglaló-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a teljes Foglaló jóváírásra került. 


A Vevő a Foglaló átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank teljesítési igazolását az Eladónak bemutatja, azzal, hogy az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek kell átadni az 5. pontban foglaltak szerint.


A Felek kijelentik, hogy tisztában vannak a Foglaló alábbi fogalmával és jogkövetkezményeivel:


· Amennyiben a jelen szerződés teljesedésbe megy, a Foglaló összegét a Vételárba be kell számítani.


· Amennyiben a szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik Fél sem felelős, vagy mindkét Fél felelős, a Foglaló a Vevőnek visszajár.


· Amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért a Vevő felelős, úgy az adott Foglalót elveszti. Amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért az Eladó felelős, úgy a kapott Foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni a Vevőnek.


A Felek kifejezetten rögzítik, hogy az az eset, ha a Vevő számára a MEKH nem adja ki a naperőműre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, olyan esetnek számít, amelyért egyik Fél sem felelős és ilyen esetben a Foglaló a Vevőnek visszajár. Abban a nem várt esetben, ha a MEKH a Vevő kiserőművi összevont engedély iránti kérelmét elutasítja, e tényről a Vevő az Eladót haladéktalanul értesíti az elutasító MEKH határozat megküldésével. Ilyen esetben a Foglaló visszafizetésének határideje a Vevői értesítés Eladó általi átvételét követő 8 (nyolc) nap.


4.2.2 A Foglalót követően Fennmaradó Vételár 


A fennmaradó Vételár összege: 51.030.824,- Ft, azaz ötvenegymillió harmincezer nyolcszázhuszonnégy forint és törvényes mértékű Áfa (27%) (a továbbiakban: „Fennmaradó Vételár”).


A Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a Fennmaradó Vételárat legkorábban azt követően köteles az Eladónak megfizetni, hogy a MEKH Vevő számára kiadta a Projektre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, de legkésőbb 2018.06.30. napjáig köteles az Eladónak megfizetni banki átutalással az Eladó [11747051-15420909-00000000] számú bankszámlájára. 


A Vevő Vételár-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a Fennmaradó Vételár jóváírásra került.


Az Eladó kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Fennmaradó Vételárat a Vevő egy, vagy akár több bankszámlájáról utalja át az Eladó részére akár egy összegben, akár több egyenlő vagy különböző összegű részletben. Az Eladó pedig kijelenti, hogy a Vevő bankszámláiról történő fentiek szerinti teljesítést elfogadja és tudomásul veszi. 


A Vevő a Fennmaradó Vételár átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank(ok) teljesítési igazolását az Eladónak bemutatja, azzal, hogy az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek kell átadni az 5. pontban foglaltak szerint.


4.3 A Polgári Törvénykönyv szerinti elállási jogain felül, a Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Vevő tehermentes tulajdonszerzését akadályozó, korlátozó vagy késleltető kérelem vagy teher kerül széljegyzésre a tulajdoni lapra a Foglaló vagy a Fennmaradó Vételár átutalása indításáig, akkor a Vevő jogosult az adásvételi szerződéstől elállni. 


4.4 A Felek megállapodnak, hogy közöttük a Ptk. 5:3. § szerinti birtokátruházás akkor történik, amikor a Fennmaradó Vételár megfizetésre került. De, az Eladó hozzájárul ahhoz, hogy a jelen szerződés aláírása és a birtokba adás napja között a Vevő az Ingatlanon az 1.2 pontban írt Projekt megvalósítása érdekében, - a jogerős építési engedélyben és összevont kiserőművi engedélyben foglalt szabályok betartásával - az Ingatlanon előzetes munkálatokat végezzen, pl., de nem kizárólag, bozótirtás, tuskózás, talajmechanikai vizsgálatok. 


A birtokbaadás napján az Eladó és a Vevő közösen megtekintik az Ingatlant.


A Vevő a birtokba adástól kezdve szedi az Ingatlan hasznait, illetve viseli annak terheit (pl. ingatlanadó). 


Továbbá, Eladó a birtokbaadást megelőzően, hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő az 1.2 pontban írt Projekt megvalósításához szükséges, még folyamatban lévő hatósági engedélyeztetési eljárásokban továbbra is teljes jogkörre képviselje az Eladót.


A Vevő viseli az előbb említett hatósági-, engedélyezési eljárások valamennyi költségét, tekintettel arra, hogy azok az ő érdekkörében merülnek fel.


5. A Bejegyzési Engedély és annak ügyvédi letétbe helyezése, letét szabályai


5.1 Az Eladó, mint Letevő a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezi a jelen szerződést ellenjegyző ügyvédnél, mint Letéteményesnél azt az ellenjegyzett nyilatkozatot öt (5) eredeti példányban, amelyben visszavonhatatlanul és feltétel nélkül hozzájárul ahhoz, hogy az Ingatlanra nézve 1/1 arányú tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásból törlésre, míg a Vevő 1/1 arányú tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba - adásvétel jogcímén - bejegyzésre kerüljön (a továbbiakban: „Bejegyzési Engedély”). 


5.2 A Felek megállapodnak, hogy a Letéteményes akkor jogosult és köteles a Bejegyzési Engedélyt a Vevő, mint Kedvezményezett javára kiadni a letétből és egyidejűleg a Bejegyzési Engedélyt az illetékes földhivatal számára benyújtani a Vevő tulajdonjogának bejegyeztetése érdekében, ha a Vevő - a jelen szerződésben foglaltak szerint – a Foglalót és a Fennmaradó Vételárat bizonyítottan kifizette az Eladó részére, és a Foglalónak és a Vételárnak az Eladónak a 4.2.1 és 4.2.2 pontban megadott bankszámlaszámára történt átutalással való megfizetését a Vevő bankja(i) hitelt érdemlően igazolja, amely igazolás(oka)t a Vevő a Letéteményesnek eredetiben átadja. 


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből és a Bejegyzési Engedélynek az illetékes földhivatal számára való benyújtása az előbb írt banki igazolás(ok) Letéteményes által történő átvételét követően haladéktalanul, de nem később, mint két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


A Letéteményes köteles a Bejegyzési Engedélyt az Eladónak visszaadni, ha a Vevő a jelen szerződéstől elállt, vagy ha a Vevő a Fennmaradó Vételárat nem fizette meg 2018. július 6. napjáig.


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből a Vevő elállási nyilatkozatának Letéteményes által történő átvételét követően haladéktalanul, de nem később, mint két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből abban az esetben, ha a Vevő a Fennmaradó Vételárat Eladónak nem fizette meg 2018. július 6. napjáig, e határidő elteltét követő két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


Abban a nem várt esetben, ha a Vevő 2018. június 30. napjáig nem igazolja a Fennmaradó Vételár átutalással való megfizetését, úgy a Letéteményes köteles a Vevőt az igazolás(ok) csatolására írásban haladéktalanul felhívni.


A letétbe helyezett Bejegyzési Engedély kiadásáról a Letéteményes a Feleket írásban (ajánlott elsőbbségi levél vagy e-mail útján) értesíti.


6. Az Eladó az Ingatlanon fennálló 1/1 tulajdoni arányú tulajdonjogát a Vételár teljes kiegyenlítéséig kifejezetten fenntartja. Az Eladó a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Foglaló megfizetését követően a jelen szerződést a Vevő az illetékes földhivatalhoz benyújtsa abból a célból, hogy a tulajdonjog bejegyzés függőben tartását kérelmezze a 7. pontban foglaltak szerint és határidővel. A Foglaló akkor tekintendő megfizetettnek, amikor a Vevő a Foglaló átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank által érkeztetett teljesítési igazolást az Eladónak bemutatja és az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek átadja az 5. pontban foglaltak szerint.


7. Az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján a Felek közösen kérik az illetékes földhivatalt, hogy a jelen szerződés alapján meginduló – adásvétel jogcímén történő - tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa függőben az Eladó Bejegyzési Engedélye benyújtásáig, de legfeljebb a jelen adásvételi szerződés földhivatali benyújtásától számított 6 (hat) hónapos határidő elteltéig.

8. Az Eladó kijelenti és szavatolja, (i) hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, továbbá (ii) hogy harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a Vevő korlátozásoktól mentes tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan zavartalan használatát akadályozná; és (iii), hogy az Ingatlanon nem került sor építési engedély köteles tevékenységek végzésére. 

A Felek kölcsönösen vállalják, hogy amennyiben a jelen adásvételi szerződés teljesítéséhez, vagy az 1.2 pontban írt Projekt megvalósításához és hatósági engedélyezéséhez bármilyen további nyilatkozat szükséges a részükről, azt haladéktalanul megteszik, és egymással mindenben együttműködnek. 

Az Eladó kijelenti továbbá, hogy az Ingatlan vonatkozásában semmilyen köztartozása nem áll fenn.


9. Visszavásárlási jog az Eladó részére


9.1 A Felek a Ptk. 6:224. §-ére figyelemmel, a jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg megállapodnak abban, hogy a Vevő visszavásárlási jogot enged Eladó javára a megvett Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára az alábbi feltételekkel: 


A Vevő visszavásárlási jogot alapít az Eladó javára a jelen adásvételi szerződés aláírása napjától számított 30 (harminc) év időtartam leteltétől számított 1 (egy) éves időtartamra, 10.000,- Ft, azaz tízezer forint és törvényes mértékű Áfa (27%) vételár meghatározásával. A 30 (harminc) év letelte előtt a visszavásárlási jog értelemszerűen nem gyakorolható. A 30 (harminc) év leteltét követő (1) egy éves időtartamon belül az Eladó az Ingatlant a Vevőhöz intézett írásbeli nyilatkozatával a dolgot megveheti.


9.2 Az Eladó tudomással bír arról, hogy a Vevő az 1.2 pontbeli Projekt megvalósítása és üzemeltetése céljából banki finanszírozást fog igénybe venni. Erre tekintettel az Eladó ezúton kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárul, hogy ha és amennyiben a Projektet finanszírozó bank jelzálogjogot és/vagy vételi jogot kíván az Ingatlanon alapítani, akkor e jogok az Eladó visszavásárlási jogát rangsorban megelőzzék. Az Eladó e körben vállalja, hogy az előbbiek miatt szükséges ranghely megváltoztatása érdekében a Vevővel és a Vevő finanszírozó bankjával maradéktalanul együttműködik.


Továbbá, az Eladó ezúton kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárul, hogy ha és amennyiben a Projektet finanszírozó bank az Ingatlanra bejegyzett biztosítéki jogait gyakorolja, akkor az Eladó visszavásárlási joga megszűnjön és az ingatlan-nyilvántartásból törlésre kerüljön. 


9.3 A Vevő a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy az Eladó az illetékes földhivataltól a visszavásárlási joga bejegyzését kérelmezze a 9.1 pontban foglaltak szerint és az ott írt jog gyakorlásának kezdő és végső időpontja szerint. Felek megállapodnak, hogy a 7. pontban írt kérelmüket követően Eladó külön kérelemben kéri az illetékes földhivatalt, hogy az Eladó visszavásárlási jogát fentiek szerint jegyezze be.


9.4 Az Eladó és a Vevő a 9.1 pontba írt 30 (harminc) éves időtartam lejártát követően a visszavásárlási jog kezdő és végső időpontját közös megegyezéssel módosíthatják.


10. Az Eladó kijelenti, hogy magyar helyi önkormányzat. A Vevő kijelenti, hogy a cégnyilvántartásba bejegyzett, magyar jogi személy és a tulajdonszerzése akadályba nem ütközik. A Vevő nyilatkozik, hogy az aláírás-mintája elektronikusan megküldésre került az illetékes cégbíróság részére, amely tényt a cégnyilvántartás tartalmazza, így a Vevő, mint gazdasági társaság cégkivonatának és az aláírás-minta elektronikus beszerzését a 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 113/C. § (2) bekezdése írja elő az illetékes földhivatal részére.


11. A jelen szerződés elkészítésével, földhivatali benyújtásával és a tulajdonjog átruházásával kapcsolatban felmerült minden költség, továbbá az Ingatlan átruházásának illetéke a Vevőt terheli. Az Eladót illető visszavásárlási jog bejegyzésének eljárási díj az Eladót terheli. Az adásvétel okán esetlegesen felmerülő vételárbevételt terhelő adót az Eladó viseli.


12. A jelen szerződés előkészítése és letárgyalása során a Felek mindegyike saját jogi képviselővel járt el: az Eladót Dr. … ügyvéd (….. Ügyvédi Iroda – székhely:……), a Vevőt Dr. Vincze Péter ügyvéd (Szabó, Kelemen és Társai Ügyvédi Iroda – székhely: 1024 Budapest, Lövőház utca 39.) képviselte. 

A Felek megbízzák és meghatalmazzák Dr. Vincze Péter ügyvédet, hogy jelen szerződést elkészítse, ellenjegyezze, és a tulajdonjog bejegyzés függőben tartásának kérelmezése és a Vevő tulajdonjogának bejegyzésével, az Eladó visszavásárlási jogának bejegyzésével kapcsolatban és az e szerződéssel kapcsolatos földhivatali eljárások során az illetékes földhivatal előtt a Felek képviseletében eljárjon. 

A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyző ügyvédtől kellő tájékoztatást kaptak a jelen szerződéssel kapcsolatos földhivatali eljárásokat, és az adó-, illetve illetékfizetési kötelezettséget illetően. 


13. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. tv. („Pmt.”) alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és Vevő adatai, illetve az Eladó és Vevő képviseletében eljáró személyek vonatkozásában. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. A Felek a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik, hogy a jelen jogügylet során saját nevükben és érdekükben járnak el. A Felek, illetve képviselőik a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik továbbá, hogy nem minősülnek kiemelt közszereplőnek, kiemelt közszereplő közeli hozzátartozójának, továbbá kiemelt közszereplővel közeli kapcsolatban álló személynek. A Felek illetve képviselőik hozzájárulnak, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd személyi azonosító okmányaikról másolatot készítsen és a másolatokat, valamint az ügyfél-átvilágítás során tudomására jutott adataikat a fenti jogszabály rendelkezései alapján (célhoz kötötten) kezelje és tárolja. A Felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd az ügyvédekről szóló, 1998. évi XI. törvény alapján jogosult a Felek személyazonosságának megállapítása céljából a személyi adat- és lakcímnyilvántartás, útiokmány-nyilvántartás, járművezetői-engedély-nyilvántartás adatait feldolgozó hatóságot megkeresni és a fenti célból adatot igényelni. A Felek és képviselőik az ellenőrzés elvégzéséhez a jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak.


14. A Felek kijelentik, hogy minden a szerződéskötéshez szükséges adatot, információt tisztáztak, megismertek, az ügylet során jóhiszeműen jártak el, nincs tudomásuk olyan tényről, körülményről, melynek ismeretében jelen szerződést egyáltalán nem, vagy másként kötötték volna meg.

15. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló, 2013. évi V. törvény rendelkezései irányadóak.


16. A jelen szerződés öt (5) eredeti példányban került aláírásra, amelyből az Eladó két (2) eredeti, a Vevő pedig három (3) eredeti példányt kap.


Az Eladó és a Vevő a jelen szerződést elolvasták, azt közösen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt JÓVÁHAGYÓLAG aláírásukkal látják el.


Mellékletek: 


1. számú Melléklet: Az Ingatlan tulajdoni lap másolata


2. számú Melléklet: 7420/58/2017. számú, [2017……….]-én záradékolt változási vázrajz másolata


3. számú Melléklet: 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz másolata


4. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének határozata (eredeti példány)


5. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonata (közjegyzői hiteles másolat)


6. számú Melléklet: Huber László, polgármester megbízólevele (közjegyzői hiteles másolat)


7. számú Melléklet: Huber László, polgármester aláírási címpéldánya (eredeti példány)


[… számú Melléklet a vezetékjogok tartalmára]

[Budapest, 2017. november 30.]

…………………………………………….
…………………………………………….


Kőszeg Város Önkormányzata, 

Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság,


Eladó






Vevő


Alulírott, Dr. Vincze Péter, ügyvéd (Szabó, Kelemen és Társai Ügyvédi Iroda – székhely: 1024 Budapest, Lövőház utca 39., nyilvántartó kamara: Budapesti Ügyvédi Kamara; kamarai nyilvántartási szám: 15661) kijelentem, hogy a jelen szerződést Budapesten, [2017. november 30.] napján készítettem. A jelen szerződést a Felek a jelenlétemben írták alá, és a szerződést ezúton ellenjegyzem. Egyúttal a jelen szerződés 12. pontjában foglalt ügyvédi megbízást elfogadom. Továbbá a jelen szerződés 5. pontjában írt letéti rendelkezéseket elfogadom és kijelentem, hogy a letétet annak megfelelően kezelem.

[Budapest, 2017. november 30. ]

Dr. Vincze Péter, ügyvéd


�Kérjük a záradékolt vázrajz megküldését.



�Szolgalmi jogok alapítására vonatkozó iratok nem állnak rendelkezésünkre. 



�Ez az útlejegyzés után is fennmarad?
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