58/2019. (III. 28.) képviselő-testületi határozat:
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 7420/106/2017 számú záradékolt változási vázrajz alapján a megosztás során kialakuló kőszegi 09/1 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó kisajátítást helyettesítő adásvételi szerződést jelen határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására. 

Felelős: Huber László polgármester.

Határidő: azonnal.
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KISAJÁTÍTÁST HELYETTESÍTŐ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (székhelye: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.;; PIR törzskönyvi azonosító száma: 733623 statisztikai jelzőszáma: 15733627-8411-321-18, képviseli: Huber László polgármester), mint eladó - a továbbiakban: Eladó


, mint eladó, a továbbiakban Eladó, 

másrészről a Magyar Állam nevében eljáró NIF Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő zártkörűen működő Részvénytársaság (rövid neve: NIF Zrt., cégjegyzékszáma: 01-10-044180, KSH száma: 11906522-4211-114-01, adószáma: 11906522-2-41, székhelye: 1134 Budapest, Váci út 45.) - képviseletében meghatalmazással a Virágh Ügyvédi Iroda (székhelye: 1055 Budapest, Szent István krt. 19. III. em. 11. adószáma: 18268441-2-41; képviseli: dr. Virágh Ákos ügyvéd), mint meghatalmazott - a továbbiakban: Vevő – Eladó és Vevő együttesen: Felek vagy Szerződő Felek - között eltérő helyen és időben az alábbi feltételekkel. 


BEVEZETŐ RENDELKEZÉSEK

1./
A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 29. § (1) bekezdése alapján az országos közutak építtetőjének, illetve az országos közút fejlesztési és építtetői feladatainak ellátásáért felelős személynek az e körben a Magyar Állam javára és nevében eljáró Vevő minősül. Az országos közút fejlesztéséhez szükséges, megvásárolt rok (földrészletek) a Magyar Állam tulajdonába és a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 29. § (1) bekezdésének rendelkezésénél fogva ellenérték nélkül a Vevő vagyonkezelésébe kerülnek. A Magyar Állam javára történő kisajátítást helyettesítő adásvétel pénzügyi fedezete a Vevő rendelkezésére áll.

2./
Szerződő Felek rögzítik, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan tulajdonjogát a Vevő a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény 4. § (1) bek. d) pont da) alpontja alapján országos közút fejlesztése, mint a kisajátítás alapjául szolgáló közérdekű célból, nevezetesen a „Kőszeg - Rattersdorf (Rőtfalva - Ausztria) 87. számú főút - B61a összekötő út megvalósítása” elnevezésű projekt (projektkód: K087.05) megvalósítása céljából a Magyar Állam nevében eljárva, kisajátítási eljárás lefolytatása helyett, kisajátítást helyettesítő adásvétel útján szerzi meg. A Felek rögzítik, hogy a kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kisajtv.) 6. § (1) bekezdése okán a kisajátítási tervben szereplő ingatlan adásvétellel történő megszerzése esetében az ingatlant terhelő elővásárlási, visszavásárlási, vagy vételi jog nem gyakorolható.


A SZERZŐDÉS TÁRGYA


3./
Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú tulajdonát képezi a Kőszeg külterület 09 hrsz. alatt felvett, kivett közforgalmú vasút, rét járási mintatér megnevezésű, 2 ha 5822 m2 alapterületű ingatlan (a továbbiakban: ingatlan).

A Szerződő Felek rögzítik, hogy az ingatlant a Soproni Távközlési Igazgatóság, valamint az E.ON Észak-Dunántúli Áramhálózati Zrt. jogosultak javára bejegyzett vezetékjogok, továbbá a Budapest Főváros Kormányhivatala javára bejegyzett, államhatárjelekhez tartozó használati jog terheli.


4./
Szerződő felek rögzítik továbbá, hogy a kisajátítás alapját a Varga Geodézia Kft. által készített, VG-68/2017 munkaszámú, a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatala által záradékolt kisajátítási változási vázrajz és terület-kimutatás képezi. 


Az ingatlan a kisajátítás céljából megosztásra kerül a következők szerint:


09 hrsz.                                       -              09/1 hrsz-ú 582 m2 alapterületű,


 


         
-
09/2 hrsz-ú 2 ha 5240 m2 alapterületű ingatlanokra.


Szerződő felek feltétlen hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az ingatlan a jelen pont szerinti kisajátítási változási vázrajz és terület-kimutatás adatai alapján megosztásra, és a megosztás az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

Szerződő Felek rögzítik, hogy az ingatlant a Soproni Távközlési Igazgatóság, valamint az E.ON Észak-Dunántúli Áramhálózati Zrt. jogosultak javára bejegyzett vezetékjogok, továbbá a Budapest Főváros Kormányhivatala javára bejegyzett, államhatárjelekhez tartozó használati jog a megosztás után kialakuló ingatlanokat a terület-kimutatáson jelzettek szerint terheli a továbbiakban.


Szerződő felek a jelen adásvételi szerződés tárgyaként a megosztással kialakuló 09/1 hrsz-ú 582 m2 alapterületű, közforgalmú vasút megnevezésű ingatlan 1/1 arányú tulajdonának (a továbbiakban: Ingatlanrész) átruházását határozzák meg.


AZ INGATLANRÉSZ ÁTRUHÁZÁSA


5./
Az Eladó jelen szerződés aláírásával eladja a Vevő pedig a Magyar Állam javára – kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén - jelen szerződés aláírásával megvásárolja a jelen jogügylet tárgyát képező Ingatlanrész tehermentes tulajdonát a 6./ pontban meghatározott kisajátítási ellenérték, mint vételár ellenében.


6./
Szerződő Felek a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlanrész összesített ellenértékét (továbbiakban: kisajátítási ellenérték), mint vételárat a Vas Megyei Kormányhivatal eljárásában készült szakvélemény figyelembevételével mindösszesen 301.185,- Ft, azaz háromszázegyezer-egyszáznyolcvanöt forint összegben állapítják meg.


Szerződő Felek rögzítik, hogy a Vevő által az Ingatlanrészre adott vételi ajánlatot és kisajátítási ellenértéket az Eladó Képviselő-testülete az 59/2019. (III. 28.) határozatával fogadta el.


Szerződő felek rögzítik, hogy a kisajátítási ellenérték magában foglalja az Eladó teljeskörű és mindenre kiterjedő kártalanítását, valamint a visszamaradó terület értékcsökkenését is, melyre tekintettel az Eladó jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a kisajátítási ellenérték a teljes kárát fedezi, ezért annak megfizetésén túl az Ingatlanrésszel és a visszamaradó területtel összefüggésben semmiféle további igényt nem támaszt a Vevővel szemben.


Szerződő felek rögzítik, hogy az Eladó az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény (továbbiakban: ÁFA törvény) 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontja alapján adómentes termékértékesítéseit az ÁFA törvény 88. (1) bekezdésének a) pontja alapján nem tette adókötelessé, amit a Szerződő Felek a Nemzeti Adó- és Vámhivatal ÁFA-alany adatbázisában ellenőriztek. Erre tekintettel a Szerződő Felek rögzítik, hogy a vételár nem ÁFA köteles.


7./
Szerződő felek rögzítik, hogy a 6./ pontban írott kisajátítási ellenérték teljes összegét a Vevő a jelen szerződés aláírásától számított 60 napon belül fizeti meg Eladó részére az általa megjelölt 11747051-15420909-06910000 sz. bankszámlára történő átutalással.

8./
Az Eladó jelen szerződés aláírásával kifejezetten, feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy az Ingatlanrészre a Magyar Állam tulajdonjoga – kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén - az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön azzal, hogy a tulajdonosi jogokat az MNV Zrt. gyakorolja.

Az Eladó továbbá jelen szerződés aláírásával kifejezetten, feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz is, hogy az Ingatlanrészre - a Magyar Állam tulajdonjogának megszerzésével egyidejűleg - a Vevőt a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 29. § (1) bekezdése, valamint a Kisajtv. alapján illető vagyonkezelői jog - kisajátítást helyettesítő adásvétel jogcímén - az ingatlan-nyilvántartásba ugyancsak bejegyzésre kerüljön.


9./
Az Eladó jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlanrész harmadik személy használatában áll, úgy a harmadik személy használó(ka)t az Ingatlanrész jelen szerződés szerinti átruházásáról tájékoztatta és a használatot ezen vonatkozásban megszüntette, s így az Ingatlanrész birtokának jelen szerződés szerinti átruházása a harmadik személy(ek) használatától mentesen kerül sor. Az Eladó jelen szerződés aláírásával tudomásul veszi, hogy a Vevő ezen nyilatkozat valótlanságáért fennálló felelősségét kifejezetten kizárja.


Az Eladó a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 5:3. § rendelkezése alapján a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlanrész birtokát a jelen szerződés aláírásával a Vevőre átruházza. A Vevő a birtokátruházás napjától köteles viselni az Ingatlanrész terheit és a kárveszélyt, illetve ezen időponttól jogosult szedni a hasznait.

10./
Az Eladó – a 3./ pontban írott szolgalmi jogok kivételével - szavatosságot vállal a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért, továbbá azért, hogy az Ingatlanrészen harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Magyar Állam korlátozástól mentes tulajdonszerzését akadályozná. Az Eladó kijelenti, hogy a jogügylet tárgyát képező Ingatlanrészet sem adó-, sem adó módjára behajtandó, vagy egyéb tartozás nem terheli, és végrehajtás alatt sem áll. Az Eladó tudomásul veszi, hogy köteles az Ingatlanrésszel összefüggésben felmerülő ilyen esetleges tartozásokat a Vevő birtokba lépését követően is kiegyenlíteni, amennyiben azok a birtokbaadást megelőző időszakra vonatkoznak, függetlenül azok esedékességétől.


ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK


11./
Az Eladó és a Vevő jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy magyar jogi személyek, jelen szerződés megkötésére jogosultak, szerződéskötési képességük korlátozva nincsen, a képviseletében aláíró személyek pedig kijelentik, hogy a nevükben eljárhatnak. 

Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződés a benne foglalt tényállításaikat, jognyilatkozataikat és ügyleti akaratukat helyesen tartalmazza, így azt tényvázlatnak is tekintik.


12./
Szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy az 1990. évi CXIII. tv. 5. § (1) bek. a) pontja alapján a Magyar Államot teljes személyes illetékmentesség illeti meg, míg a 26. § (1) bek. e.) pontja szerint a kincstári vagyon kezelői jogának megszerzése ugyancsak mentes a vagyonszerzési illeték alól. Hasonlóképpen illetékmentesség illeti meg az Eladót az 1990. évi XCIII. tv. 26. § (1) bek. j.) és k.) pontja alapján a kisajátítást helyettesítő adásvétel során kapott vételár erejéig vásárolt másik ingatlan esetében.

13./
Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a 4. pontban hivatkozott változási vázrajzzal, a telekfelosztással és annak ingatlan-nyilvántartási átvezetésével összefüggő költségek, valamint jelen szerződéskötéssel kapcsolatosan – a 15./ pont második bekezdésében írott, esetlegesen felmerülő ügyvédi költség kivételével – a felmerülő ügyvédi költség, a vételár-kifizetés költsége és a tulajdonos-változás átvezetésével kapcsolatos költségek a Vevőt terhelik.


14./
Szerződő Felek jelen okirat elkészítésével, ellenjegyzésével és az illetékes Ingatlanrészügyi hatóság előtti eljárással meghatalmazzák a Dr. Virág István Ügyvédi Irodát (képviseletében: dr. Virág István ügyvéd, székhelye: 1068 Budapest, Dózsa György út 94. fszt. 2.) helyettes ügyvédként pedig a jelen pontban körülírt jogkörrel meghatalmazzák a dr. Benn András Ügyvédi Irodát (képviseletében: dr. Benn András ügyvéd, székhelye: 1068 Budapest, Dózsa György út 94. III. em. 3.). A Szerződő Felek a jelen okirat aláírásával kérik az ingatlanügyi hatóságot, hogy – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 52. § (3) bekezdésében foglaltaktól eltérően – a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozó határozatot az Eladó részére közvetlenül, míg a Vevő részére jogi képviselője útján szíveskedjenek megküldeni.


15./
A jelen szerződés aláírásával az Eladó az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 43. § (4) bekezdése alapján kifejezetten, feltétlenül és visszavonhatatlanul meghatalmazza a Vevő képviseletében eljáró dr. Virágh Ákos ügyvédet – aki jelen szerződés aláírásával az Eladó ezen meghatalmazását elfogadja -, hogy a jelen szerződés első oldalát, valamint az Inytv. 28. § (1) bekezdése szerinti kisajátítási változási vázrajzot helyette és nevében saját kézjegyével lássa el. A Felek rögzítik, hogy a Vevő képviseletében eljáró dr. Virágh Ákos ügyvédnek az Eladó ezen meghatalmazása alapján a jelen szerződés első oldalán, valamint a kisajátítási változási vázrajzon található kézjegye az Eladó kézjegyeként is szolgál.


Egyebekben szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződést - az okiratot szerkesztő ügyvéd mellett - az Eladó részéről az Ütv. 44. § (6) bekezdése alapján – az Ütv. 44. §. (1) bekezdésének c.) és d.) pontjaiban meghatározott körülmények fennállásának tanúsítására – dr. Bakács Nóra ügyvéd (székhelye: 9730 Kőszeg, Chernel u. 11.) ellenjegyzi. Szerződő felek megállapodnak, hogy az Eladó részéről történő ügyvédi ellenjegyzés esetleges költsége az Eladó terhét képezi.


16./
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. a Kisajtv. és a vonatkozó egyéb hatályos magyar jogszabályok rendelkezései irányadóak. 


Szerződő felek a jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratunkkal mindenben megegyezőt írták alá. 
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