100/2021. (V. 27.) polgármesteri határozat:

Kőszeg Város Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a Wienerberger Téglaipari Rt., a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft., valamint Kőszeg Város Önkormányzata között létrejövő háromoldalú előszerződést a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja és polgármesterként aláírja.

Felelős: Básthy Béla polgármester.
Határidő: azonnal.
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ELŐSZERZŐDÉS

· ingatlanok cseréje, szolgalmi jog alapítása és módosítása, valamint járulékos kérdések kezelése tárgyában -




Balogh • Bihary •  B. Szabó • Jean • Zalavári  és Társai


Ügyvédi Iroda


1036 Budapest, Bécsi út 52. II/6-7.


Telefon: +36 (1) 439-1166


Fax: +36 (1) 439-1155


E-mail: budapest@ecovis.hu

www.ecovis.hu - www.ecovis.com

amely létrejött egyrészről a


Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság

rövidített cégnév:
Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft.

székhely:
9730 Kőszeg, Kossuth Lajos u. 3.

cégjegyzékszám:
18-09-108846


adószám:
15733627-2-18


statisztikai számjel:
15733627-8411-321-18

képviseli:
Kovács István ügyvezető


képviselet módja:
önálló

mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos I.), másrészről a


Wienerberger Téglaipari zártkörűen működő Részvénytársaság


rövidített cégnév:
WIENERBERGER zRt.

székhely:
1119 Budapest, Bártfai utca 34.

cégjegyzékszám:
01-10-041706

adószám:
10731637-2-44

statisztikai számjel:
10731637-2332-114-01

képviseli:
Bencze Norbert és Tarsoly József igazgatósági tagok 

képviselet módja:
együttes


mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos II.), harmadrészről pedig

Kőszeg Város Önkormányzata

székhely:
9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.


adószám:
15733627-2-18


statisztikai számjel:
15733627-8411-321-18

képviseli:
Básthy Béla polgármester 


képviselet módja:
önálló


törzskönyvi azonosító:
733623

mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos III.)

– együttesen, mint felek (továbbiakban: Felek) – között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek mellett:


1.) Előzmények


1.1. Felek elöljáróban rögzítik, hogy Tulajdonos I. kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg 0118/2 hrsz. alatt felvett, 4 ha 9958 m2 alapterületű, jelenleg „kivett anyagbánya” megnevezésű, bányatelekkel fedett, külterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan1). 

Az Ingatlan1-et jelenleg a Tulajdonos II. javára III/3. (43628/1998/1995.04.18) és III/4. (40352/2003.04.30.) sorszám alatt bejegyzett bányaszolgalmi jogok, valamint a Magyar Állam javára  III/7. (37789/2020.06.02.) sorszám alatt bejegyzett elővásárlási jog terhelik, egyebekben tehermentes.

A Tulajdonos II. a Tulajdonos I. korábbi hozzájárulásával, a Felek által jól ismert tartalmú hatályos műszaki üzemi terve és Tájrendezési terve szerint az Ingatlan1-en a bányászati tevékenység részét képező rekultiváció céljából használni jogosult, meddő és téglatörmelék lerakására. 

Ezen jogosultság fennmaradását a jelen előszerződés megkötése nem érinti, amelyet a Tulajdonos I. az okirat aláírásával is megerősíti.

1.2. Felek rögzítik, hogy Tulajdonos I. alapítója és egyszemélyi tulajdonosa Tulajdonos III., az Ingatlan1 pedig apport jogcímen került Tulajdonos I. tulajdonába. 

1.3. Felek rögzítik, hogy a Kőszeg 0117/10 hrsz.-ú ingatlan Tulajdonos III. kizárólagos tulajdonát képezi. Az ingatlanra a Tulajdonos II. tulajdonában álló Kőszeg 0117/5 hrsz.-ú ingatlant illető átjárási telki szolgalomi jog (továbbiakban: Szolgalmi jog 1.) került bejegyzésre 54980/2003.11.10. szám alatt.

1.4. Felek rögzítik, hogy az Ingatlan1-en a szomszédos, Kőszeg 0117/10 hrsz.-ú ingatlanon található hulladéklerakó telep területére hulló csapadékvíz elvezetésére szolgáló, a Gyöngyös patakba bevezetett csatorna és az ehhez kapcsolódó szolgalmi jog megszűnt.

1.5. Felek rögzítik továbbá, hogy Tulajdonos II. kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg 0118/6 hrsz. alatt felvett, 9 ha 5816 m2 alapterületű, jelenleg „kivett anyagbánya” megnevezésű, bányatelekkel fedett külterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan2). 

Az Ingatlan2-t III/1. (43628/1998/1995.) sorszám alatt a Tulajdonos II. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog, III/2. (50355/2002.07.08.) sorszám alatt az MVM Égáz-Dégáz Zrt. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog, valamint III/5. (37790/2020.06.02.) sorszám alatt a Magyar Állam javára bejegyzett elővásárlási jog terheli, egyebekben tehermentes. 

Tulajdonos II. Ingatlan2-n jelenleg hatályos az illetékes bányafelügyelet VE-V/001/681-6/2020. számú határozatával jóváhagyott műszaki üzemi terve szerint kitermeléssel járó külszíni bányászati tevékenységet folytat.

1.6. Felek rögzítik, hogy Tulajdonos II. telekalakítási eljárás útján meg kívánja osztani Ingatlan2-t, a korábban már elkészített változási vázrajz szerinti módon. A telekalakítás során az Ingatlan2-ből kialakításra kerülne – cserealapként, többek között - a Kőszeg 0118/10 hrsz.-ú, 4 ha 9958 m2 nagyságú ingatlan. A GEOMAP Kft. (9700 Szombathely, Apáczai Csere János sétány 12. 4. em. 8.) által készített 2014. november 10-én kelt változási vázrajz jelen szerződés mellékletét képezi.

1.7. Felek kölcsönösen szavatolják egymás felé, hogy a fenti adatok az ingatlan-nyilvántartásban fellelhető adatoknak és a valóságnak mindenben megfelelnek, továbbá azok tekintetében sem a Felek, sem pedig felhatalmazásuk alapján harmadik személyek olyan változtatást nem kezdeményeztek, amely az ingatlan-nyilvántartási adatokban és a valóságban a fentiekhez képest a Csereszerződés megkötését érintő változást eredményezhetnének.

2.) Az előszerződés tárgya és célja

1.8. A fentiek előrebocsátását követően a Felek megállapodnak, hogy a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) 6:73. § (1) bekezdése szerint egymással előszerződést kötnek (továbbiakban: Előszerződés) az alábbiak tárgyában:


1.8.1. az Ingatlan1 és az Ingatlan2-ből kialakuló – előreláthatóan – Kőszeg 0118/10 hrsz.-ú, 4 ha 9958 m2 nagyságú ingatlan cseréje

1.8.2. a Szolgalmi jog 1. módosítása akként, hogy annak a 0117/10 hrsz.-ú ingatlan nyugati felére eső nyomvonalának része megszűnik

1.8.3. új átjárási szolgalmi jog alapítása a kialakuló Kőszeg 0118/10 hrsz.-ú ingatlanra


1.9. A fentiek előrebocsátását követően a Felek a jelen Előszerződést azzal a céllal kötik meg, hogy meghatározzák a végleges szerződés megkötésének feltételeit, illetve annak alapvető tartalmát.

3.) A Csereszerződés megkötésének előfeltételei

1.10. Felek az Előszerződésben foglaltaknak megfelelő tartalommal, az abban meghatározott valamennyi feltétel megvalósulását követő 30 napon belül végleges csereszerződést (továbbiakban: Csereszerződés) kötnek egymással.

1.11. Felek megállapodása szerint a Csereszerződés megkötésére, eltérő írásbeli megállapodásuk hiányában, az alábbi feltételek megvalósulását követően kerül sor:

1.11.1. a Tulajdonos II. által az Ingatlan2-n 2021-ben végzendő, kitermeléssel járó külszíni bányaművelési tevékenység, valamint a telekalakítást követően kialakításra kerülő Kőszeg 0118/10 hrsz-ú ingatlan szintén 2021-ben esedékes tájrendezése elvégzésre kerül, továbbá a tájrendezést és a bánya részleges bezárását a bányafelügyelet végleges határozatával jóváhagyja

1.11.2. a jelen Előszerződés 4.1. pontja szerinti átjárási telki szolgalmi jog nyomvonalát és a telekalakítást tartalmazó változási vázrajz elkészítése és záradékoltatása a Tulajdonos II. által a jelen Előszerződés szerinti tartalommal elkészíttetésre kerül

1.11.3. a – szolgalommal terhelt - Ingatlan2 telekalakítása Tulajdonos II. kezdeményezésére átvezetésre kerül az ingatlan-nyilvántartásban az ingatlanügyi hatóság végleges határozatával  

4.) A Csereszerződés tárgya, tulajdonjog átruházására irányuló szerződéses akarat 

1.12. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. megállapodnak abban, hogy a végleges Csereszerződéssel, csere jogcímén a Tulajdonos I. tulajdonába kerül az Ingatlan2-ből kialakításra kerülő, összesen 4 ha 9958 m2 alapterületű, bányászati szempontból rekultivált, önálló, a telekalakítás során – előreláthatóan - Kőszeg 0118/10 hrsz-ú, „kivett anyaggödör” megnevezésű ingatlan (továbbiakban: Ingatlan3) 1/1 arányú, a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú ingatlan javára szóló átjárási telki szolgalmi joggal terhelt tulajdonjoga.


1.13. A Csereszerződéssel csere jogcímén a Tulajdonos II. tulajdonába kerül az Ingatlan1 kizárólagos tulajdonjoga.

5.) Szolgalmi jogok és egyéb járulékos kérdések

1.14. Tulajdonos II. és Tulajdonos III. megállapodnak, hogy a Csereszerződés megkötésével egyidejűleg módosítják korábbi, Szolgalmi jog 1. alapításával kapcsolatos megállapodásukat (1. sz. mellékleten nyomvonala jelölve). E tekintetben a jelen okirat közöttük Előszerződésnek minősül.

A módosítás értelmében az átjárási telki szolgalmi jog nyomvonala úgy módosul, hogy a Kőszeg 0118/2 hrsz-ú ingatlan telekhatárával párhuzamos nyomvonal a Csereszerződés megkötésével egyidejűleg megszűntetésre kerül (1. sz. mellékleten megszűnő nyomvonal jelölve).

Tulajdonos III. vállalja, hogy a Szolgalmi jog 1. módosításával kapcsolatos polgármester, vagy amennyiben a jelenlegi jogszabályi környezet (veszélyhelyzetre vonatkozó szabályok) megváltoznak – a telekalakításról szóló ingatlanügyi hatósági határozat jogerőre emelkedését követően haladéktalanul a Képviselő-testület elé terjeszti az ügyet az általa előírt jóváhagyás megszerzése érdekében.


1.15. Az Ingatlan3 tulajdonjogának átruházása szükségessé teszi a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú ingatlan és a bánya közötti átjárás biztosítása érdekében az ingatlanon átjárási telki szolgalmi jog alapítását. 



Figyelemmel erre a Felek már az Előszerződés aláírásával abban állapodnak meg egymással, hogy Tulajdonos II. a telekalakítással egyidejűleg a Szolgalmi jog 1.-hez képest azonos tartalommal átjárási telki szolgalmi jogot alapít az Ingatlan3 szolgáló telek terhére és a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú uralkodó telek javára (1. sz. mellékleten nyomvonala jelölve). 



Felek rögzítik, hogy Tulajdonos II. jelenleg az 1. sz. mellékleten megjelölt nyomvonaltól eltérő útvonalat tart fenn a Kőszeg 0118/6 hrsz.-ú ingatlanon, tekintve, hogy a tervezett szolgalmi nyomvonal jelenleg egy művelési rézsű területén található. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. megállapodnak, hogy Tulajdonos II. a Tulajdonos I. tulajdonszerzését követően a jelenleg természetben használt nyomvonalat továbbra is jogosult használni addig, amíg a nyomvonal területe a Tulajdonos II. által közlekedésre alkalmassá nem válik. 


Az átjárási telki szolgalmi jog fenntartásával kapcsolatosan az 5.1. pontban írtak megfelelően irányadóak.


6.) Birtokátruházás

6.1. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. eltérő írásbeli megállapodása hiányában a cserealapot képező ingatlanok birtokbaadására a Csereszerződés megkötésével egyidejűleg, közös jegyzőkönyv felvételével kerül sor.

6.2. A birtokátruházás időpontjától kezdődő mindegyik Fél maga viseli a birtokába kerül ingatlan költségeit és a kárveszélyt, ugyanakkor jogosult az ingatlan hasznait is szedni. 


7.) Az ingatlan-nyilvántartást érintő jognyilatkozatok

6.3. Tulajdonos I. már az Előszerződés aláírásával kijelenti, hogy a Csereszerződésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását fogja adni ahhoz, hogy az Ingatlan1 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjoga, csere címén a Tulajdonos II. javára kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba 


6.4. Tulajdonos II. már az Előszerződés aláírásával kijelenti, hogy a Csereszerződésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását fogja adni ahhoz, hogy az átjárási telki szolgalmi joggal terhelt Ingatlan3 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjoga Tulajdonos I. javára kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. 


6.5. Tulajdonos II és Tulajdonos III. már az Előszerződés aláírásával kijelenti, hogy a végleges szerződésben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását fogja adni ahhoz, hogy a Szolgalmi jog 1. nyomvonala a Kőszeg 0117/10 hrsz-ú ingatlanon módosításra kerüljön az Előszerződésben írt tartalommal.

8.) Értékarányosság

8.1. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. kijelentik, hogy a Csereszerződésnek az Előszerződésben foglalt tartalommal történő megkötése esetén egyik Fél sem jut a jogügylet eredményeként a másik Fél rovására egyoldalú vagyoni előnyhöz. 


8.2. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. a Csereszerződés részeként, annak megkötésekor a szerződésben rögzítik a visszterhes vagyonszerzési illeték kiszabása érdekében a cserealapot képező ingatlanok szerződéskötéskori forgalmi értékét.


9.) Jogképesség, jogutódlás, szavatosság, költségviselés

8.3. Felek a jelen okirat aláírásával kijelentik, hogy mindegyikük Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, illetve önállóan jogképes szervezet, amelyek a jelen Előszerződés és a Csereszerződés megkötése és teljesítése tekintetében korlátozva nincsenek, a jogügylet érvényes létrejöttét jogszabályi rendelkezés vagy belső szabályzat nem tiltja vagy korlátozza.

8.4. Tulajdonos III. képviselője útján az Előszerződés aláírásával kijelenti, hogy a a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése értelmében a képviselő-testületének feladat-és hatáskörét veszélyhelyzetben a polgármester gyakorolja, ezért külön felhatalmazásra nincs szükség. 

8.5. Felek kifejezetten megállapodnak, hogy az Előszerződés hatálya a Felek esetleges jogutódaira - eltérő írásbeli megállapodás hiányában – automatikusan, külön elismerés vagy más jogügylet nélkül kiterjed.

8.6. Felek kölcsönösen szavatolják, hogy az Előszerződés tárgyát képező ingatlanok a tulajdoni lapokon az Előszerződés megkötésekor feltüntetett és fentebb is hivatkozott terhek kivételével per-, teher- és igénymentesek és azok is maradnak a Csereszerződés megkötésének időpontjáig, továbbá a Felek vállalják és szavatolnak azért, hogy azokat a Csereszerződés megkötéséig harmadik személy részére a másik fél előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül nem idegenítik el vagy terhelik meg. 

8.7. Az Előszerződés és a Csereszerződés elkészítésének költségeit, valamint a telekalakítási eljárás valamennyi költsége, a bányafelügyelet előtt lefolytatott valamennyi eljárás költsége Tulajdonos II-t terhelik. 

Felek saját jogi képviselőik költségét maguk kötelesek viselni. 

Felek maguk viselik a Csereszerződés megkötése során kiszabásra kerülő visszterhes vagyonátruházási illetéket is.


10.) Vegyes rendelkezések

10.1. Felek az Előszerződésben foglaltak teljesítése, valamint a Csereszerződés megkötése során egymással együttműködni kötelesek. 

10.2. Amennyiben az Előszerződés bármely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy azzá válna, az nem érinti automatikusan az egész Előszerződés érvényességét kivéve, ha az adott rendelkezés olyan jelentőségű, hogy e nélkül a Felek az Előszerződést nem kötötték volna meg. Az Előszerződés valamely esetlegesen érvénytelen, vagy utóbb azzá váló rendelkezése helyett a fenti kivétellel a Felek haladéktalanul kötelesek az érvénytelen rendelkezést a gazdasági akaratuknak leginkább megfelelő érvényes rendelkezéssel pótolni. 

10.3. Az Előszerződés esetleges kiegészítése, illetőleg bárminemű módosítása a Felek által kizárólag írásban lehetséges.

10.4. A jelen Előszerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., illetve az egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezései megfelelően irányadóak. Amennyiben a jelen Előszerződésben hivatkozott jogszabályok vagy hatóságok helyébe a jövőben új jogszabály vagy hatóság lépne, úgy a hivatkozott jogszabályok, illetve hatóságok helyett a vonatkozó új jogszabályokat kell alkalmazni.

10.5. Az Előszerződés azon a napon lép hatályba, amikor azt valamennyi fél erre felhatalmazott képviselői aláírták.

10.6. A jelen Előszerződést a Balogh • Bihary • B. Szabó • Jean • Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda (székhely: 1036 Budapest, Bécsi út 52. II/6-7.; eljáró ügyvéd: Dr. Jean Kornél) készítette és látja el ellenjegyzésével.

10.7. Tényvázlati záradék: Felek, mint megbízók a jelen okirat aláírásával kijelentik az okiratszerkesztő ügyvédi iroda részére, hogy az abban foglaltak mindenben tükrözik szerződéses akaratukat, azzal mindenben egyetértenek. Felek, illetve képviselőik cég-, illetve személy azonosságát az okiratszerkesztő részéről eljáró ügyvéd hitelt érdemlő módon ellenőrizte. A szerződéskötéshez szükséges tulajdoni lapok az eljáró ügyvéd által kerültek a Takarnet útján beszerzésre.

10.8. Mellékletek:

1. sz.: térkép

A Felek a jelen Előszerződést annak átolvasását és értelmezését követően, mint szerződéses akaratukkal mindenben egyezőt, helybenhagyóan írják alá.


		Kőszeg, 2021. ……………… …

............................................................


Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft.

képv.: Kovács István

Tulajdonos I.



		Budapest, 2021. ……………… …

...................................         ...................................


WIENERBERGER Zrt.


Tulajdonos II., 

képv.: Tarsoly József és Bencze Norbert





		Készítettem / ellenjegyzem Kőszegen, 2021. ……………….. napján:


…………………………………………


Dr. Jean Kornél ügyvéd 

KASZ: 36062241


Balogh, Bihary, B. Szabó, Jean, Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda
1036 Budapest, Bécsi út 52. II. em. 6-7.

		Készítettem / ellenjegyzem Budapesten, 2021. ……………….. napján:


…………………………………………


Dr. Jean Kornél ügyvéd 

KASZ: 36062241


Balogh, Bihary, B. Szabó, Jean, Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda
1036 Budapest, Bécsi út 52. II. em. 6-7.





Kőszeg, 2021. ……………… …


............................................................


Kőszeg Város Önkormányzata

képv.: Básthy Béla polgármester

Tulajdonos III.

Készítettem / ellenjegyzem Kőszegen, 2021. ………………..  napján:


…………………………………………


Dr. Jean Kornél ügyvéd 

KASZ: 36062241


Balogh, Bihary, B. Szabó, Jean, Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda

1036 Budapest, Bécsi út 52. II. em. 6-7.
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