194/2022. (X. 27.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy az Alpokalja Vendéglátó Kft. a Kőszeg, Rajnis u. 5. sz. alatti társasház közös tulajdonát képező tetőszerkezetének felújítását, tetőhéjalás cseréjét, kémény felújítását a szükséges engedélyek beszerzését követően, saját költségén elvégezze azzal, hogy a tulajdonostársaktól a későbbiekben sem igényelheti a tulajdoni hányaduk után a tetőfelújításra fordított költséget.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pontban írt – a határozat melléklete szerinti műszaki leírás és tartószerkezeti szakértői véleménynek megfelelő örökségvédelmi engedély és kivitelezői árajánlat alapján készült – véglegessé vált örökségvédelmi használatbavételi eljárás eredményeként megvalósult beruházást követően elrendeli az alábbiakat:


a)
Kőszeg Város Önkormányzata kezdeményezi a Kőszeg, Rajnis u. 5. társasház Alapító Okiratának módosítását oly módon, hogy a tulajdonostársak részére a külön albetétekre elővásárlási jog legyen biztosítva.


b)
Az Alapító Okiratban közös helyiségként feltüntetett 1 db olajtárolóra, valamint a padlástérre kizárólagos használati jog kerüljön bejegyzésre a földszinti üzlethelyiség (1846/A/1 hrsz) és az 1. emeleti 3. lakás (1846/A/4 hrsz) mindenkori tulajdonosa részére azzal, hogy a karbantartás költségei kizárólag őket terheli.


c)
A Kőszegi Városüzemeltető Kft. és az Alpokalja Vendéglátó Kft. között a Kőszeg, Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzéria üzlethelyiségre kötött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel, 160.147,-Ft/hó kerüljön rögzítésre.


d)
Az Alpokalja Vendéglátó Kft. által a Jurisics-várban (Kőszeg, Rajnis u. 9.) használt bolthelyiségre, az udvari íjászat és árusító pavilon használatára vonatkozó bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel kerüljön rögzítésre.

3.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete fenntartja magának azt a jogot, amennyiben a Jurisics-vár épületegyüttesében olyan újabb beruházás történik, amely akadálya a 2/d) pont teljesülésének, akkor arra vonatkozóan a felek új egyeztetést folytatnak le.
4.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a társasház Alapító Okirat módosításának és az átvezetéshez szükséges egyéb dokumentumok aláírására.

Felelős: Básthy Béla polgármester.

Határidő: 1. pont esetében: azonnal,


         2.-3. pontok esetében: 1. pont teljesülését követően értelemszerűen.




 EMBED AcroExch.Document.11 [image: image1.emf]tartószerkezeti  szakvélemény


PAGE  

Rákóczy Péter É 18-0046, 9730 Kőszeg Hegyalja utca 30,e-mail: rakoczy.peter.kg@gmail.com, tel. 06 9573 807











MŰSZAKI LEÍRÁS











[image: ]















KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.



[image: ]



építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  
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[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.



   Rákóczy Péter

É 18-0046, tervező
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TARTÓSZERKEZETEI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
Bécsikapu étterem Kőszeg, Rajnis u. 5. 
Fedélszerkezet felülvizsgálata 
 
A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzám, hogy az étterem 
épületének fedélszerkezetét vizsgáljam felül. Előadta, hogy a cserépfedés folyamatosan 
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmát. 
A szerkezeti állapot felmérésére helyszíni vizsgálatot tartottam, melyen az alábbiakat 
állapítottam meg: 
 
Szerkezeti állapot: 
Az épület műemléki védelem alatt áll. Szerkezetét tekintve hagyományosan falazott, 
hosszfőfalas. Az épület kétszintes, tetőtér beépítés nélküli. A fedélszerkezet 
hagyományos kétállószékes, kötőgerendás, hagyományos fa szerkezetű. A fő 
tetőszerkezet a Rajnis utcával párhuzamos gerincű. A fő tetőszerkezethez az udvar felé 
két kisebb fióktető csatlakozik. 
Az utcafronti fő tetőszerkezet méretéhez képest az elsődleges tartószerkezeti elemek 
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a kötőgerendák 
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsú, a székoszlopok távolsága túlzott, 
ezáltal a középszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz túl sok tartalékot. A 
fedélszerkezet viszonylag nagy súlyú cserépfedése, és a tetőszerkezetre ható 
meteorológiai terhelések hatására a szerkezeti elemek lassú kúszása következett be. 
Jellemző elmozdulások a kötőgerendákon figyelhetők meg. A kötőgerendák a 
középfőfalon alátámasztottak, ennek ellenére a középtámasz és a sárgerendák közti 
fesztávokon jelentős lehajlások zajlottak le. A kötőgerenda toldások megnyíltak. A 
lehajlásokkal együtt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és középszelemen 
közti könyökfák csapolásai megnyíltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, így a 
tetőszerkezet hossz merevítése szinte megszűnt. A középszelemen vonalából nézve 
megállapítható, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megdől. Ez annak 
köszönhető, hogy az utcafront felöli kötőgerenda szakasz lehajlása nagyobb volt, így a 
székoszlopok jobban besüllyedtek.  A teljes tetőszerkezet a Rajnis utca 3 számú ház 
felé hosszirányban is megdőlt. 
A kötőgerendák felületén szemrevételezéssel jelentős rovarkárosodások figyelhetők 
meg. A kötőgerenda mozgások másik oka a sárgerendázatok állapota. A Rajnis 3 felé 
eső fióktető előtt átfutó fő tetőszerkezet sárgerendázata igen rossz állapotú. A gerenda 
a toldásnál szétnyílt, az elemek vízszintes irányban egymástól elcsúsztak, ezáltal a 
szaruzatok is megnyíltak. Ezen a szakaszon a középszelemen is jelentős többlet 
igénybevétel kapott. A gerenda az erők hatására lehajolt. A sárgerendázat külső felületei 
takartak, nem vizsgálhatók. Mivel a párkányzat mentén több helyen is beázási nyomok 
láthatók, ezért a sárgerendázatok állapotát feltárásokat követően újra vizsgálni 
szükséges. A szaruzatok kis keresztmetszetűek, rovarrágottak. A szaruhosszakon 
jelentős geometriai torzulások láthatók. A középszelemenek és a kötőgerendák 
lehajlásai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulások a külső tetősíkon is jól láthatók. 
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hiányzik, vagy lelazult, ezért 
várhatóan a szaruvégek korhadtak. A tetőlécezés lehajolt, néhány helyen eltört, szinte 
tönkrement. A cserépfedés mállik, átázik, egyes cserepek kézzel morzsolhatók. A 







cserepek anyagának tönkremenetele, valamint a folyamatos tetőmozgások miatt a 
héjalás hullik, igen veszélyes állapotú. 
A fióktetők szerkezeti állapota a fő tetőszerkezetéhez hasonló. Itt a fő tetőhöz hasonló 
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetőszerkezetek fesztávolsága jóval kisebb, 
így a mozgások kisebb mértékben következtek be. 
 


 
Könyökfa csapolás kiszakadt 
 


 
Sárgerenda, fiókváltó, fiókgerenda korhadások 
 







 
Sárgerenda megnyílása 
 
Összefoglalás: 
A Magyar Mérnöki kamara által kiadott, TSZ 01-2013 „épületek megépült teherhordó 
szerkezeteinek erőtani vizsgálata és a tervezés elvei” című műszaki szabályzata alapján 
a fedélszerkezet állapotának besorolása igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet, 
egyben a cserépfedés állapota veszélyes, az sürgős beavatkozást igényel.  
 
 
Szükséges beavatkozások:  
A fedélszerkezet felújítási munkáit megelőzően az utcafronti szakaszt le kell keríteni, 
táblákkal jelezni kell az omlásveszélyt. 
A fedélszerkezet összes fő tartószerkezeti elemét felül kell vizsgálni. A faanyagok 
állapotától függően várhatóan a kötőgerendázatokat, sárgerendákat, szaruzatokat meg 
kell erősíteni, vagy egyes elemeket cserélni szükséges. Vizsgálni kell továbbá a 
középszelemenek állapotát. A fedélszerkezet hossz és harántmerevségét helyre kell 
állítani. A könyökfák csapolásait, illesztéseit javítani szükséges. A hosszmerevség 
biztosítására vihardeszkázást kell elhelyezni.  
A beázási helyeken a fedélszerkezet és a födémszerkezet elemeinek állapotát meg kell 
határozni. A felújítás során ügyelni kell a födém terhelhetőségére. (A födémszerkezet 
nem feltárt, a gerendázat kisebb terhelésre leng.) Dúcolás, emelés, födémre történő 
visszatámasztás csak előzetes vizsgálat alapján lehetséges. 
  
 
 
Szombathely, 2022. október hó 
 
 
 
 


…………………………….. 
Bukits Zoltán  


tartószerkezeti szakérő 
SZÉS1-18-0235 


 
 






