194/2022. (X. 27.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy az Alpokalja Vendéglátó Kft. a Kőszeg, Rajnis u. 5. sz. alatti társasház közös tulajdonát képező tetőszerkezetének felújítását, tetőhéjalás cseréjét, kémény felújítását a szükséges engedélyek beszerzését követően, saját költségén elvégezze azzal, hogy a tulajdonostársaktól a későbbiekben sem igényelheti a tulajdoni hányaduk után a tetőfelújításra fordított költséget.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pontban írt – a határozat melléklete szerinti műszaki leírás és tartószerkezeti szakértői véleménynek megfelelő örökségvédelmi engedély és kivitelezői árajánlat alapján készült – véglegessé vált örökségvédelmi használatbavételi eljárás eredményeként megvalósult beruházást követően elrendeli az alábbiakat:


a)
Kőszeg Város Önkormányzata kezdeményezi a Kőszeg, Rajnis u. 5. társasház Alapító Okiratának módosítását oly módon, hogy a tulajdonostársak részére a külön albetétekre elővásárlási jog legyen biztosítva.


b)
Az Alapító Okiratban közös helyiségként feltüntetett 1 db olajtárolóra, valamint a padlástérre kizárólagos használati jog kerüljön bejegyzésre a földszinti üzlethelyiség (1846/A/1 hrsz) és az 1. emeleti 3. lakás (1846/A/4 hrsz) mindenkori tulajdonosa részére azzal, hogy a karbantartás költségei kizárólag őket terheli.


c)
A Kőszegi Városüzemeltető Kft. és az Alpokalja Vendéglátó Kft. között a Kőszeg, Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzéria üzlethelyiségre kötött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel, 160.147,-Ft/hó kerüljön rögzítésre.


d)
Az Alpokalja Vendéglátó Kft. által a Jurisics-várban (Kőszeg, Rajnis u. 9.) használt bolthelyiségre, az udvari íjászat és árusító pavilon használatára vonatkozó bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel kerüljön rögzítésre.

3.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete fenntartja magának azt a jogot, amennyiben a Jurisics-vár épületegyüttesében olyan újabb beruházás történik, amely akadálya a 2/d) pont teljesülésének, akkor arra vonatkozóan a felek új egyeztetést folytatnak le.
4.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a társasház Alapító Okirat módosításának és az átvezetéshez szükséges egyéb dokumentumok aláírására.

Felelős: Básthy Béla polgármester.

Határidő: 1. pont esetében: azonnal,


         2.-3. pontok esetében: 1. pont teljesülését követően értelemszerűen.
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KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.
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építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  
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[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.
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TARTOSZERKEZETEI SZAKERTOI VELEMENY
Bécsikapu étterem Készeg, Rajnis u. 5.
Fedélszerkezet felulvizsgalata

A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzam, hogy az étterem
épuletének fedélszerkezetét vizsgaljam felll. Eléadta, hogy a cserépfedés folyamatosan
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmat.

A szerkezeti allapot felmérésére helyszini vizsgalatot tartottam, melyen az alabbiakat
allapitottam meg:

Szerkezeti allapot:

Az épulet mlemléki védelem alatt all. Szerkezetét tekintve hagyomanyosan falazott,
hosszf6falas. Az épulet kétszintes, tetétér beépités nélklli. A fedélszerkezet
hagyomanyos kétallészékes, kotégerendas, hagyomanyos fa szerkezeti. A f6
tetészerkezet a Rajnis utcaval parhuzamos gerinci. A 6 tetészerkezethez az udvar felé
két kisebb fidktetd csatlakozik.

Az utcafronti f6 tet6szerkezet méretéhez képest az els6dleges tartészerkezeti elemek
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a koétégerendak
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsu, a székoszlopok tavolsaga tulzott,
ezaltal a kozépszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz tul sok tartalékot. A
fedélszerkezet viszonylag nagy sulyud cserépfedése, és a tet6szerkezetre hato
meteoroldgiai terhelések hatasara a szerkezeti elemek lassu kuszasa kovetkezett be.
Jellemz6 elmozdulasok a kotégerendakon figyelheték meg. A kotégerendak a
kozépféfalon alatamasztottak, ennek ellenére a kdzéptamasz és a sargerendak kozti
fesztavokon jelentds lehajlasok zajlottak le. A kotbgerenda toldasok megnyiltak. A
lehajlasokkal egyutt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és kdzépszelemen
kozti konyokfak csapolasai megnyiltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, igy a
tetészerkezet hossz merevitése szinte megszlint. A kdzépszelemen vonalabél nézve
megallapithatd, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megddl. Ez annak
készdnhetd, hogy az utcafront feldli kdtégerenda szakasz lehajlasa nagyobb volt, igy a
székoszlopok jobban besullyedtek. A teljes tetészerkezet a Rajnis utca 3 szamu haz
felé hossziranyban is megdéilt.

A kotégerendak fellletén szemrevételezéssel jelentds rovarkarosodasok figyelhetbk
meg. A kotégerenda mozgasok masik oka a sargerendazatok allapota. A Rajnis 3 felé
esé fioktetd elbtt atfuto f6 tetGszerkezet sargerendazata igen rossz allapotu. A gerenda
a toldasnal szétnyilt, az elemek vizszintes iranyban egymastol elcsusztak, ezaltal a
szaruzatok is megnyiltak. Ezen a szakaszon a kozépszelemen is jelent6s tobblet
igénybevétel kapott. A gerenda az erék hatasara lehajolt. A sargerendazat kilsé feluletei
takartak, nem vizsgalhatok. Mivel a parkanyzat mentén tobb helyen is beazasi nyomok
lathatdk, ezért a sargerendazatok allapotat feltarasokat kovetéen ujra vizsgalni
szukséges. A szaruzatok kis keresztmetszetlek, rovarragottak. A szaruhosszakon
jelentés geometriai torzulasok lathatok. A kozépszelemenek és a koétégerendak
lehajlasai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulasok a kuls6 tet6sikon is jol lathatok.
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hianyzik, vagy lelazult, ezért
varhatéan a szaruvégek korhadtak. A tetblécezés lehajolt, néhany helyen eltort, szinte
tonkrement. A cserépfedés mallik, atazik, egyes cserepek kézzel morzsolhatok. A





cserepek anyaganak tonkremenetele, valamint a folyamatos tetdmozgasok miatt a
héjalas hullik, igen veszélyes allapotu.

A fidktetok szerkezeti allapota a f6 tetészerkezetéhez hasonlo. Itt a f6 tetbhdz hasonlo
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetészerkezetek fesztavolsaga joval kisebb,
igy a mozgasok kisebb mértékben kovetkeztek be.

Koényokfa csapolas kiszakadt

£k

Sargerenda, fidkvalto, fibkgerenda korhadasok






Sargerenda megnyilasa

Osszefoglalas:

A Magyar Mérndki kamara altal kiadott, TSZ 01-2013 ,épuletek megépllt teherhordd
szerkezeteinek er6tani vizsgalata és a tervezés elvei” ciml miszaki szabalyzata alapjan
a fedélszerkezet allapotanak besorolasa igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet,
egyben a cserépfedés allapota veszélyes, az surqds beavatkozast igényel.

Sziikséges beavatkozasok:

A fedélszerkezet felujitasi munkait megel6z6en az utcafronti szakaszt le kell keriteni,
tablakkal jelezni kell az omlasveszélyt.

A fedélszerkezet Osszes f6 tartészerkezeti elemét felul kell vizsgalni. A faanyagok
allapotatdl fuggden varhatéan a kétédgerendazatokat, sargerendakat, szaruzatokat meg
kell er6siteni, vagy egyes elemeket cserélni szukséges. Vizsgalni kell tovabba a
kozépszelemenek allapotat. A fedélszerkezet hossz és harantmerevségét helyre kell
allitani. A konyokfak csapolasait, illesztéseit javitani szikséges. A hosszmerevség
biztositasara vihardeszkazast kell elhelyezni.

A beazasi helyeken a fedélszerkezet és a fodémszerkezet elemeinek allapotat meg kell
hatarozni. A felujitas soran ugyelni kell a fédém terhelhetéségére. (A fodémszerkezet
nem feltart, a gerendazat kisebb terhelésre leng.) Ducolas, emelés, fodémre torténd
visszatamasztas csak el6zetes vizsgalat alapjan lehetséges.

Szombathely, 2022. oktéber ho

Bukits Zoltan
tartészerkgzeti szakérd
SZES1-18-0235






