207/2023. (XI. 30.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) módosításához szükséges - megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát meghatározó - főépítészi feljegyzést a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a HÉSZ 1. pont szerinti módosítása vonatkozásában Kőszeg város településfejlesztési tervét változatlan tartalommal alkalmazza.

3.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 (VII.15.) Korm.rendelet 68. § (1) bekezdésnek megfelelő egyszerűsített eljárás során készíttesse el a HÉSZ módosítását az 1. pont alapján a Kőszegfalva területén, a 87-es számú főúttól keletre lévő, Lke-A1/1 kertvárosias lakó övezetbe tartozó tömbök vonatkozásában és a kidolgozott normaszöveget elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.

Felelős: Básthy Béla polgármester.

Határidő: az 1-2. pont tekintetében azonnal,


         a 3. pont tekintetében 2024. március 31.
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Kőszeg Város Önkormányzata


Kőszeg Város Önkormányzati Főépítésze


9730 Kőszeg Jurisics tér 8.


Tel: +36/94/562-554, e-mail: foepitesz@koszeg.hu


Feljegyzés

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete részére

Tárgy: Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendeletének módosítása

Készült: 2023. november 02-án a Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal hivatalos helyiségében, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) számú Korm. rendelet alapján

Tisztelt Képviselő Testület!


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi a város településrendezési eszközeinek módosítását, mely során a Helyi Építési Szabályzat módosul.

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) számú Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm.rendelet) 7. § (1) bekezdése szerint: 

„A településterv, valamint annak módosítása megalapozó vizsgálat alapján készül, és a településtervet alátámasztó javaslat készíti elő. A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményeit az 1. melléklet, az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit a 2. melléklet határozza meg.


(2) A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmát úgy kell meghatározni, hogy az a tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és szakterületi javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelelő tartalmi mélységben, biztosítva és igazolva a településfejlesztés és településrendezés alapvető követelményeinek a teljesülését.”

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint: 


„A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát - ide nem értve a települési környezeti értékelést -


a) a település önkormányzati főépítésze vagy


b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban együtt: tervező) határozza meg az (1)-(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.” 

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: HÉSZ) módosítása az alábbiak szerint tervezett.


A HÉSZ 16.§ b) pontja szerint:

Az Lke-A1/ jelű építési övezetek egyedi előírásai: 


b)
Az övezetekben az alábbi lakásszámok építhetők:



ba) 
900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás,



bb) 
900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen 
három lakás, épületenként legfeljebb két lakással,



bc)
1800 m2 teleknagyság felett legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen négy 
lakás, épületenként legfeljebb két lakással.


A HÉSZ ezen előírása az elmúlt időszak tapasztalatai szerint az építési telkek olyan mértékű túlépítését eredményezte, amely tendenciát szeretnénk megszüntetni. Az 1000 m2 területű átlagos telkeken sok esetben a megengedett 25%-os beépítés esetén is 3 lakást építenek a beruházók, mely a kialakított lakások alaprajzában nem teszi lehetővé a megfelelő életvitelt, nem készülnek garázsok, tárolók, teraszok, amelyek utólagos engedély nélküli építése kaotikus állapotokat eredményez a beépítésben. Ezek a túlépítések a területen lévő lakóépületek rendeltetésszerű használatát is jelentősen korlátozzák.

A tervezett módosítás lényege, hogy a mellékelt szabályozási terven szereplő teljes területen korlátoznánk a telkekre építhető épületek és lakások számát oly módon, hogy egy telekre telkenként egy épület legyen építhető, s az épületben legfeljebb kettő lakás kialakítható. 

A módosítást Kőszegfalva területén, a 87-es számú főúttól keletre lévő, Lke-A1/1 kertvárosias lakó övezetbe tartozó tömbök vonatkozásában szeretnénk megtenni, mivel ezen a területen a Kőszeg Város Önkormányzata által eladott telkek adásvételi szerződésében ezt a módosítást az eladó már kezdeményezte. Ez a módosítás Kőszeg Város Helyi Építési szabályzatának többi előírására nincs kihatással, az övezetek egyedi előírásainak módosítása csak az említett területre korlátozódik.

A Korm. rendelet fenti előírásainak figyelembevételével a HÉSZ módosításához szükséges alátámasztó javaslat tartalmát a településtervezői munkarész készítésében határozom meg.  


Kérem a Főépítészi feljegyzés elfogadását! 
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Kőszeg, 2023. november hó 02.


		Bertók Sándor
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