233/2023. (XII. 14.) képviselő-testületi határozat:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Kőszeg Város Önkormányzata és az STKH Kft. között kötendő a Kőszeg, 0117/10 hrsz-ú ingatlanra, 2024. január 1. – 2025. december 31. közötti időszakra vonatkozó bérleti szerződést a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja és egyben felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.
Felelős: Básthy Béla polgármester.

Határidő: azonnal.
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BÉRLETI SZERZŐDÉS


Amely létrejött egyrészről  


Kőszeg Város Önkormányzata (cím: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8., adószáma: 15733627-2-18, statisztikai számjel: 15733627-8411-321-18, KÜJ-szám: 100153707, képviseli: Básthy Béla polgármester) mint Bérbeadó (továbbiakban BÉRBEADÓ), 


másrészről 

STKH Sopron és Térsége Környezetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. (Cg.: 08-09-011946, székhely.: 9400 Sopron, Harkai domb 0466/31 hrsz., adószám: 13221371-2-08, képviseli: Kosztka László ügyvezető) Bérlő (továbbiakban BÉRLŐ) között a mai napon, a következő feltételekkel:


Preambulum


A hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény (továbbiakban: „Ht.”) értelmében 2023. július 1-től kezdődően a hulladékgazdálkodási közszolgáltatás átalakul. 


A Magyar Állam a Ht. 53/A. § alapján az állami hulladékgazdálkodási közfeladat gyakorlásának jogát koncesszióba adta a Koncesszor részére. A koncesszor külön céget létesített ezen feladatok ellátására, MOHU MOL Hulladékgazdálkodási Zrt. (a továbbiakban: MOHU vagy Koncessziós Társaság) néven.


Koncessziós Társaság az egyes állami hulladékgazdálkodási közfeladat körébe tartozó tevékenységeket a jogszabályokban, különösen a Ht. 53/A. § (2) bekezdésében foglaltak szerint, a koncessziós szerződésben foglaltaknak is megfelelve, részben koncesszori alvállalkozók útján, a koncesszori alvállalkozókkal kötött szolgáltatási szerződések alapján kívánja nyújtani.


2023. július 1-től az önkormányzatok, illetve önkormányzati társulások az állami hulladékgazdálkodási közfeladat ellátásához igénybe vehető, és 2023. június 30-ig a hulladékgazdálkodási közszolgáltatás nyújtásához igénybe vett eszközöket a Ht. 18/D. § értelmében szabad kapacitásként kötelesek felajánlani és használatát/igénybevételét lehetővé tenni, az állami hulladékgazdálkodási közfeladat ellátásához. 


A Ht. 92/G. §  (1)  alapján az egyes energetikai és közszolgáltatási tárgyú törvények módosításáról szóló 2021. évi LXVIII. törvény hatálybalépésétől 2023. június 30. napjáig a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási feladatok ellátásába bevont hulladékgazdálkodási vagyonelem átruházásához, a vagyonelemek birtoklását, hasznosítását, használatát, a hasznai szedését, valamint az azzal való rendelkezést érintő szerződéses jogviszony létesítéséhez, megszüntetéséhez és módosításához a miniszter - e törvény végrehajtására kiadott kormányrendeletben meghatározott szempontok szerinti - előzetes jóváhagyása szükséges, kivéve az olyan szerződéses jogviszonyt, amely a koncesszori alvállalkozói tevékenység, vagy a koncessziós társaság részére történő kezelési szolgáltatás nyújtás 2023. július 1. napjától történő ellátását szolgálja.


A Ht 53/E. § (7) bekezdése alapján az állami hulladékgazdálkodási közfeladat ellátásával összefüggésben a hulladékgazdálkodási eszközökkel rendelkező önkormányzat, önkormányzati társulás, gazdasági társaság vagy más gazdálkodó szervezet köteles együttműködni a koncesszorral és a koncessziós társasággal.


A Ht. 53/E. § (8) bekezdése szerint a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási résztevékenység folyamatos ellátása érdekében a koncesszor nevében eljáró koncessziós társasággal versenyeztetés mellőzésével köthető a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási résztevékenység ellátásához szükséges vagyonra vonatkozóan az Nvtv. szerinti hasznosítási vagy tulajdonátruházási szerződés.


1. A szerződés tárgya és annak jogi helyzete:


1.1 Bérbeadó kizárólagos tulajdonában áll:


· a kőszegi 0117/10 hrsz. számon található 65 m2 alapterületű szociális épület


· a kőszegi 0117/10 hrsz. számon található hulladékudvar csarnoka és előtte található betonozott rész


· Sensocar SC-MIN típusú 8388 gyártási számú közúti járműmérleg


1.2. A Bérbeadó bérbe adja a Bérlő pedig bérbe veszi a Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képező, 1.1 pontban részletesen körülírt ingatlanrészeket és eszközöket (a továbbiakban: Bérlemény).

1.3. Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményben végzendő valamennyi tevékenység folytatásához szükséges hatósági engedélyt megszerzi. 

1.4. Bérlő kijelenti, hogy a bérlemény birtokában van, annak műszaki állapotát, használhatóságát ismeri, ezért külön átadás-átvételi eljárás lefolytatásáról rendelkezni nem kell. 


A Felek továbbá rögzítik, hogy Bérlő a Bérlemény valamennyi fizikai, jogi, engedélyezési, és egyéb (pl. környezeti) adottságával tisztában van, ezen információk birtokában köti meg jelen bérleti szerződést.

2.
 Albérletbe adás:

Bérlő nem jogosult a bérelt ingatlanrész egészének vagy részeinek harmadik személy részére történő albérletbe adására.


3.
A szerződés hatálya és időtartama:

Jelen szerződés 2024. január 1. napján lép hatályba, Bérlő e naptól kezdve jogosult a bérleményben az 1.3. pontban foglalt tevékenység folytatására.

Jelen szerződést a Felek határozott időtartamra kötik meg 2025. december 31. napjáig. 

Jelen bérleti szerződés hatálybalépésének feltétele, hogy Bérlő a MOHU MOL Zrt.-vel jelen szerződés tárgyát képező vagyon tekintetében 2023. december 31.-ig létesítmény üzemeltetési szerződést köt.


4. 
Bérleti díj:

A Bérlő bérleti díjként az alábbi összeget köteles a Bérbeadónak megfizetni:


4.1
A bérleti díj a bérleti szerződés 1.1. pontjában meghatározott bérlemény vonatkozásában 200.000, - Ft + Áfa/hó, azaz havi kettőszázezer forint + Áfa összeg. 


4.2 A Bérlő a Bérbeadó részére a bérleti díj összegét havonta a Bérbeadó által kibocsátott számla alapján, átutalással fizeti meg a Bérbeadó számlán meghatározott bankszámlájára. A fizetés teljesítése akkor történik meg, ha a bérleti díj összege jóváírásra kerül a Bérbeadó bankszámláján.


4.3. A felek határozott időre szóló elszámolásban (Áfa trv. 58.§.) állapodnak meg. A bérleti díj havi összegét Bérlő a Bérbeadó által a számlán megjelölt bankszámlára a számla kiállításától számított 30. napig köteles átutalni.

4.4. A Felek a közüzemi díjak, illetve rezsiköltségek viselése tárgyában úgy állapodnak meg, hogy annak megfizetése Bérlő kötelezettsége. 


4.5. Szerződő felek megállapodása szerint Bérbeadó a bérleti díj összegét minden év január 1. napjával egyoldalúan emeli a KSH által meghatározott inflációs ráta mértékével.


4.6. A Bérlő köteles – a Bérbeadó felszólítására – a Bérleményre vonatkozó közüzemi számlák befizetését megfelelően igazolni.

5. Jelen szerződés módosítása:

Jelen szerződés kizárólag írásban, közös megegyezéssel módosítható.

6. Bérlő jogai és kötelezettségei


6.1.  A Bérlő jogosult a Bérleményt jelen szerződésben rögzített feltételek szerint használni.


6.2. A Bérlő jogosult a Bérleményben a tevékenységével összefüggésben a hatósági előírásoknak és engedélyeknek megfelelően kivitelezett reklámhordozóját és cégtábláját a saját költségén biztonságosan elhelyezni.


6.3. A Bérlő saját költségén gondoskodik a Bérlemény használatához, illetve üzemeltetéséhez szükséges minden jogszabály, közigazgatási előírás, engedély és jóváhagyás beszerzéséről, illetve minden hatósági és jogszabályi előírások betartásáról.


6.4. A Bérlő köteles a jelen szerződésben meghatározott bérleti díjat és egyéb költséget a Bárbeadónak esedékességkor megfizetni.


6.5. A Bérlő köteles továbbá megfizetni a Bérlemény használatához kapcsolódó, az üzemelésből kifolyólag keletkező minden helyi és központi adót, járulékot, egyéb közterhet, költséget.


6.6. A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő a Bérleményt nem csak bérli, hanem abban gazdasági tevékenységet folytat, azt teljeskörűen és saját költségén telephelyként működteti.


A Bérlő köteles viselni minden a működtetéssel kapcsolatos költséget – ideértve a Bérleményen folyó gazdasági tevékenységgel kapcsolatban felmerülő valamennyi központi és helyi adó,– és felelősséggel tartozik a működéssel összefüggésben okozott vagy abból eredő károkért. Amennyiben harmadik személy a Bérbeadó, mint a Bérlemény tulajdonosa felé érvényesít bármely a működtetéssel összefüggésben őt ért kárt, úgy azt a Bérbeadó jogosult a Bérlőre áthárítani, illetve a Bérlő köteles a jogkövetkezmények alól a Bérbeadót mentesíteni.


6.7. A Bérlő köteles saját költségén a Bérlemény átadáskori állapotának megőrzése.

6.8.  A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó 100 %-os tulajdonában lévő Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. a Kőszeg, 0118/10 hrsz-on lévő inert hulladéklerakó telephely engedélyének beszerzését követően, annak működtetése érdekében a Sensocar SC-MIN típusú 8388 gyártási számú közúti járműmérleget, valamint a 0117/10 hrsz-on található 65 m2 alapterületű szociális épületet a Bérlő tevékenységének akadályoztatása nélkül jogosult, saját személyzete igénybevételével térítésmentesen használni.  A járműmérleg és a szociális épület használatának rendjéről a Bérlő és a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. külön megállapodást köt.



6.9. A Bérlő haladéktalanul értesíti a Bérbeadót, amennyiben jelen telephely fejlesztésére vonatkozóan bármilyen pályázati lehetőség jut a tudomására és szükség esetén együttműködik a pályázat megvalósításában.


7. A Bérbeadó jogai és kötelezettségei


7.1. A Bérbeadó jogosult a Bérleményt a Bérlő előzetes értesítését követően a Bérlemény rendeltetésszerű használatát bármikor a helyszínen ellenőrizni, és a Bérlemény műszaki állapotáról a helyszínen tájékozódni. A Bérlő köteles a megadott időpontban a Bérlemény ellenőrzését lehetővé tenni, valamint a Bérlemény használatával kapcsolatban a Bérbeadó kérésére köteles adatokat szolgáltatni. Amennyiben az ellenőrzés hiányosságokat tár fel, a Bérlő köteles a hiányosságokat saját költségén megszüntetni, illetve a Bérlemény nem rendeltetésszerű használatát haladéktalanul megszüntetni.

7.2. Bérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy saját költségén a Bérleményhez vezető utat karbantartja. A telephely érintésvédelmi mérés során feltárt hiányosságainak javításáról 2024. június 30-ig gondoskodik.

8. A szerződés megszűnése és jogkövetkezményei:

8.1 A Bérleti Szerződés megszűnik, és a szerződő Felek mentesülnek a jelen szerződés keretei között meghatározott kötelezettségeik alól:


1. ha Bérlő vagy Bérbeadó a szerződést rendes felmondással, 90 napos felmondási idő betartásával felmondja

2. ha Bérlő vagy Bérbeadó azonnali hatállyal felmondja a szerződést a másik Fél súlyos szerződésszegésére hivatkozva.

8.2. A szerződés megszűnésének napján a Bérlő köteles a Bérleményt átadás-átvételi jegyzőkönyv aláírásával a Bérbeadónak az eredeti átadáskori állapotban visszaadni, a használat során keletkezett károkat Bérlő köteles kijavítani vagy a javítás költségét Bérbeadónak megtéríteni. Szerződő Felek kötelesek egymással a megszűnést követő 15 napon belül elszámolni.


8.3. A Bérlő saját költségén jogosult leszerelni és elvinni az általa értéknövelő beruházás körében felszerelt és állagsérelem nélkül leszerelhető berendezéseket és felszerelési tárgyakat.  


9. Egyéb rendelkezések

Jelen szerződéssel, annak teljesítésével kapcsolatos jogvitájukat a Felek elsődlegesen megkísérlik tárgyalásos úton rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, úgy kikötik a Soproni Járásbíróság illetékességét.

Jelen szerződésben részletesen nem érintett kérdésekben a Ptk. előírásait kell irányadónak tekinteni.

Jelen szerződést a felek közös átolvasást és értelmezést követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták, és magukra nézve kötelezőnek fogadták el.

Kőszeg, 2023. december „…..” 


Sopron, 2023. december 20.

		……………….………..……………………

		

		……………………….…………………..
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