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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
28/2009. (IX. 14.) önkormányzati rendelete

Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város
szabályozási tervéről szóló 46/2006.(XII. 22.) rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§.(3) bekezdés c. pontjában és a 13.§. (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, továbbá az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről (a továbbiakban: OTÉK) szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendeletben foglalt szabályozás figyelembevételével Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város szabályozási tervéről szóló 46/2006.(XII. 22.) rendeletét az alábbiak szerint módosítja:
1.§

(1) Kőszeg város helyi építési szabályzatáról és a város szabályozási tervéről szóló 46/2006.(XII. 22.) rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 2.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„ (2) A Szabályozás Terven kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a)  belterület és külterület határát

b) a közterületet nem közterülettől elválasztó vonalat: szabályozási vonal, és szabályozási szélesség

c)  a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek elválasztó vonalat

d)  az övezeti jellemzőket

e)  a kötelező építési vonalat 

f)  területfelhasználási módok határát
g)  az egyes területek kizárólagos felhasználásának módját

h)  a közhasználat céljára átadandó területeket

i)  övezet határ

j)  országosan védett területek határa, és azokra vonatkozó előírások,

k)  védőterületek határa, és azokra vonatkozó előírások
l)  országosan védett építmények
m)  beültetési kötelezettséget jelölő vonalat.”
(2) A HÉSZ 2.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(4) A Szabályozási Terven irányadónak kell tekinteni:

a)  telekhatárokat
b)  övezet határok telekhatár módosításokat követve
c)  irányadó szabályozási vonal

d)  a javasolt megszüntetéseket
e)  a kijelölt forgalomcsillapított közterületeket
f)  helyileg védett építmények

g)  a térszín alatt létesítendő parkolóházat, mélygarázst

h)  történelmi városfal és bástyák vonalát.”
2.§

A HÉSZ 3.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) Beépítésre szánt területek:

· Kisvárosias lakóterület (Lk)

· Kertvárosias lakóterület (Lke)

· Falusias lakóterület (Lf)

· Településközpont vegyes terület (Vt)

· Központi vegyes terület (Vk)

· Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz)

· Ipari gazdasági terület (Gip)

· Üdülőházas terület (Üü)

· Hétvégi házas terület (Üh)

· Egyedi jelentőségű intézményközpont különleges terület (K-I)

· Egyedi beépítési és telekjellemzőkkel rendelkező területek (K-E)

· Vendégváró különleges területek (K-V)

· Jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges intézmény-területek (K-Z)

· Bánya különleges terület (K-B)

· Közmű különleges terület (K-K)

· Hulladék elhelyezésére szolgáló különleges terület (K-H)

· Technikai sportpálya különleges terület (K-TS)

· Egészügyi különleges terület (K-Eü)

· Védett területen lévő, kialakult telekállapotú, turisztikai, természetvédelmi célokat szolgáló különleges terület (K-VKT)
· krematórium terület (K-Kr)
· Kerékpáros turisztikai centrum (K-KTC)
· Szabadidős és sportterület (K-SzS).”
3.§

A HÉSZ 5.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(3) A domborzati adottságok miatt a telek megközelítéséhez szükséges behajtó, kapubejárat, rézsűkialakítás, stb... közút kezelőjének hozzájárulásával létesülhet.”
4.§

A HÉSZ 6.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(1) A település közterületein elhelyezhető:

a) hirdető (reklám) berendezés,

b) közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények (várakozóhelyek és tartozékaik),

c) köztisztasággal kapcsolatos építmények,

d) szobor, díszkút, szakrális emlék,

e) távbeszélőfülke

f) a rendelet 29.§ (1) bekezdésében foglaltak és zászlótartórúd.”
5. §
A HÉSZ 7.§ (3) bekezdése hatályát veszti.
6. §
(1) A HÉSZ 10.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(4) A magas talajvíz állásos, mélyfekvésű területként a szabályozási terven kijelölt területen építkezni csak a tömb területére vagy telkenként elkészített talajmechanikai szakvélemény alapján szabad.”
(2) „A HÉSZ 10.§ (13) bekezdése hatályát veszti.
7. §

A HÉSZ 13.§ (1) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul:

„(1) Zaj és rezgés elleni védelem

a)
A zaj elleni védelem szempontjából a város területén a vonatkozó szabályok rendelet
 szerinti kategóriákba (területi funkciókba) az alábbiak szerint kell besorolni a területeket, illetve az övezeteket:

1.
sorszámú területi funkció: Szabóhegyi üdülőterület, Kőszegi Tájvédelmi Körzet területei és egyéb védett természeti területek, a városközpont Várkörön belüli része, különleges területek K-Z1, K-E1, K-KTE, K-Eü, K-VKT jelű övezete.

2.
sorszámú területi funkció: Az összes lakóterületi övezet, különleges területek K-Z2, K-E2, K-E3, K-Kr, K-KTC, K-SzS, K-I1, K-I2, K-V jelű övezetei, zöldterületek, kertes mezőgazdasági terület övezetei.

3.
sorszámú területi funkció: Településközpont és központi vegyes területek (kivéve a Várkörön belüli részek).

4.
sorszámú területi funkció: Gazdasági területek, különleges területek K-B, K-K, K-H, K-TS jelű övezetek mezőgazdasági területek (kertes területeket és a védelem alatt állókat kivéve), természeti védelem alatt nem álló erdőterületek, közlekedési területek, közműterületek, egyéb területek, a 2. sorszám alatt nem említett különleges területek.

A városban levő oktatási-nevelési létesítmények környezetében csak olyan tevékenység engedhető meg, amely azok területén a nappal 50 dB mérhető határérték túllépést nem okoz.”
8.§

A HÉSZ 15.§-a az alábbi (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Valamennyi építési övezetben a kialakult telkek beépíthetők, ha az OTÉK előírásainak megfelelnek, kivéve az Lk-H1-H5;  Vt-1-3; K-e és K-SzS övezetekben.”

9.§

A HÉSZ 16.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(4) A lakóterületen az OTÉK 1.sz. melléklet 67.pont szerinti melléképítmények a), c), d), e), f), g), h), i), j) létesíthető.

10.§

(1) A HÉSZ 17.§-a (10) bekezdésének 3.pontja hatályát veszti.
(2) A HÉSZ 17.§ (13) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(13) Az Lk-A1K és A2K övezet egyedi és részletes előírásai

1. Az A1K és A2K övezetekben elhelyezhető, és el nem helyezhető építmények köre, megegyezik a (1)-(4) bekezdésekben foglaltakkal.

2. Az övezetekben a beépítési módra, telekalakításra, építménymagasságra, a beépítettség mértékére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége
(m)
	maximális beépítettség

(%)
	min. zöld %

	Lk
	A1K
	SZ
	5,5
	700
	18
	30
	50

	
	
	
	4,5
	900
	18
	30
	50

	
	
	
	4,5
	550
	16
	30
	50

	
	
	
	4,5
	1200
	18
	25
	50

	
	
	
	7,5
	1500
	20
	25
	50

	
	
	SZ(O)
	4,5
	550
	16
	25
	50

	
	
	
	
	550
	16
	30
	50

	
	
	O
	4,5
	900
	16
	30
	50

	
	
	O
	6,0
	900
	16
	40
	30

	
	
	O
	4,5
	550
	16
	30
	50

	
	
	O
	4,5
	550
	16
	40
	50

	
	
	
	
	300
	14
	40
	50

	
	
	O(SZ)
	5,5
	700
	18
	30
	50

	
	
	I
	5,5
	550
	16
	30
	50

	
	
	Z
	5,5
	550
	10
	40
	40

	
	
	Z
	7,5
	550
	10
	40
	40

	
	
	Z
	K(5,5)
	550
	10
	40
	40

	Lk
	A2K
	SZ
	10,5
	3000
	--
	20
	50

	
	
	
	7,5
	1500
	--
	25
	50

	
	
	
	
	700
	--
	40
	40

	
	
	SZ
	10,5
	1500
	--
	25
	50

	
	
	SZ
	6,0
	1500
	--
	25
	50

	
	
	SZ
	7,5
	K
	--
	30
	35


3. Telekhatár-rendezés esetén mindkét érintett telek kedvezőbb beépíthetőségének érdekében a táblázatban foglalt minimális telekterület és telekszélesség mérettől el lehet térni a kedvezőbb telekszerkezet érdekében.

4. Az A1K övezetben a következő beépítési módokkal helyezhetők el az épületek:

· SZ – Az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. A kialakult ikres beépítési módok bontása után szabadonálló épületek is elhelyezhetők.

· SZ(O) – Az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. A kialakult oldalhatáron álló beépítési mód megtartható.

· O – Az épületeket oldalhatáronálló beépítéssel kell elhelyezni. A saroktelkeken szabadonálló beépítési mód alkalmazása is megengedett.

· O(SZ) – Az épületeket oldalhatáron álló módon kell elhelyezni. A kialakult szabadonálló beépítési mód megtartható.

· I – Az épületeket ikres beépítési módon kell elhelyezni. A kialakult oldalhatáron álló és szabadonálló beépítési módok megtarthatók.

· Z – Az épületeket zártsorú módon kell elhelyezni. Az épületek között minimum 2,4 m széles hézag megengedett. A hátranyúló épületszárnyak esetén minimum 4,0 m oldalkertet kell kialakítani. A tetőgerinceket utcával párhuzamosan kell kialakítani. Az épületek folyamatos átépülése során 5 m-es előkertet kell kialakítani. A telek homlokvonalától mért 10 m-es mélységig, az épületek telekhatárra eső homlokzatán nem alakítható ki nyílás. Ezen mélység után, a zártsorú beépítés esetén is nyithatók az OTÉK 37.§(4) bekezdésben meghatározott nyílások.

5. Az A2K övezetben az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni A kialakult ikres beépítési módokat meg kell tartani, illetve az ikerház teljes bontása után szabadonálló épületek is elhelyezhetők

6. Mindkét övezetben, az előírt mértékű beépítettséget túllépni egyszeri esetben, a beépítési % 5%-ával személygépkocsi-tároló építésére lehet úgy, hogy a telek beépítettsége a 60%-ot nem haladhatja meg.
7. Mindkét övezetben, az előírt mértéket jelenleg is meghaladó magasságú épület teljes átépítés esetén, maximum a kialakult mértékig az általános előírásoktól eltérhet.”
(3) A HÉSZ 17.§ (14) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(14) Az Lk-A1 és A2 övezetek egyedi és részletes előírásai

1.  Az A1 és A2 övezetekben elhelyezhető, és el nem helyezhető építmények köre, megegyezik a (1)-(4) bekezdésekben foglaltakkal. Ettől eltérni, jelen helyi építési szabályzatnak, szabályozási tervvel alátámasztott kiegészítésével lehet.

2.  Az övezetekben a beépítési módra, telekalakításra, építménymagasságra, a beépítettség mértékére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	beépítettség

(%)
	min. zöld %

	Lk
	A1
	SZ
	5,5
	900
	18
	30
	50

	
	
	
	4,5
	720
	18
	20
	50

	
	
	
	4,5
	700
	18
	20
	50

	
	
	Z
	4,5
	600
	10
	30
	50

	
	A1
	Z
	7,5
	440
	12
	30
	50

	Lk
	A2
	SZ
	6,0
	720
	18
	30
	50

	
	
	SZ
	6,0
	700
	18
	40
	30

	
	
	SZ
	7,5
	720
	18
	30
	50

	
	
	SZ
	7,5
	900
	18
	30
	50

	
	
	SZ
	7,5
	1500
	18
	25
	50

	
	
	SZ
	10,5
	900
	18
	30
	50

	
	
	SZ
	12,5
	1500
	18
	30
	50

	
	
	Z
	6,0
	450
	12
	30
	50

	
	
	Z
	6,5
	720
	12
	30
	50

	
	
	Z
	7,5
	450
	10
	30
	50

	
	
	
	
	szt. szerint


3.  Az elő-, oldal-, és hátsókertekre vonatkozó előírásokat az OTÉK szerint kell megtartani.”
(4) A HÉSZ 17.§ (15) bekezdésének 1. pontja az alábbiak szerint módosul:

„(15) A Lk-T1-T3 övezetek egyedi és részletes előírásai

a. A Lk-T1 övezetben új építményre építési engedélyt, közterületek rendezésére engedélyt adni, a szabályozási tervlapok szerint, annak hiányában a szabályozási tervben jelölt területfelhasználási, vagy övezeti határvonallal lehatárolt teljes tömbre egységesen elkészített szabályozási terv alapján szabad.

b. A szabályozási tervnek tartalmaznia kell a jelenlegi épületállomány, közműhálózatok, és burkolt felületek felmérését. A tervnek minimum M=1:1000 méretarányban kell készülnie.

c. A tervben meg kell határozni a beépítettség maximális értékét, a minimális zöldfelületi fedettséget, az új építési vonalakat, út és zöldfelületi kialakításokat.”
(5) A HÉSZ 17.§ (17) bekezdésének 2. pontjának c) alpontja az alábbiak szerint módosul:

 „2. A KT-EGÜ övezet, egészségügyi intézmények elhelyezésére szolgál. 

c)
A kialakult telek tovább nem osztható. A megengedett maximális építménymagasság 7,5 m. Az épületet a telken zártsorú módon kell elhelyezni, a kialakult előkert megtartásával. A telek maximális beépítettsége 40% lehet, a minimális zöldfelület 30%.”
11.§

(1) A HÉSZ 18.§ (6) bekezdésének 3. pontja az alábbiak szerint módosul:

„3. Telekhatár-rendezés esetén az érintett telek kedvezőbb beépíthetőségének érdekében – a szomszédos telkek beépíthetőségének biztosítása mellett - a táblázatban foglalt értékektől el lehet térni.”
(2) A HÉSZ 18.§ (7) bekezdésének 2. pontja az alábbiak szerint módosul:

„(7) A Lke-A1 övezet egyedi és részletes előírásai

2. Az övezetben a beépítési módra, telekalakításra, építménymagasságra, a beépítettség mértékére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza.

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	maximális beépítettség

(%)
	min. zöld %

	Lke
	A1
	SZ
	4,5
	900
	18
	25
	50

	
	
	SZ
	4,5
	900
	20
	20
	55

	
	
	
	4,5
	900
	18
	25
	50

	
	
	
	4,5
	800
	18
	25
	50

	
	
	
	4,5
	1200
	20
	20
	55

	
	
	
	4,5
	1100
	20
	20
	55

	
	
	
	4,5
	1000
	20
	20
	55

	
	
	
	
	900
	20
	15
	60

	
	
	
	
	
	
	20
	55

	
	
	
	
	700
	18
	20
	60

	
	
	O
	4,5
	1100
	20
	20
	55

	
	
	
	
	900
	20
	20
	55

	
	
	
	
	
	25
	20
	55

	
	
	
	
	700
	16
	20
	55

	
	
	
	
	550
	14
	20
	55

	
	A2
	SZ
	4,5
	800
	16
	25
	55


”

(3) A HÉSZ 18.§ (8) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(8) A Lke-Z1 övezet egyedi és részletes előírásai

1. A Z1 övezetben elhelyezhető építmények köre, megegyezik a (1)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigorítással, hogy az övezetben legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhető el, valamint a (2)2. és 4. pontban foglalt épületek csak kivételesen, és a lakófunkció kiegészítéseként helyezhetők el. A (3) bekezdésben foglalt épületek nem helyezhetők el.

2. A Z1 övezetben a kialakítható telekméreteket a (10) bekezdés alatti táblázat tartalmazza.

3. A Z1 övezetben az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. Az előkert mélysége 5-10 méter között változhat.

4. A Z1 övezetben a maximális beépítettség mértékét a (10) bekezdés alatti táblázat tartalmazza. Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettséget a minimálisan osztható telekterület-méretre kell vetíteni. A minimális telekterületet meghaladó telekrészre csak maximum 5%-os beépítettségi lehetőség vehető figyelembe.

5. A Z1 övezetben, ha a telek területe az övezetben előírt telekméretet lényegesen meghaladja, akkor is csak a minimális méretű telken elhelyezhető tömegarányú és osztottságú épület építhető. Az övezetben az épület befoglaló mérete nem haladhatja meg a minimális telekterület-méret és a maximális beépítési százalék szorzatának kétszeresét.”
(4) A HÉSZ 18.§ (9) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(9) A Lke-Z2 övezet egyedi és részletes előírásai

1. A Z2 övezetben elhelyezhető építmények köre, megegyezik a (1)-(4) bekezdésekben foglaltakkal, azzal a szigorítással, hogy az övezetben legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhető el, valamint a (2)2. és 4. pontban foglalt épületek csak kivételesen, és a lakófunkció kiegészítéseként helyezhetők el. A (3) bekezdésben foglalt épületek nem helyezhetők el.

2. A Z2 övezetben a telkeket domboldalra felfutó jelleggel kell megtartani. A telkek mélységükben nem megoszthatók, kivéve, ha a telek felső részét erdő művelési ágba sorolják és önálló ingatlan nyilvántartásba veszik.
3. A Z2 övezetben az épületeket a tömbönként meghatározott, és a szabályozási tervlapon megjelölt mélységű előkert kialakításával lehet elhelyezni, szabadonálló beépítési módon.

4. A beépítettség mértékének megállapításához a telkek szabályozott homlokvonalától mért 75 m-es sávjának területét kell figyelembe venni. Ahol a telkek hosszúsága nem éri el a 75 m-t, ott az egész telekmérettel kell számolni. A Z2 övezetben a maximális beépítettség mértékét a (10) bekezdés alatti táblázat tartalmazza. A megengedett maximális építménymagasságot a (10) bekezdés alatti táblázat tartalmazza. A Z2 övezetben a maximális építménymagasság mellett a maximális homlokzati magasságra vonatkozó előírást is meg kell tartani. A homlokzati magasság számértéke, a legmélyebb terephez viszonyított legmagasabb homlokzati magasság számértékét jelenti.

5. A Z2 övezetben, ha a telek szélessége az övezetben előírt minimális telekszélességet lényegesen meghaladja, a telken akkor is csak a minimális szélességű telken elhelyezhető tömegarányú és osztottságú épület építhető. Az övezetben az épület befoglaló mérete nem haladhatja meg a minimális telekterület-méret és a maximális beépítési százalék szorzatának kétszeresét.”
(5) A HÉSZ 18.§ (10) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(10) A Lke-Z1 és Z2 övezetben a beépítési módra, telekalakításra, építmény-, illetve homlokzatmagasságra, a beépítettség mértékére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza.

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	max. beépített-ség

(%)
	min. zöld %

	
	
	
	építmény
	homlokzat
	
	
	
	

	Lke
	Z1
	SZ
	4,5
	
	2000
	20
	10
	70

	
	
	
	
	
	1500
	20
	15
	60

	
	
	
	
	
	
	
	10
	70

	
	
	
	
	
	1100
	18
	15
	60

	
	
	
	
	
	1200
	18
	15
	60

	
	Z2
	SZ
	4,5
	5,5
	2000
	20
	10
	70

	
	
	
	5,5
	5,5
	1500
	20
	10
	70

	
	
	
	
	
	1500
	20
	10
	70

	
	
	
	
	
	1200
	18
	10
	70

	
	
	
	
	
	1200
	18
	15
	60

	
	
	
	
	
	900
	18
	15
	60

	
	
	SZ(O)
	
	
	1200
	18
	10
	70

	
	
	
	
	
	1200
	18
	15
	60

	
	
	O
	4,5
	5,5
	1200
	14
	15
	60


SZ(O) – Az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. A kialakult oldalhatáron álló beépítési mód megtartható. 

12.§

(1) A HÉSZ 19.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(4) Az övezetben a beépítési módra, telekalakításra, építménymagasságra, a beépítettség mértékére vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza.

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	beépített-ség

(%)
	min. zöld %

	Lf
	--
	O
	4,5
	900
	18
	30
	50

	Lf
	--
	O
	4,5
	900
	18
	25
	50


(2) A HÉSZ 19.§ (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(5) A területen az épületeket a kialakult előkert méret(minimum 5 m, vagy annak hiányában 10 m-es előkert megtartásával kell elhelyezni.”
13.§

(1) A HÉSZ 20.§ (11) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
(11) A Vt-1-3 övezetekben építményt utcavonalon épületként megvalósuló építmény esetén legalább 3,0 m, és legfeljebb a táblázat övezetenként rögzített maximális építménymagassággal kell kialakítani.

A beépítettségre vonatkozó (K) jel esetén a biztosítandó minimális zöldfelület, egyéb előírás hiányában a beépítetlen terület 30%-a.

	területfel-használás
	öve-zet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	beépíthető minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	maximális beépített-ség

(%)
	min. zöld %

	Vt
	1
	Z
	7,5
	K
	K
	K(75)
	--

	
	
	
	
	szt. szerint
	50
	30

	
	
	
	7,5
	K
	K
	40
	25

	
	
	
	K(7,5)
	K
	K
	K(45)
	--

	
	
	
	K(6,0)
	
	K
	K(75)
	--

	
	
	
	K
	
	K
	K(75)
	--

	
	
	
	K(7,5)
	
	K
	K(60)
	--

	
	1
	SZ
	7,5
	2000
	18
	20
	50

	
	1
	SZ
	7,5
	K
	18
	20
	50

	
	2
	Z
	7,0
	K
	K
	50
	30

	
	
	
	K
	K
	K
	K(75)
	--

	
	
	
	K(7,5)
	K
	K
	K(75)
	--

	
	
	
	K(7,5)
	K
	K
	K(60)
	--

	
	
	
	7,0
	450
	K
	45
	35

	
	
	SZ
	6,0
	1500
	20
	30
	35

	
	3
	Z
	K
	K
	K
	K
	--


”
(2) A HÉSZ 20.§ (16) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
„(16) A Vt-KT3 alövezetben elsődleges cél az építészeti térformálásához igazodó funkcionális kialakítás.

1. Az épületben művelődési, kulturális, illetve idegenforgalomhoz kapcsolódó intézmények, szálláshelyek helyezhetők el. Az épületben szolgálati jellegű lakáson kívül más lakás nem helyezhető el. Kialakult állapot esetén a lakások megtarthatók.

2. Az alövezetben a kialakult beépítési módot meg kell őrizni. A kialakult telek tovább nem osztható, a telek tervezett beépítettsége a kialakult beépítettséget legfeljebb 10%-al haladhatja meg, de maximum 75 % lehet. A kialakult építménymagasság és utcai homlokzat építménymagassága nem változtatható.”
14.§

(1) A HÉSZ 21.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) A központi vegyes területen elhelyezhető:

1. igazgatási épület, 
2. kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

3. egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület,

4. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

5. sportépítmény,

6. nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény, 
7. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

8. más lakások az övezeti előírások szerint
9. tűzoltóság
10. autóbusz pályaudvar építményei.”
(2) A HÉSZ 21.§ (7) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(7) A Vk (6)1-3. pont szerinti övezetben a beépítési módra, maximális építménymagasságra. minimális telekterület-méretre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza.

A beépítettségre vonatkozó (K) jel esetén a biztosítandó minimális zöldfelület, egyéb előírás hiányában a beépítetlen terület 30%-a.

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	maximális beépítettség

(%)
	min. zöld %

	Vk
	KT
	SZ
	7,5
	1500
	30
	50

	Vk
	K
	SZ
	7,5
	2000
	30
	50

	
	
	
	
	3000
	30
	50

	
	
	
	4,5
	2000
	30
	50

	
	
	
	
	3000
	30
	50

	
	
	
	
	K
	30
	55

	
	
	Z
	10,5
	K
	K
	--

	
	
	Z
	5,5
	K
	40
	--

	
	
	
	
	1500
	40
	40

	
	A1
	Z
	7,5
	szt. szerint
	50
	35

	
	
	
	4,0
	200
	75
	10

	
	
	SZ
	7,5
	1500
	30
	30

	
	
	HZ
	4,0
	szt. szerint
	50
	35

	Vk
	A2
	SZ
	6,0
	5000
	30
	50

	
	A2*
	SZ
	6,0
	5000
	8
	60


* A Vk-A2 terület beépítésének feltétele a 87. sz. főút új nyomvonalának megvalósulása.”
(3) A HÉSZ 21.§ (12) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(12) A Vk-KT kizárólagos területfelhasználású övezetbe az alábbi alövezetek tartoznak:

· Vk-KT”
(4) A HÉSZ 21.§ (13) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(13) A Vk-KT alövezet részletes előírásai

1. Az alövezetben elsődlegesen igazgatás, kereskedelem, szálláshely szolgáltatás részére kell helyet biztosítani. A fennmaradó területen egyéb kereskedelmi, vendéglátó, és kisipari, egészségügyi, sporttevékenység számára szolgáló építmény elhelyezhető.

2. Az alövezetben az épületek emeletén, vagy tetőterében lakások kivételesen elhelyezhetők.

3. Az alövezetben telekalakítás, illetve beépítés csak a képviselőtestület által jóváhagyott beépítési terv alapján elkészített építési engedélyezési tervvel összhangban történhet.
4. Az alövezetben megengedett maximális építménymagasság 7,5 m.

(5) A HÉSZ 21.§ (14) bekezdése törlésre került.
(6) A HÉSZ 21.§ (15) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
„(15) A (12)-(13) bekezdésben foglalt övezetek elsődleges rendeltetésének megváltoztatása csak a rendezési terv módosításával lehetséges.”

15.§
A HÉSZ 22.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
„(3) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezeteiben az építménymagasság a utcavonalon megvalósuló építmény esetén legalább 3,0 m, legfeljebb övezetenként a táblázatban meghatározott mértékű lehet.

	terület-felhasználás – övezet
	beépítési mód
	kialakítható minimális telekterület

(m2)
	maximális építmény-magasság

(m)
	max. beép. %
	min. zöld. %
	oldal-kert
	elő- és

hátsókert

	Gksz-K
	Z
	K
	7,5
	40
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	1500
	7,5
	40
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	1500
	7,5
	K(60)
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	1500
	7,5
	60
	20
	-
	K/10

	
	SZ
	5000
	6,0
	40
	35
	5
	min. 10

	
	
	5000
	4,5
	20
	35
	5
	10

	
	
	
	7,5
	40
	25
	5
	10

	Gksz
	SZ
	1000
	7,5
	30
	35
	5
	min. 5

	
	SZ
	1200
	5,5
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	1500
	4,5
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	1500
	6,0
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	1500
	7,5
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	1500
	9,0
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	1500
	9,0
	50
	35
	5
	5

	
	SZ
	3000
	4,5
	30
	35
	5
	5

	
	
	
	7,5
	30
	35
	10
	10

	
	SZ
	5000
	4,5
	20
	40
	10
	10

	
	SZ
	5000
	7,5
	30
	35
	10
	10

	Gksz-CS
	CS
	szt. szerint
	4,5
	40
	35
	--
	szt. szerint


„
16. §

(1) A HÉSZ 23.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) Az ipari területen kivételesen elhelyezhető:


1. a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó, és a személyzet számára szolgáló lakások,
2. egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek.


3. kereskedelmi célú építmények

(2) A HÉSZ 23.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(3) Az ipari terület elsősorban a beépítés karaktere, s a terület terhelhetősége szempontjából az alábbi övezetekre tagozódik:

1.
Gip-K – kialakult gazdasági területek, a környezeti hatásoktól védelmet kevésbé követelő meglévő környezetben

2.
Gip – jellemzően kis és közepes telekterület-méretű, kisebb építménymagasságú épületek elhelyezésére szolgáló övezet

3.
Gip-Mg – jelenleg jellemzően a mezőgazdasághoz kapcsolódó termelő funkciók elhelyezésére szolgáló övezet, ahol távlatban az ipari tevékenység nem kizárt.”
(3) A HÉSZ 23.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(4) Az ipari gazdasági terület övezeteiben megengedett alakítható legkisebb telekterület-méretet, beépítési módot, a megengedett beépítettség mértékét, megengedett maximális építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza:

	terület-felhasználás – övezet
	beépítési mód
	kialakítható minimális telekterület

(m2)
	maximális építmény-magasság

(m)
	max. beép. %
	min. zöld. %
	oldal-kert
	elő- és

hátsókert

	Gip -K
	Z
	2500
	7,5(K)
	40
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	2500
	7,5
	40
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	2500
	7,5
	50
	25
	-
	K/10

	
	SZ
	5000
	7,5
	40
	25
	5
	10

	Gip


	SZ
	2000
	7,5
	30
	35
	5
	5

	
	SZ
	2500
	7,5
	30
	35
	10
	10

	
	
	5000
	7,5
	30
	35
	10
	10

	
	
	5000
	7,5
	40
	35
	10
	10

	
	
	5000
	10,5
	40
	40
	5
	10

	Gip-A1
	SZ
	5000
	12,5
	40
	30
	6
	min. 10

	Gip -MG
	SZ
	5000
	7,5
	30
	40
	5
	10


(4) A HÉSZ 23.§-a az alábbi (6) bekezdéssel egészül ki:

 „(6) A Gip-A1 övezetben a 12,5 m építménymagasságnál magasabb építmények legfeljebb 22 m építménymagassággal is elhelyezhetők, amennyiben azt az épület funkciója és az alkalmazott  sajátos technológia megköveteli, a teljes beépítési % legfeljebb 30 %-ban (pl.: bioetanol, siló, magtár, stb.) elvi építési engedély benyújtása és látványtervi igazolás mellett. Az elvi építési engedélyben a beépítettséget és építménymagasságokat, a zöldfelületi előírások teljesülését, míg a látványtervben a városképre gyakorolt hatást és sziluett változást kell vizsgálni legalább: az Óház kilátóról, a Cáki dombról és Guba-hegy és történelmi belváros viszonylatában.”
17. §

A HÉSZ 25.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(3) Az üdülőházas terület övezeteiben megengedett alakítható legkisebb telekterület-méretet, beépítési módot, a megengedett beépítettség mértékét, megengedett maximális építmény-, illetve homlokzatmagasságot az alábbi táblázat tartalmazza:

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	maximális beépített-ség

(%)
	min. zöld %

	
	
	
	építmény
	homlokzat
	
	
	
	

	Üü


	K
	
	4,5
	5,5
	1500
	16
	20
	65

	
	A1
	SZ
	4,5
	5,5
	1000
	20
	15
	70

	
	
	
	4,5
	5,5
	3000
	20
	15
	70

	
	
	
	6,0
	-
	800
	18
	20
	50

	
	
	
	4,5
	-
	550
	16
	15
	50


”
18. §

(1) A HÉSZ 27.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) A különleges területek esetenként szerepkörük, más esetben sajátos beépítési jellemzőik alapján, az alábbi övezetekre tagozódnak:

3.1.
K-I – egyedi jelentőségű, homogén funkciójú intézményközpont jellegű terület

3.2.
K-E – egyedi beépítési és telekjellemzőkkel rendelkező területek

3.3.
K-V – vendégváró területek

3.4.
K-Z – jelentős zöldfelülettel rendelkező intézmény-területek

3.5.
K-B – bányaterület

3.6.
K-K – közműterület

3.7.
K-H – hulladék elhelyezésére szolgáló terület

3.8.
K-TS – technikai sportpálya

3.9.
K-Eü – egészségügyi terület

3.10.K-VKT – védett területen lévő, kialakult telekállapotú, turisztikai, természetvédelmi célokat szolgáló különleges terület

3.11. K-Kr – krematórium terület
3.12. K-KTC Kerékpáros turisztikai centrum
3.13. K-SzS Szabadidős és sportterület.”
(2) A HÉSZ 27.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(4) A K-I övezet két alövezetre tagozódik:

a. A K-I1 alövezetben elsődleges cél az épület építészeti térformálásához igazodó, a múltban betöltött történelmi szerepét nem sértő funkcionális kialakítás. Az alövezet elsősorban művelődési, illetve idegenforgalmi intézmények elhelyezésére szolgál. Egyéb funkció csak a fő rendeltetést kiegészítő, azt szolgáló módon és mértékben helyezhető el.

b. A K-I2 alövezetben elsősorban az egész település szempontjából jelentőséggel bíró oktatási, művelődési, egészségügyi, sport és szociális intézmények egyedi, vagy központ jelleggel kialakított csoportos elhelyezésére szolgál. Kialakult esetben a nem zavaró hatású gazdasági tevékenysége megtartható. Az alövezetben egyéb funkció céljára szolgáló építmény csak a fő rendeltetést kiegészítő, azt szolgáló módon és mértékben helyezhető el.

Az övezetben az épületeket szabadonálló vagy csoportos módon lehet elhelyezni.

A megengedett maximális építménymagasság szabadonálló beépítés esetén 7,5 m, csoportos elhelyezés esetén 4,5 m lehet.

Az övezetben a telkek méretét, illetve a beépítettség maximális mértékét úgy kell meghatározni, hogy a rendeltetésszerű használathoz szükséges szabadtéri tartózkodási igény szerinti szabad felületek rendelkezésre álljanak.

Bármely építési tevékenységet megelőzően, fenti feltételek teljesülését elvi építési engedélyben kell igazolni.”
(3) A HÉSZ 27.§ (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(5) A K-E övezetben elsődleges cél az épület és az azt körülvevő zöldfelületek, illetve természeti környezet összhangjának megőrzése. 

1. Az övezet elsősorban az oktatás és gyógy-idegenforgalom, strand építményeinek elhelyezésére szolgál. Az övezetben elhelyezhetők még művelődési, szociális, egészségügyi intézmények, valamint szállás, és sportlétesítmények céljára szolgáló építmények. A területen lakás csak szolgálati jelleggel helyezhető el.

2. Az E1 jellel jelölt területek az oktatás, művelődés, és kapcsolódó létesítmények elhelyezésére, az E2 jellel jelölt területek az idegenforgalomhoz kapcsolódó építmények elhelyezésére, az E3 jellel jelölt terület szabadidő, sport, kemping, a funkciónak megfelelő rendeltetésű kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató valamint a terület fenntartását biztosító épületek és építmények elhelyezésére szolgál.
3. Az E1 és E2 és az E3 alövezetekben kivételesen elhelyezhető minden, az 1. pontban felsorolt célú építmény.

4. A területen bármely építési tevékenység estén elvi építési engedélyben kell az elsődleges cél, valamint a részletes előírásokban rögzített szempontok teljesülését igazolni.

5. A K-E2 KT-J jelű kizárólagos területfelhasználású területen csak a játszótér és a terület fenntartását szolgáló építmények helyezhetők el, legfeljebb 5%-os beépítettséggel.”
(4) A HÉSZ 27.§ (6) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(6) A K-E övezet egyedi és részletes előírásai:

1. A telek beépítési módját, a beépítettség maximális mértékét, a maximális építménymagasságot, és a telekalakításra vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza:

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	telkek minimális

szélessége

(m)
	maximális beépítettség

(%)
	minimális zöldfelület

(%)

	K
	E1
	SZ
	E
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	5000
	
	10
	80

	
	
	SZ/CS
	4,5
	5000
	--
	10
	80

	
	
	
	
	K
	--
	10
	80

	
	E2
	SZ
	E
	K
	--
	20
	70

	
	
	
	
	
	
	15
	75

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	
	
	
	
	
	5
	85

	
	
	SZ/CS
	5,5
	5000
	--
	15
	75

	
	
	
	
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	
	SZ/CS
	4,5
	K
	--
	15
	75

	
	
	
	
	
	
	10
	80

	
	
	SZ/CS
	14,5
	20000
	50
	15
	75

	K
	E3
	SZ/CS
	8,5
	2000
	--
	15
	40

	
	V
	SZ
	4,5
	2000
	30
	20
	70

	
	V
	SZ
	4,5
	3000
	30
	10
	70


”
(5) A HÉSZ 27.§ (10) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(10) Az alábbi alövezetekre oszlik:

1. K-Z1 alövezet – temető, kertészet, arborétum

Elhelyezhető építmények:

Csak a megjelölt funkciónak megfelelő rendeltetésű, illetve azt kiszolgáló és a terület fenntartása érdekében szükséges épület és építmény építhető.

Beépítési jellemzők:

Beépíthető telek területe: kialakult, illetve új temető esetében a szabályozási terv szerint.

Beépítettség: max. 2%

Építménymagasság: max. 4,5 m, illetve temetőnél speciális funkciójú épület (pl. kápolna, fogadóépület, ravatalozó) esetében az épület megengedett maximális homlokzati magasságát elvi építési engedélyben kell tisztázni.

Beépítési mód: szabadonálló

Egyéb előírás: új temető kialakításához kertépítészeti tervet kell készíteni.

2. K-Z2 alövezet – szabadidő, sport, kemping, kilátó
Elhelyezhető építmények:

A megjelölt funkciónak megfelelő rendeltetésű, kereskedelmi, vendéglátó és szálláshely szolgáltató, valamint a területek fenntartását szolgáló épület és építmény építhető.

Beépítési jellemzők:

Beépíthető telek területe: min. 1 ha (10 000 m2), kilátó esetében kialakult telekterület
Kialakítható telek területe: min. 5 000 m2
Beépítettség: max. 15 %

Építménymagasság: max. 8,5 m

Beépítési mód: szabadonálló

előkert: kialakult, vagy max. 10 m

Egyéb előírás: a zöldfelületek rendezéséhez, létesítmény-kialakításhoz kertépítészeti terveket is kell készíteni.

3. K-Z3 alövezet – turisztikai központ

Elhelyezhető építmények:

A megjelölt funkciónak megfelelő rendeltetésű turisztikai, kulturális és látogató központ, valamint a területek fenntartását szolgáló épület és építmény építhető.

Beépítési jellemzők:

Kialakítható telek területe: min. 2 000 m2
Beépítettség: max. 10 %

Építménymagasság: max. 6,0 m

Beépítési mód: szabadonálló

előkert: kialakult, vagy max. 10 m

(6) A HÉSZ 27.§-a kiegészül új (17)-(19) bekezdésekkel:

„(17) K-Kr övezet

Elhelyezhető építmények:

A krematórium és az azt kiszolgáló egyházi és kegyeleti célú épület.

	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	maximális beépítettség

(%)
	Minimális zöldfelület

(%)

	K
	Kr
	SZ
	5,5
	2500
	15
	40


”
(18) K-KTC övezet

Elhelyezhető építmények:

Szállásépület, kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épület, egyéb közösségi épület, sportépítmény, kivételesen a fő funkcióhoz kapcsolódó nem zavaró hatású gazdasági épület. Épületen belül lakások szolgálati jelleggel a tulajdonos vagy használó és személyzet számára helyezhetők el a fő funkció mellett.
	területfel-használás
	övezet
	beépítési mód
	maximális építmény-magasság

(m)
	kialakítható minimális telekterület-méret

(m2)
	maximális beépítettség

(%)
	Minimális zöldfelület

(%)

	K
	KTC
	SZ
	4,5
	4000
	25
	40


(19) K-SzS övezet

Elhelyezhető építmények:


A területen sportpályák és játszótér helyezhető el.

Beépítési jellemzők:


Telekterület: minimum 2500 m2.

A területen épületet elhelyezni tilos.
Közhasználat elől elzárt terület nem alakítható ki!”
19. §

(1) A HÉSZ 28.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(4) A közúthálózat elemei számára az alábbi szélességű építési területeket kell biztosítani:

a)
Főforgalmi út:

A 87. sz. főút nyomvonalán a szabályozási szélesség általában 30,0–40,0 m, minimálisan 22,0 m a szabályozási tervlap szerinti helyen. 

	út megnevezés
	útkategória
	Forgalmi sáv
	Védő-távolság
	Építési terület

/szab. szélesség/

	M87 gyorsforgalmi út Szombathely-Kőszeg-
Ólmod térsége

	Tervezett M87 gyorsforgalmi út
	K.I. – K.II.
	2x2
	100-100 m
	60 m

	87.sz. Kám-Szombathely-Kőszeg II.r.főút

	87 számú országos főút
	K.IV.A.
	2x1
	100-100 m
	30-40 m

	87 számú országos főút (Szombathelyi, Lékai utca)
	B.IV.b
	2x1
	-
	22-40 m

	8627.j. Fertőszentmiklós-Lövő-Kőszeg összekötő út

	8627 jelű országos mellékút
	K.V.A.
	2x1
	50-50 m
	22-30 m

	8627 jelű országos mellékút
	B.V.c.
	2x1
	-
	22 m

	8636.j. Acsád-Kőszeg összekötő út

	8636 jelű országos mellékút
	K.V.A.
	2x1
	50-50 m
	22-30 m

	8636 jelű országos mellékút (Kőszegfalvi utca)
	B.V.c.
	2x1
	-
	15-22 m

	8719.j. Kőszeg-Kőszegszerdahely összekötő út

	8719 jelű országos mellékút
	K.V.A.
	2x1
	50-50 m
	22-30 m

	Tervezett 8719.j.ök. út - déli elkerülő
	K.V.A.
	2x1
	50-50 m
	22-30 m

	8719 jelű országos mellékút (Rákóczi, Rohonczi utca)
	B.V.c.
	2x1
	-
	15-22 m

	86329.j. Kőszeg vasútállomáshoz vezető út

	86329 jelű országos mellékút
	B.V.c.
	2x1
	-
	16 m

	Városi II. rendű főútvonal

	Kőszeg-Ólmod összekötő út 

(meglévő nyomvonal felhasználásával)
	K.V.A.
	2x1
	-
	22-30 m

	Rákóczi F. u. -  Munkácsy M. u. – Kossuht L. u. – Fő tér – Várkör – Pék u. – Árpád tér – Sziget u. – Meskó u. – Kethelyi u., illetve Pék u. – Várkör – Ady E. u. – 

Rákóczi F. u.
	B.V.c.
	2x1


	-
	kialakult

	Gyűjtő utak – meglévő, megtartandó

	Bajcsy Zs. E. u. – Dózsa Gy. u.
	B.V.c.
	2x1
	-
	min 16 m

	Liszt F. u. - Petőfi tér - Kórház utca
	B.V.c.
	2x1
	-
	min 20 m

	Petőfi tér
	B.V.c.
	2x1
	-
	min 14 m

	Velemi út - Rohonczi út
	B.V.c.
	2x1
	-
	Kialakult, min 16 m

	Temető u.
	B.V.c.
	2x1
	-
	16-22 m

	Panoráma út
	B.V.c.
	2x1
	-
	12 m

	Királyvölgy út - Hunyadi u.
	B.V.c.
	2x1
	-
	20 m; 12-14 m

	Szabóhegyi út
	B.V.c.
	2x1
	-
	12 m

	8627 jelű országos mellékút

87-8719.j.ök. út között tervezett átkötés
	B.V.c.
	2x1
	-
	16 m

	Velembe vezető településközi út
	B.V.c.
	2x1
	-
	Kialakult

	Gyűjtő utak – tervezett

	Keleti gyűjtőút: a 87. sz. főúttal közel

párhuzamosan, annak keleti oldalán húzódik:
	B.V.c.
	2x1
	-
	18-22 m

	A keleti gyűjtőút és a 87. sz. főút közötti

Összekötések, új biztosított vasúti átjáróval
	B.V.c.
	2x1
	-
	18-22 m

	A keleti gyűjtőút és vasút között (0121/7 hrsz), meglévő átjáró megszűntetésével
	B.V.c.
	2x1
	-
	15 m

	Kőszeg-Répcekethely / Mannersdorf településközi út

(régi nyomvonalon)
	K.V.III.A

B.V.c.
	2x1
	-
	18-22 m

	Temető u. és a 8719. j. ök. út közötti nyomvonal

„Hegyaljai körút”
	B.V.c.
	2x1
	-
	20 m

	Lukácsházi tározó felé vezető út
	B.V.c.
	2x1
	-
	22 m

	Rohonczi út déli szakasza
	B.V.c.
	2x1
	-
	22 m

	Károlyi Mihály u. –SOS falu – Rohonczi út – Rákóczi utca (Posztógyáron keresztül) „Városi körút”
	B.V.c.
	2x2
	-
	16-18 m

	Sigray Jakab u.
	B.V.c.
	2x1
	-
	10-18 m

	Déli ipari parkot feltáró út
	B.V.c.
	2x1
	-
	16 22 m

	Rohonczi út déli szakasza
	B.V.c.
	2x1
	-
	22 m

	Lakóutcák

	A városközpont kialakult szabályozási szélességű lakóutcái megtartandók.

A tervezett lakóutcák szabályozási szélessége általában 12-16 m, minimálisan 8 m.
	B.VI.d.
	2x1
	-
	8-16 m

	Kerékpáros nyomvonalak

	Kőszeg-Kőszegfalva kerékpárút
	B.IX
	-
	-
	4 m

	Belváros forgalmi útjai mellett kerékpárút
	B.IX
	-
	-
	4 m

	Rőtfalva- Nemezgyár (volt vasúti nyomvonal)
	B.IX
	-
	-
	4 m

	Nemezgyári úttól a város déli széléig részben a Gyöngyös patak mellett, részben kisforgalmú lakóutcák felhasználásával – a szabályozási tervlap szerinti vezetéssel – kialakítandó nyomvonal
	B.IX
	-
	-
	Min 4 m

	8719. j. ök. út új szakasza melletti kerékpárút
	B.IX
	-
	-
	4 m

	Kőszeg – Szombathely között a lukácsházi tározó felé vezető út melletti kerékpáros nyomvonal
	B.IX
	-
	-
	

	Egyéb utak

	gyalogút
	B.X..
	-
	-
	3 m

	Mezőgazdasági út
	K.VIII.C.
	
	-
	Min 7,0m


”

(2) A HÉSZ 27.§ (6) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(6) Külterületi főutak tengelyétől - az érdekelt (szak)hatóságok ettől eltérő állásfoglalása hiányában - legalább 100-100 m védőtávolságot kell biztosítani. A védőtávolságon belül építmény csak az út kezelőjének hozzájárulásával helyezhető el:

· M87 gyorsforgalmi út

· 87. számú országos másodrendű főút.”
(3) A HÉSZ 27.§ (10) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(10) A Szombathely –Kőszeg (B2 vasúti mellékvonal – MÁV kezelésű) vasútvonal szélsővágányától mért 50m védőtávolságon belül csak a az illetékes vasúti közlekedési szakhatóság engedélye alapján lehet építményt elhelyezni.

(4) A HÉSZ 27.§ (18) bekezdése hatályát veszti.
20. §

(1) A HÉSZ 29.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(1) Zöldterület a szabályozási terven közparkként (Z-Kp) vagy közkertként (Z-Kk) lehatárolt, jellemzően állandóan növényzettel fedett közterület.

Közpark és közkert területén csak a játék, sport, pihenés, ismeretterjesztés - kutatás és a terület fenntartási célját szolgáló építmények helyezhetők el. Mélygarázs (terepszint alatti parkoló) zöldterületen akkor létesíthető, ha a közparkban található értékes fák fennmaradása biztosítható (helyben vagy áttelepítéssel), legalább 1 méteres földtakarás biztosítható. Közkertben és közparkban illemhely, vendéglátást szolgáló épület, építmény is elhelyezhető legfeljebb 2 %-os beépítéssel, legfeljebb 4,5 m építménymagassággal, a 2124 hrsz teleken azonban legfeljebb 18 m lehet.”
(2) A HÉSZ 29.§ (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) Közpark és közkert területének beépítettsége max. 2% lehet, max. 4,5 m építménymagassággal. Közpark közhasználat elől elzárt területe az összterület max. 5%-a lehet.”
(3) A HÉSZ 29.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(3) Közkert területén közhasználat elől elzárt terület nem alakítható ki.”
21. §
(1) A HÉSZ 31.§ (5) bekezdésének 4. pontja az alábbiak szerint módosul:

„(5) 4. A kertes mezőgazdasági terület Mk-I. jelű övezetében (amelybe jellemzően a síkvidéki kiskertgazdálkodás területrészei tartoznak) az építmények elhelyezésének és kialakításának feltételei a következők:

-
Beépíthető telek területe:

· szántó és kert művelési ág esetén: min. 1500 m2
· szőlő és gyümölcsös művelési ág esetén: min. 720 m2
· egyéb művelési ágú telkek nem építhetők be

· 720 m2-t el nem érő nagyságú telken építmény (az OTÉK 32.§ 1., 2. pont alattiakat kivéve) nem építhető

-
Kialakítható új telek területe: min. 1500 m2
-
Beépítettség:
max. 3%, de maximum egy 90 m2-es alapterületű épület (+ földdel 
borított pince) építhető.

-
Építménymagasság: max. 3 m, de az épület melletti legmélyebb terepszinttől számítva a homlokzati oldal építménymagassága max. 4,5 m lehet.

-
Beépítési mód: szabadonálló

előkert: min. 10 m

oldalkert: min. 2 m

A szomszédos telkeken álló épületek között min. 10 m távolságnak kell lenni.”
22. §

(1) A HÉSZ 33.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(1) A kulturális örökség védelme szempontjából megkülönböztetett területeket: a nyilvántartott régészeti lelőhelyeket, a műemléki jelentőségű terület lehatárolását, a műemlékeket és műemléki környezetüket tartalmazza a szabályozási terv.”
(2) A HÉSZ 33.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(4) Helyi építészeti értékek védelmét önkormányzati rendelet biztosítja.
”

(3) AHÉSZ 33.§ (3) bekezdése hatályát veszti.
23. §

A HÉSZ 34.§-a az alábbi (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) A nagyméretű zöld környezettel rendelkező épület együttesek és a helyi jelentőségű közterületek védelmét önkormányzati rendelet biztosítja.
”
24. §

(1) A HÉSZ 35.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
„(3) A lehatárolt területeken a feltáruló tájképi látvány megőrzése érdekében:

a) a meglévő, illetve a korábbi tervekben tervezett és a jelen SZT-ben is szereplő beépítéseken túl újabb, beépítésre szánt terület nem jelölhető ki,

b) külszíni bányaművelés nem kezdhető, új bányatelek nem fektethető, bányatelek nem bővíthető, bányászati tevékenység céljára kutatásba terület nem vonható,

c) új villamos energia ellátási, táv- és hírközlési vezeték kizárólag terepszint alatt vezethető, kivéve, ha: 
ca) a természetvédelmi hatóság véleménye szerint a terepszint alatti vezetés védendő értéket károsítana,

cb) a földkábeles vezetésre nincs megfelelő technológia, 

cc) törölve
c)  művelési ágváltoztatás kizárólag a tájkarakter erősítése, a természeteshez közelítő állapot elérése miatt engedélyezhető, kivéve a közlekedési és közműlétesítmények elhelyezését.

d)  Új toronyszerű építmény magassága a környezetének maximális domborzati magasságát nem haladhatja meg.

e)  Szélerőmű-park a tájkép védelmi övezet területén nem helyezhető el.”
A HÉSZ 35.§-a az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) A kilátás-rálátás védelméhez kötődő helyi védelem elemeit és a közterületről feltáruló városképi látványokat önkormányzati rendelet biztosítja.
”
25. §

A HÉSZ 1. sz. melléklete az alábbiak szerint módosul:

1. sz. melléklet

Elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzéke:

	Terület
	Helyrajzi szám
	Közcél
	Jogszabályi alap

	87. sz. főút É-i szakasza mentén K-Z2 övezetben
	06/9, 06/10, 06/11; 06/12; 06/5, 06/13; 06/14, 06/15; 06/16;
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	87. sz. főút É-i szakasza mentén K-V övezetben
	6080; 6081; 6082; 6083; 6084; 6085; 6086; 6087; 6088/1-4; 6089; 026/5; 026/6; 026/7; 026/4; 026/8; 026/13; 026/14; 028
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Északi Gksz-K jelű övezetre
	1111
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Szvetist kert dülőben
	024/13; 053; 058; 057/1; 062; 061/5; 061/3
	sport, szabadidő

új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek c) és f) pont)

	87. sz. főút melletti gazdasági területek
	061/1; 061/2; 2869/6; 2871; 2872; 2874; 2875; 2880
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Tervezett temető
	0195/10/11/12/13/14/15/16; 0195/9
	a népesség demográfiai fejlődése
	((Étv 8.§ (1) bek b) pont)

	Strand sétány környezetében
	2057; 2116/5
	a sport, a szabadidő és az üdülés

természeti adottságok gyógyászati hasznosításának
	(Étv 8.§ (1) bek c) és i) pont)

	Vasútállomástól K-re lévő Ipari-mezőgazdasági terület
	0120/2; 0121/3/4/5/6/, 0121/9; 0121/10
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Cáki úti iparterületek
	2911/10; 2911/11; 0179/11; 0175/21-25; 
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Szennyvíztelep környezete
	0179/16; 0179/14;
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Tamás dülő
	0186/26, 0186/27; 0183/3/4/5/6/7; 0183/53; 0183/55, 0183/1-28; 0183/122/123;
	népesség lakásszükséglete

új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek b) és f) pont)

	Vasúttól K-re lévő tartalék iparterület

/Rövid Gubahegy/
	0141/3/4/5/6/7/8/9; 0145/1-0145/4; 

0147/9-31; 0146
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Ipari Park /bővítési terület/
	0183/29, 0183/30, 0183/31, 0183/32, 0183/142, 0183/34, 0183/35, 0183/36, 0183/38, 0183/39, 0183/144, 0183/145, 0183/42, 0183/43, 0183/44, 0183/143, 0183/147, 0182/3, 0183/95, 0183/50, 0183/51, 0183/52, 0183/54, 0179/11, 0175/15, 0175/16, 0175/17, 0175/18, 0175/19, 0175/20, 0175/26, 0175/27, 2911/4, 1160/4 hrsz.
	új munkahely teremtése
	(Étv 8.§ (1) bek f) pont)

	Volt ÖBB vasútvonal
	09; 035; 0352; 2843 hrsz.
	megfelelő színvonalú közlekedés kialakítása
	(Étv 8.§ (1) bek j) pont)


Záró rendelkezés

26. §

A jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő eljárásoknál is alkalmazni kell.
Kőszeg, 2009. szeptember 10. 

     Huber László



  

     Dr. Tóth László


      polgármester






jegyző

Kőszeg Város Önkormányzata


9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.








Tel: +3694/562-512; Fax: +3694/562-535


E-mail: polgarmester@koszeg.hu 





Akcióterv Mérnöki Iroda Kft 


9730 Kőszeg, Rohonczi út 32.





Tel/fax.: +3670/41-30-431


E-mail: akciótervkft@freemail.hu








� 8/2002.(III.22.) Köm-EüM együttes rendelet


� OTÉK szigorítás: Az OTÉK 17.§(2) 6. pont szerinti többszintes parkolóházhoz tartozó üzemanyagtöltő nem helyezhető el.


� 7/2008.(III.31.) önkormányzati rendelet a helyi építészeti értékek védelméről, és a 27/2004. (XI. 1.) önkormányzati rendelet a természeti értékek helyi védelméről és a természetvédelem helyi szabályairól.


� 27/2004.(XI.1.)  önkormányzati rendelet természeti értékek helyi védelméről és a természetvédelem helyi szabályairól és a 7/2008.(III.31.) önkormányzati rendelet a helyi építészeti értékek védelméről.





� 7/2008.(III.31.) önkormányzati rendelet a helyi építészeti értékek védelméről.
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