ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
19/2023.(XII. 1.) önkormányzati rendelete 
az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló
 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelet és az önkormányzati tulajdonú lakások bérleti díjáról szóló 7/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelet módosításáról


ÖNKORMÁNYZATI  RENDELETTERVEZET
ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET

1
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1-10.§ tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 9.§ (1) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 13.§ (1) – (2) bekezdésében, 15.§ (1) bekezdésében, 19.§ (1) bekezdésében, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében és 68.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a 11-16.§ tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34.§ (1), (3) és (6) bekezdésekben kapott felhatalmazás alapján az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. Az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló rendelet módosítása

1.§

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X. 1.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép: 

[bookmark: _Hlk151111940]„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 3.§ (1)-(2) bekezdésében, 4.§ (3) bekezdésében, 5.§ (3) bekezdésében, 9.§ (1) bekezdésében, 12.§ (5) bekezdésében, 13.§ (1) – (2) bekezdésében, 15.§ (1) bekezdésében, 19.§ (1) bekezdésében, 20.§ (3) bekezdésében, 21.§ (6) bekezdésében, 27.§ (2) bekezdésében, 31.§ (2) bekezdésében, 33.§ (3) bekezdésében, 36.§ (2) bekezdésében és 68.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:”

2.§

A Rendelet 3.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A pályázati hirdetményeket a helyben szokásos módon, az önkormányzat hirdetőtábláján és a hivatalos honlapján közzé kell tenni. A hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a lakás címét, műszaki jellemzőit,
b) a lakás alaplakbérét és az igénybe vehető kedvezmények körét,
c) bérbeszámítás melletti felújítási kötelezettséget, amennyiben a bérbeadó ezt az (1) bekezdés szerinti tájékoztatójában előírta,
d) 	azt, hogy a lakás határozott időre vehető bérbe,
e) 	azt, hogy a bérlakásra milyen feltételekkel lehet pályázni,
f) 	azt, hogy több pályázó esetén kik részesülnek előnyben, és
g) 	a pályázat benyújtásának határidejét.”

3.§

(1) A Rendelet 4/A.§ (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:
„(2) Vagyonnak minősül az a hasznosítható ingatlan, jármű vagy vagyoni értékű jog, amelynek, 
a) külön-külön számított forgalmi értéke, vagy összege a szociális vetítési alap nyolcvanszorosát, vagy
b) együttes forgalmi értéke a szocális vetítési alap százhúszszorosát meghaladja, azzal, hogy nem minősül vagyonnak a mozgáskorlátozottságra tekintettel fenntartott gépjármű.
(3) A pályázók közül elsőbbséget élveznek az alábbi sorrendben, több szempont együttes előfordulása esetén különösen:
a) akik Kőszegen lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkeznek és életvitelszerűen itt élnek,
b) akik életveszélyes vagy egészségre ártalmas körülmények között laknak, illetve akiknél a lakáskörülmények veszélyeztetik a gyermek vagy gyermekek fejlődését,
c) a zsúfolt lakáskörülmények között élők, ahol egy személyre 6 m2-nél kevesebb hasznos lakóterület jut,
d) akik albérletben laknak,
e) akik a jelenlegi bérlakásuk indokolt cseréjeként pályáznak,
f) akik gyermeket nevelnek, különös tekintettel a többgyermekes családokra.”

4.§

A Rendelet 4/B.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) A pályázók közül elsőbbséget élveznek:
a) akik Kőszegen legalább 3 éve lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkeznek és életvitelszerűen itt élnek,
b) akik a városban munkahelyteremtő vállalkozást folytatnak,
c) akik a város szempontjából kiemelkedő jelentőségű gazdasági, oktatási, kulturális, művészeti, hivatali, közéleti munkát végeznek.”

5.§

A Rendelet 6.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(2) Az önkormányzati tulajdonban lévő bérlakásokra vonatkozóan az alábbiak szerint szerezhető bérlő-kiválasztási jog:
a) háromszori bérlő-kiválasztási jog biztosítható a lakás teljes forgalmi értékének, vagy bekerülési költségének megtérítése ellenében,
b) 	kétszeri bérlőkiválasztási jog biztosítható a lakás teljes forgalmi értékének, vagy a bekerülési költsége 70%-ának megtérítése ellenében,
c) 	egyszeri bérlőkiválasztási jog biztosítható a lakás teljes forgalmi értékének, vagy a bekerülési költség 40%-ának megtérítése ellenében.”



6.§

A Rendelet 14.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Az önkormányzati lakásba való befogadást, amennyiben ahhoz a bérbeadó hozzájárulása szükséges meg kell tagadni:
a) ha a bérlőnek díjtartozása van, vagy
b) ha a lakás szobaszámára és a benne lakó személyek számára tekintettel a befogadással lényegesen rosszabb életkörülmények alakulnának ki.”

7.§

A Rendelet 15.§ (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A lakásbérlet megszűnésekor a bérlő által kötelezően elvégzendő munkák:
a)  a lakás birtokbavételekor meglévő minőségű falfestés, mázolás, és
b) a lakásberendezések működőképessé tétele.”

8.§

A Rendelet 16.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A bérbeadó köteles a (2) bekezdésben meghatározottak szerinti pénzbeli térítés kifizetendő összegéből levonni:
a)	a lakáson fennálló teljes lakbérhátralékot és
b)	a lakás helyreállítására fordított költségeket, amennyiben a volt bérlő a lakást nem a 15.§ (1) bekezdésében meghatározott műszaki állapotban adja le.”

9.§

A Rendelet 21.§ (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:
a) az alaplakbér összegét,
b) a helyiség adatait,
c) a benyújtás határidejét, és
d) a foglaló összegét.”

10.§

A Rendelet 16.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:
„(5) Amennyiben a bérlő lakásbérleti jogviszonya szociális intézménybe történő elhelyezéssel szűnik meg és a bérleti jogviszony megszűnésekor a bérlő a lakásbérleti jogviszonyáról pénzbeli térítés ellenében mondott le, úgy az önkormányzat nem köteles másik lakást biztosítani abban az esetben, ha az intézménybe utalt személyt a szociális intézményből a későbbiekben elbocsátják.”

2. A önkormányzati tulajdonú lakások bérleti díjáról szóló rendelet módosítása

11.§

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonú lakások bérleti díjáról szóló 7/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Lakbérrendelet) bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép: 
„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1), (3) és (6) bekezdésekben kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:”

12.§

A Lakbérrendelet 4.§ (4) és (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:
[bookmark: _Hlk155247356][bookmark: _Hlk151112211]„(4) A fajlagos alaplakbérek mértékének emelését a bérbeadó legfeljebb évente egy alkalommal kezdeményezheti a Képviselő-testületnél. 
[bookmark: _Hlk155247441](5) A bérbeadó az elfogadott új fajlagos alaplakbérek alapján köteles a bérlővel a minőségi jellemzők alapján korrigált lakbérét legalább az új lakbér hatályba lépését megelőző 30 nappal közölni. A lakbér közlésével egyidejűleg tájékoztatni kell a bérlőt a szociális lakbérkedvezmény igénybevételének lehetőségéről és annak módjáról.” 

13.§

A Lakbérrendelet 3. mellékletének 2.2. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„2.2 NYM: a szociális vetítési alap összege.” 

14.§

A Lakbérrendelet 6.§ (1) és (4) bekezdés a) pontjában, a (6) bekezdés a) és b) pontjában a „az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének” szövegrész helyébe az „a szociális vetítési alap” szöveg lép.

15.§

A Lakbérrendelet 7.§ (6) bekezdésében a „az öregségi nyugdíjminimumhoz” szövegrész helyébe az „a szociális vetítési alaphoz” szöveg lép. 

16.§

A Lakbérrendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

17.§

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő napon lép hatályba.
(2) A 16.§ 2024. február 1-jén lép hatályba. 



	Dr. Zalán Gábor	Básthy Béla
	jegyző			polgármester




1. 
2. melléklet a 19/2023.(XII. 1.) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet a 7/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelethez:

[bookmark: _Hlk155252351]
[bookmark: _Hlk52455310]A fajlagos alaplakbérek mértéke

	
	A
	B
	C
	D

	1
	Komfortfokozat
	Bérbeadás jellege

	2
	
	Szociális
Ft/m2
	Költségelvű
Ft/m2
	Piaci
Ft/m2

	3
	Összkomfortos:
	925
	1190
	1585

	4
	Komfortos I. 
(gázkonvektoros fűtéssel)
	725
	960
	1320

	5
	Komfortos II. 
(nem gázkonvektoros fűtéssel)
	530
	860
	  1190

	6
	Félkomfortos
	300
	-
	-

	7
	Komfort nélküli
	180
	-
	-
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