ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2018. március 14-i rendkívüli ülésének
1. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzata a Kőszegi Városmajor meglévő zöldfelületeinek feljavítása, a helyi piac megújítása, a biztonságos gyalogos és kerékpáros közlekedés feltételeinek megteremtése, a parkoló-kapacitás bővítése, a rossz állapotú melléképületek bontása, ezáltal a környező területeken magán beruházások ösztönzése érdekében pályázatot nyújtott be és nyert támogatást a „Kőszegi Városmajor környezettudatos rehabilitációja” címmel, TOP-2.1.2-15-VS1-2016-00006 azonosító számon.

A projekt megvalósításának feltétele a fejlesztéssel érintett ingatlanok rendezett tulajdoni viszonyainak biztosítása és igazolása legkésőbb a projekt tartalmi-műszaki fejlesztési szakaszának lezárásáig, az első mérföldkő vonatkozó részteljesítéséig. 

A projekt helyszínéül szolgáló Kőszeg, 2192 helyrajzi számú, természetben 9730 Kőszeg, Várkör 6. szám alatt található „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű összesen 1831 m2 területű ingatlan és Kőszeg, 2191 helyrajzi számú, természetben 9730 Kőszeg, Várkör 8. szám alatt található „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű összesen 2088 m2 területű ingatlan egy-egy társasházi lakóközösség tulajdonát képezik. 
Mivel a Kőszeg, 2191 helyrajzi számú ingatlan a beruházás által érintett 818 m2 nagyságú ingatlanrésze és a Kőszeg, 2192 helyrajzi számú ingatlan a beruházás által érintett 737 m2 nagyságú ingatlanrésze nem Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képezi és az eredeti tervek szerint az ingatlanok nem is kerültek volna az Önkormányzat tulajdonába, a pályázathoz közokiratba vagy teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt tulajdonosi nyilatkozat szükséges arról, hogy a tulajdonos hozzájárul a támogatási kérelemben szereplő projekt megvalósításához és a támogatási időszak során megvalósuló infrastrukturális fejlesztések támogatást igénylő általi aktiválásához, továbbá az ingatlan a kötelező fenntartási időszakban a fejlesztés céljára rendelkezésre áll. 

Továbbá a pályázathoz az Önkormányzatnak legalább a fenntartási időszak végéig szóló birtokláshoz való jogot igazoló és ingyenes használatot biztosító szerződéssel szükséges rendelkeznie.

Kőszeg Város Önkormányzata a pályázati előírás szerint előkészítette a tulajdonosi hozzájáruló nyilatkozatok és az ingyenes használati szerződés tulajdonosokkal történő aláíratását. A tulajdonosok a dokumentumok aláírásától azonban elzárkóztak, kizárólag az érintett ingatlanrészek Kőszeg Város Önkormányzata részére történő eladását tartják elfogadható megoldásnak.
Kőszeg Város Önkormányzata ezért kezdeményezte az érintett ingatlanrészek értékbecslésének elkészítését. Az előzetes értékbecslés szerint az érintett ingatlanrészek értéke 2.700 Ft/m2. A végleges értékbecslés a 2018.03.14-i ülésre elkészül.
A tulajdonosokkal történő megegyezéshez - mely a pályázat sikeres megvalósításának feltétele – elengedhetetlen az érintett ingatlanrészek megvásárlása, melyhez a szükséges forrást Kőszeg Város Önkormányzata a 2019. évi költségvetésének terhére biztosítaná. A tulajdonosok a 2019. évi kifizetést elfogadhatónak tartják. Ezt követően szükséges még az érintett ingatlanrészek telekalakítása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a kérelmet megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2018. március 07.
     Huber László sk.
polgármester
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a TOP-2.1.2-15-VS1-2016-00006 azonosító számú projektben szereplő Kőszeg, 2191 helyrajzi számú és a 2192 helyrajzi számú ingatlanok Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete szerinti telekalakítási eljárásának megindítását és felhatalmazza a polgármestert az ehhez szükséges dokumentumok aláírására.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a TOP-2.1.2-15-VS1-2016-00006 azonosító számú projektben szereplő beruházás által érintett Kőszeg, 2191 helyrajzi számú és a Kőszeg, 2192 helyrajzi számú ingatlanokból az 1. pont alapján lefolytatott telekalakítási eljárások során létrejött, a mellékelt rajzon jelölt kb. 1.555 m2 nagyságú ingatlanrészt az értékbecslésben szereplő áron megvásárolja a 2019. évi költségvetés terhére. Egyben felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására. 

Felelős: 

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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9730 Kőszeg belterület 
Helyrajzi szám: 2191, 2192 
Készült: 2018.03.09. 
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Az ingatlanok egymástól elhatárolva nincsenek, egységes területet alkotnak 
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INGATLANFORGALMI 


SZAKVÉLEMÉNY 


 
 
 


 
 
 


9730 Kőszeg, belterület  


2191 és 2192 helyrajzi számú ingatlanok. 


 
Készült: 2 eredeti példányban. 
 
Készítette: Takács András Ingatlanvagyon – értékelő 
 
 
Kelt: Szombathely, 2018. március 12. 
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 


 


 
 
 


Nyilatkozat 
 
 
 
 
Kijelentem, hogy az értékelés készítőjének semmilyen személyes érdeke nem fűződik az 


értékelés tárgyát képező ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbízóval, pártat-


lanságát semmi sem befolyásolta. 


 


Az értékelés készítőjének díjazása nincsen semminemű kapcsolatban a megállapított ér-


tékkel. 


 


Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. sz. a termőföldnek nem minősülő ingatlanok 


hitelbiztosítéki értékének meghatározásra vonatkozó módszertani elvekről szóló rendelet 


előírásainak megfelelően készült. 


 


Ezen értékelési szakvélemény nem publikálható, csak a Megbízó és az alulírott értékelő 


együttes beleegyezésével adható ki harmadik személynek. 


 


 
 
 
                                                                               Takács András  
                                                                       Ingatlanvagyon - értékelő  
                                                                9700 Szombathely, Maros utca 38. 
                                                                   Adószám: 61152656 – 1 - 38 
                                                                      Okl. sz.: OKJ 54 3439 02      
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
 


 
Értékelési Bizonyítvány 


 
 
 
 
A vonatkozó okmányok, és a piaci viszonyok tanulmányozása után a jelen értékelés tár-


gyát képező 9730 Kőszeg, belterület, 2191 és 2192 helyrajzi számú ingatlanokról levá-


lasztásra kerülő részek forgalmi értékét a helyszíni szemle időpontja /2018.03.09./ sze-


rinti állapotnak megfelelően 


 


 


 
Helyrajzi szám 


Jelenlegi 
ingatlan - 


nyilvántartás 
szerinti terü-


let 


Leválasztandó 
terület nagysá-


ga 


Fajlagos  
érték 


 
(Ft/m2) 


 
Leválasztásra kerülő 


rész értéke 
 


2191 2088 m2 818 m2 2700 2.208.600,- 


2192 1829 m2 737 m2 2700 1.989.900,- 


 


 
 
A megállapított értéket három hónapig tartom érvényesnek.  


 
 
 
Szombathely, 2018. március 12. 
 
 
 
 
                                                                               Takács András  
                                                                       Ingatlanvagyon - értékelő  
                                                                9700 Szombathely, Maros utca 38. 
                                                                   Adószám: 61152656 – 1 - 38 
                                                                      Okl. sz.: OKJ 54 3439 02      
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 


I. Előzmények 
 
I/1.  Megbízás  
 
Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8) megbízta Takács András 


Ingatlanvagyon - értékelőt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Kőszeg, 


belterület, 2191 és 2192 helyrajzi számú ingatlanokról leválasztásra kerülő részek 


forgalmi értékét határozza meg. 


 
I/2.  A szakvélemény tartalma 
 
A szakvéleményt megrendelőm igényének megfelelően helyszíni szemle és adatfelvétel 


után alapján az alábbi tartalommal készítettem el: 


 


� Az ingatlan azonosító adatai. (cím, helyrajzi szám, stb.) 


� Telekkönyvi kivonat. 


� Az ingatlan méreteire vonatkozó adatok (telek területe, épületek alapterületei).  


� Közműellátottság helyzete. 


� Az épületek rövid szerkezeti leírása. 


� Fotó felvételek. 


� A szemrevételezéssel felismerhető hibák rövid ismertetése. 


 
I/3.  Helyszíni szemle 
 
Az érték megállapításához 2018.03.09. napján helyszíni szemlét tartottam. A szemle mód-


ja műszaki szemrevételezés, a szükséges adatok, információk beszerzésével, fotófelvételek 


készítésével. A helyszíni szemle során feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem végeztem. 


 


II. Értékbecslés módszere 
 
Az értékbecslést az érvényben lévő rendeletekben megfogalmazott módszer figyelembevé-


telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel módosított 25/1997. VIII. 1. PM rendelet alap-


ján, a kapott adatszolgáltatások (tulajdoni lapok, bérleti szerződések, műszaki tervek és 


leírások, stb.), valamint a helyszíni szemlék alapján végezzük az óvatosság elvét követve. 
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
II/1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés 
 
A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már realizált adásvételek 
és/vagy értékesítésre felajánlott ingatlanok ajánlati árainak a konkrét vizsgált esetre való 
kiterjesztésével, összehasonlításával történik. A módszer fő lépései: 
 
·  az összehasonlításra alkalmas alaphalmaz, ebből a megfelelő ingatlanok kiválasztá-
sa és elemzése; 
· fajlagos értékek meghatározása valamint az értékmódosító tényezők elemzése; 
· a fajlagos alapérték módosítása az értékmódosító tényezők alapján; 
· a forgalmi érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként. 
 
Az összehasonlítás során elsősorban a következő, a piacot meghatározó tényezőket veszem 
figyelembe: 
 
· az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kínálat elemzése során vizsgálom az adott 


ingatlan esetleges értékesítése során a potenciális vevők körét, azok vásárlóerejét, 
illetve vizsgálom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakótelepi lakások, a 
település adott részén található üresen álló eladatlan lakóházak, stb.), amelyek leg-
inkább meghatározzák az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruházási fá-
zisban lévő építkezéseket; 


· a telek és az adott telken épült épület egyensúlyát, valamint környezetéhez való 
illeszkedésének összhangját; 


· az adott településrész gazdasági fellendüléséhez vagy gazdasági depressziójához 
kapcsolódó kilátásokat, önkormányzati szabályozásokat. 


 
A piaci összehasonlító adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingat-
lanok típusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen 
eltérő szélső értékeket a vizsgálat során figyelmen kívül kell hagyni. Közvetlen összeha-
sonlításra alkalmas adatok hiányában vizsgálhatjuk az ország hasonló területeinek ingat-
lanpiacát is, de ezt természetesen megfelelő körültekintéssel tehetjük meg. 
A kiválasztott összehasonlító adatokból a fajlagos alapértékek meghatározása során az in-
gatlan adásvétele során realizált vételárának vagy ajánlati árának az alapértékre vetített 
értékét kell vizsgálni. Piaci ajánlati árak alkalmazása esetében szükséges az ajánlati árak és 
a realizált forgalmi értékek közötti viszonyszám elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen 
viszonyszámmal való módosítása. 
Az értékcsökkentő és értéknövelő tényezők alkalmazása az értékelt ingatlan pontosabb 
fajlagos értékének meghatározása céljából történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan 
befolyásoló tényező vehető figyelembe, amely az összehasonlításra kiválasztott alapada-
tokra nem jellemző. 
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmódosító tényezőkkel módosított fajlagos érték és az 
ingatlan méretének szorzata határozza meg. 
 
Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatározása.  
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 


III. Ingatlan értékbecslése 


 
 
Ingatlan nyilvántartási adatok 
 
 
Az ingatlan címe: 9730 Kőszeg, Várkör 8. 
Helyrajzi szám: 2191 
Tulajdonos: A Társasház tulajdonosai 
Besorolás: belterület 
Megnevezés: Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Területe: 2088 m2 
 
 
Jogi értékelés: 
 
 
Az ingatlan - nyilvántartási adatokat a 2017.09.26. napon kiadott nem hiteles tulajdoni lap 


alapján rögzítettem. Az ingatlan területéből 818 m2 terület kerül leválasztásra. A leválasz-


tásra kerülő részen épület nincs, tehát a telekalakítás a felépítményeket nem érinti. MŰ-


EMLÉK.  


 


Az ingatlan címe: 9730 Kőszeg, Várkör 6. 
Helyrajzi szám: 2192 
Tulajdonos: A Társasház tulajdonosai 
Besorolás: belterület 
Megnevezés: Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Területe: 1829 m2 
 
 
Jogi értékelés: 
 
 
Az ingatlan - nyilvántartási adatokat a 2017.09.26. napon kiadott nem hiteles tulajdoni lap 


alapján rögzítettem. Az ingatlan területéből 737 m2 terület került leválasztásra. A leválasz-


tásra kerülő részen épület nincs, tehát a telekalakítás a felépítményeket nem érinti. MŰ-


EMLÉK. 
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
 
A település rövid bemutatása:  
  
 
 
Kőszeg város Vas megyében, Szombathelytől 18 km – re, az ausztriai határ mellett találha-


tó. A település a közlekedési infrastruktúrához jól kapcsolódik. Tömegközlekedés: autó-


busz, vasút. Az infrastrukturális ellátottság nagyon jó, az alapellátást biztosító közintézmé-


nyek a városban könnyen elérhetőek. A város gazdasága fejlődik, ipara, kereskedelme, 


idegenforgalma jelentős. A város műemlékekben gazdag, kulturális eseményei, hagyomá-


nyai országos és nemzetközi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 fő.  


  


Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete: 
 
 
 
Az ingatlanok Kőszeg történelmi belvárosában találhatóak. A leválasztásra kerülő részek 


jelenleg sincsenek a közforgalom elől elzárva, padok is vannak elhelyezve, közpark jelle-


gű. Megközelítésük a Vásár térről és természetesen a társasházak területéről is biztosított. 


Környezetében piac, iskola, tűzoltóság és lakóingatlanok is találhatóak. A városrész infra-


strukturális ellátottsága nagyon jó. Közintézmények a közelben.  


 
 
Közműellátottság: 
 
 
Az ingatlanok jellegüknél fogva közművesítettek, de a leválasztásra kerülő ingatlanrésze-


ken nincs szükség közműellátásra.  


 
Az ingatlan rövid bemutatása: 
 
 
Az értékelt ingatlanok Kőszeg belvárosában találhatóak. A leválasztásra kerülő részek je-


lenleg sincsenek a közforgalom elől elzárva, padok is vannak elhelyezve, közpark jellegű. 


Megközelítésük a Vásár térről és természetesen a társasházak területéről is biztosított. 
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 


A két leválasztásra kerülő ingatlanrész a hozzájuk tartozó társasházak területének keleti 


részén, egymás mellett találhatóak, minden lényeges tulajdonságaikban, övezeti besorolá-


sukban megegyeznek. A területek egymástól és közterülettől sem elhatároltak, megközelí-


tésük ezért zavartalan. A területeket érinti egy természetvédelmi oltalom alatt álló juharle-


velű platán, melynek törzs – körmérete közel 9 méter. A lombkorona jelentős részt foglal 


el a területekből. A fa megléte erősen korlátozza a terület hasznosíthatóságát, így az érték-


re is negatív hatást gyakorol. Az érintett részeken egyebekben értéket nem képviselő fűfé-


lék, kisebb fák, bokrok találhatóak.  


 


Az ingatlan övezeti besorolása: Zkk (közkert) 


 


A területre a beépítés jelentős előírásait az OTÉK tartalmazza. A területeken épület létesí-


tése céljából fakivágás nem engedélyezett. A megengedett legnagyobb építésmagasság 4,5 


méter lehet. Parkoló legfeljebb a terület 3 % - án, kavicsozottan vagy díszburkolattal ellát-


va létesíthető. Építési telkek számára telkenként 1 darab 3 méter széles, kavicsozott vagy 


díszburkolattal ellátott közlekedési terület létesíthető.  


Összességében a terület beépítésre nem optimális, legcélszerűbb hasznosítása közpark.  


 


 A HÉSZ kivonata mellékelve.  


 
 
Az ingatlanforgalom vizsgálata az értékelt ingatlan vonatkozásában: 
 
 


Az értékelt ingatlan elhelyezkedése településen belül kedvező. Az ingatlan környezetében 


van gyalogosforgalom. Épület nincs, építmény létesítésére a terület nem optimális. Az ér-


tékelt telekrészeket érinti a természetvédelmi oltalom alatt álló juharlevelű platán megléte 


is, mely jelentős korlát az ingatlan hasznosításában. A HÉSZ előírásai a terület hasznosítá-


sának szempontjából előnytelenek. 


Valamennyi tényezőt figyelembe véve megállapítható, hogy az ingatlanrészek értékesíthe-


tősége nehéz. 
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Az ingatlanrészek értéke: 


 


Az ingatlan ingatlanpiaci helyzete speciális, hiszen jó gazdasági környezetben található az 


ingatlan, mely viszont állapotából és HÉSZ besorolásából adódóan hasznosításra jelenleg 


korlátozottan alkalmas. Az ingatlanpiacon hasonló adottságokkal rendelkező ingatlan nem 


található. A belvárosi építési telkekkel való összehasonlítás nem lenne reális, hiszen azok 


hasznosításának lehetőségei kedvezőek, így az értékük is lényegesen magasabb. 


 


Az összehasonlítás során, előnytelen elhelyezkedésből adódóan alacsonyabb értékű ingat-


lanokkal hasonlítjuk össze az értékelt telekrészeket, és további korrekciókkal alakítjuk ki 


az értéket. A két terület minden lényeges tulajdonságukban megegyezik, így indokolt az 


azonos fajlagos ár.  


 


Összehasonlító módszer szerinti érték 
 


 
1./ Kőszeg, belterület: 916 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező terület. Beépítésre 


alkalmas, részleges közműellátottság.  


 


Eladási ára: 3.100.000,- Ft                          Fajlagos forgalmi érték kerekítve   3.400,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  0 
Méret 0 
Elhelyezkedés  5 
Környezet 5 
Közművek 0 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: hasznosíthatóság -25 
Összesen: -15 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.900,- Ft/m2                                                                                        
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2./ Kőszeg, belterület: 1444 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező terület. Beépítésre 


alkalmas, részleges közműellátottság.  


 


Eladási ára: 5.200.000,- Ft                          Fajlagos forgalmi érték kerekítve   3.600,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  0 
Méret 5 
Elhelyezkedés  5 
Környezet 0 
Közművek 0 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: hasznosíthatóság -35 
Összesen: -25 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.700,- Ft/m2                               
                                                                                        
 
 
 
3./ Kőszeg, belterület: 2440 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező terület. Beépítésre 


alkalmas, részleges közműellátottság.  


 


Eladási ára: 8.000.000,- Ft                          Fajlagos forgalmi érték kerekítve   3.300,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  0 
Méret 10 
Elhelyezkedés  0 
Környezet 0 
Közművek 0 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: hasznosíthatóság -35 
Összesen: -25 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.500,- Ft/m2                                            
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 Fajlagos érték 


kerekítve 
Korrigált érték 


kerekítve 
Korrigált fajlagos átlag 


kerekítve 
1./ adat 3.400,- 2.900,-  


2.700,- Ft/m2 2./ adat 3.600,- 2.700,- 
3./ adat 3.300,- 2.500,- 
 
 
                                              
Forgalmi érték összesen:  
 
 
 
A forgalmi értéket az alapterület és a korrigált fajlagos alapérték szorzataként kapjuk. 
 
 
 


 
Helyrajzi szám 


Jelenlegi 
ingatlan - 


nyilvántartás 
szerinti terü-


let 


Leválasztandó 
terület nagysá-


ga 


Fajlagos  
érték 


 
(Ft/m2) 


 
Leválasztásra kerülő 


rész értéke 
 


2191 2088 m2 818 m2 2700 2.208.600,- 


2192 1829 m2 737 m2 2700 1.989.900,- 


 


 
                    
                              
IV. Összefoglaló javaslat 
 
 


A forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vettem figye-
lembe.   


 
 


     -     Kőszeg földrajzi elhelyezkedése. 


- Az ingatlanok településen belüli elhelyezkedése. 


- Megközelíthetősége. 


- Közműellátottság helyzete. 


- Hasznosíthatóság 


- Ingatlanpiaci tendenciák 
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Ezek alapján az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Kőszeg, belterület, 2191 és 2192 


helyrajzi számú ingatlanokról leválasztásra kerülő részek végső piaci értékét az aláb-


biak szerint javaslom elfogadni: 


 
 


 
Helyrajzi szám 


Jelenlegi 
ingatlan - 


nyilvántartás 
szerinti terü-


let 


Leválasztandó 
terület nagysá-


ga 


Fajlagos  
érték 


 
(Ft/m2) 


 
Leválasztásra kerülő 


rész értéke 
 


2191 2088 m2 818 m2 2700 2.208.600,- 


2192 1829 m2 737 m2 2700 1.989.900,- 


 
 


V. Megjegyzés 
 
 
 
 


• Az ingatlanok területén és annak környezetében környezetszennyező anyagokat 


nem tárolnak, környezetszennyező tevékenységet nem végeznek. 


• Az adatokat megbízói adatszolgáltatás alapján vettem figyelembe, a megállapított 


érték feltételezi ezen információk pontosságát 


• Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhető, abból egyes megál-


lapításokat vagy részleteket kiragadni és önmagukban felhasználni nem szabad. 


• Az értékelés során a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam felépítmény 


esetében feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem végeztem 


• Nem vállalok felelősséget olyan később jelentkező gazdasági, piaci, vagy fizikai 


eseményekért, amelyek befolyásolhatják az itt megadott értéket. 


 


A megállapított értéket három hónapig tartom érvényesnek.  


 


Szombathely, 2018. március 12. 


 


      Takács András 


            Ingatlanvagyon - értékelő 






