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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2021. szeptember 16-i rendkívüli ülésének

2. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata az Egyes térségi fejlesztési igények támogatásáról szóló 1746/2020. (XI.11.) Kormányhatározat alapján 800 millió forint támogatást nyert az új városi köztemető létesítésére.
A tervezett temető fejlesztési terveinek készítéséhez szükségessé vált a jelenlegi településrendezési eszköz módosítása tárgyalásos eljárás keretében.
A temető területe Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló (a továbbiakban: HÉSZ) 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete szerint beépítésre szánt K-T/1 jelű, Különleges terület övezetbe tartozik.

A területre érvényes övezeti előírások több mint 15 éve kerültek a Helyi Építési Szabályzatba, azok felülvizsgálata során a temető területén elhelyezhető épületek homlokzati magasságára történő egyedi szabályozás kikerült, így a hatályos előírások szerint a maximális épületmagasság 4.5 méter. A Helyi Építési Szabályzat 2013-ban elfogadott rendelete szerint a temető területén a minimális zöldfelületi előírás 80%-ban került meghatározásra, amely érték annak ellenére sem tartható, hogy a temető kialakítására készülő terveknél fő tervezési szempont volt a zöldfelületi rendszerek maximálása.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2021. augusztus 26-i ülésén 15/2021. (VIII. 26.) számú határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a többségében a tulajdonát képező Lóránt Gyula utcai új temető-területet (azaz a Kőszeg, 0195/10-16 Hrsz telkeket) annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztések költséghatékony megvalósítása érdekében a rendezési terv szükséges módosítása elvégzésre kerülhessen.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ugyanazon ülésén 16/2021. (VIII. 26.) számú határozatával határozott arról is, hogy „a polgármester a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm.rendelet) 42. §-ának megfelelő tárgyalásos eljárás során készíttesse el a településrendezési eszköz módosítását a Lóránt Gyula utcai új temető-terület (azaz a Kőszeg, 0195/10-16 Hrsz telkek) vonatkozásában,  és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.

Ezen képviselő-testületi határozatok alapján a Településrendezési eszköz módosítására az Önkormányzat a Vasi A+B Építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készíti a terveket.
A Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése szerint „Tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A.§ szerint. A polgármester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselő-testülettel, amelyek elfogadásáról, vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell. A partnerségi egyeztetés ezt követően a döntés dokumentálásával lezárul.”
A Korm.rendelet. 29/A. § (4) bekezdése, valamint Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő- testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 21/2017. (XII. 1.) számú önkormányzati rendelete 5.§ (4) bekezdése, valamint a veszélyhelyzet megszűnésével összefüggő átmeneti szabályokról és a járványügyi készültségről szóló 2020. évi LVIII. törvény (a továbbiakban: Törvény) 165. § (2) bekezdés b) és c) pontja alapján az önkormányzat a tájékoztatást, a véleménynyilvánítást és az egyeztetést elektronikus úton folytatta le.
A Törvény 165. § (2) bekezdés c) pontja alapján az előzetes és munkaközi tájékoztatás lakossági fóruma elektronikus úton is történhet azzal, hogy az észrevételeket és javaslatokat a közzétételtől számított tizenöt napon belül lehet megtenni, kizárólag elektronikus úton.
A Lóránt Gyula utcai új köztemetőt érintő módosítások kapcsán 2021. augusztus 27-én hirdetményt tettünk közzé Kőszeg Város honlapján, ebben tájékoztattuk a lakosságot, hogy a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatban a hirdetmény mellékletéhez csatolt tervezet megtekintése után 2021. szeptember 12-ig észrevételt tehetnek a foepitesz@koszeg.hu e-mail címre. 
A hirdetményben megadott határidőig a rendezési tervmódosításával kapcsolatban javaslat, észrevétel nem érkezett.
Ahhoz, hogy a településrendezési eszköz tervezetével a polgármester a Korm. rendelet 42§. (2) bekezdése alapján a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezhesse az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnál, a képviselő-testületnek határozattal kell dönteni a partnerségi egyeztetés lezárásáról.
Tisztelt Képviselő-testület! 
Kérem, hogy az előterjesztést megtárgyalni, az előterjesztéshez csatolt határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Kőszeg, 2021. szeptember 13. 
A polgármester nevében:

Bertók Sándor s.k. 

        Kőszeg Város Főépítésze
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HATÁROZATI  JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tudomásul veszi, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. §-ának megfelelő tárgyalásos eljárás során a Lóránt Gyula utcai új temető-terület (azaz a Kőszeg, 0195/10-16 Hrsz telkek) vonatkozásában készített településrendezési eszköz módosításának tervezete hirdetmény útján ismertetésre került, elektronikus úton észrevétel a tervezettel kapcsolatban nem érkezett.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a fenti Korm. rendelet 42§. (2) bekezdése alapján a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezze az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnál, és az elkészült településrendezési eszközt elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.

Felelős: Básthy Béla  polgármester

Határidő: 2021. szeptember 30-i képviselő-testületi ülés
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HIRDETMÉNY


A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó 


partnerségi egyeztetés lefolytatása


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének


a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló
21/2017. (XII. 1.) önkormányzati rendelet 5.§ (4) bekezdése szerint

a www.koszeg.hu honlapon


közzétett hirdetmény útján történik.

Tisztelt Partnerek!


Tájékoztatom Önöket, hogy


Kőszeg Város Önkormányzata – tárgyalásos eljárás keretében a településrendezési eszközök módosítását tervezi.

A partnerségi egyeztetés témája:

14. számú módosítás:

Lóránt Gyula utcai új köztemetővel kapcsolatos módosítások

Tisztelt Partnerek!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 15/2021. (VIII. 26.) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a többségében a tulajdonát képező Lóránt Gyula utcai új temető-terület (azaz a Kőszeg, 0195/10-16 Hrsz telkeket), annak érdekében, hogy a tervezett temető fejlesztés megvalósulhasson.

A 314/2012. (XI.18.) Korm. rendelet 29/A. §-a (4) bekezdése és Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 21/2017. (XII. 1.) önkormányzati rendelete alapján a településrendezési eszközök módosítása során társadalmi bevonás keretében a rendelet szerinti partnereket tájékoztatni kell. A veszélyhelyzet megszűnésével összefüggő átmeneti szabályokról és a járványügyi készültségről szóló 2020. évi LVIII. törvény 165. § (2) bekezdés a) pontja alapján az önkormányzat a tájékoztatást, a véleménynyilvánítást és az egyeztetést elektronikus úton is lefolytathatja.

Tisztelt Partnerek!

A településrendezési eszközök tárgyalásos eljárás keretében történő módosításának tervezete a mellékelt csatolmányokban elérhető.

A településrendezési eszközök 14. számú módosításával kapcsolatban 2021. szeptember 12-ig – névvel és címmel ellátott – javaslatot, észrevételt tehetnek:


elektronikusan a foepitesz@koszeg.hu e-mail címre.

További tájékoztatásért, felvilágosításért kérem, forduljanak Kőszeg Város Főépítészéhez 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. tel.: 94/562-554.

Kőszeg, 2021. szeptember 27.






Üdvözlettel:











Básthy Béla s. k.









  polgármester
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Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 14. számú módosítása - 
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új városi köztemető területének módosítása 


 
 
 
 
 
 
 
Tervező:   Decoterv Kft. 
    9700 Szombathely, Győzelem u. 1./F 
 
 
 
 
 
 
     
Településtervező:   TAKÁCS ANDRÁS  
    okl. építészmérnök 
    TT/1 18-0057 
 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Szombathely, 2021. augusztus 







3 


 


I. VIZSGÁLATI ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 14. számú módosítása - 
tárgyalásos eljárás 
új városi köztemető területének módosítása 
 
 


1. BEVEZETÉS 


1.1. Előzmények 


Kőszeg Város Településrendezési terve felülvizsgálatának Településszerkezeti tervét 
a 161/2014. (X.2.) képviselő-testületi határozattal, Helyi Építési Szabályzatát és 
annak mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) számú önkormányzati rendelettel fogadta el a 
Képviselő-testület. 
 
A képviselő-testületi határozat az alábbi határozatokkal módosult: 
130/2015. (VI.25.), a képviselő-testületi határozat 
146/2016. (VIII.25.) képviselő-testületi határozat 
52/2017.(III.30.) képviselő-testületi határozat 
209/2017.(XI.30.) képviselő-testületi határozat 
232/2017.(XII.21.) képviselő-testületi határozat 
86/2019.(V.30.) képviselő-testületi határozat 
141/2019.(VIII.29.) képviselő-testületi határozat 
7/2020. (XI.30.) polgármesteri határozat 
 
Az önkormányzati rendeletet az alábbi rendeletekkel módosult: 
15/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelet 
7/2016. (II.26.) önkormányzati rendelet 
22/2016. (VIII.26.) önkormányzati rendelet 
4/2017. (III.31.) önkormányzati rendelet 
22/2017. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
28/2017. (XII.21.) önkormányzati rendelet 
11/2019. (V.31.) önkormányzati rendelet 
13/2019. (VIII.30.) önkormányzati rendelet 
36/2020. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
 
Kőszeg Város településrendezési eszközeinek 10.-13. számú módosítása 
folyamatban. 
 


14. módosítás: új városi köztemető területének módosítása (hrsz.: 0195/10-16) 
területének módosítása: 


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ...../2021. (......) határozatában 
a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a tervezett fejlesztés 
költséghatékonyan megvalósítása érdekében. 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ....../2021. (.....) határozatában 
elrendelte az érintett területekre vonatkozó településrendezési eszközök 
módosításának elkészítését. 
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A településrendezési eszközök módosítása a Képviselő-testület döntésével kiemelt 
jelentőségű területté nyilvánított területeken - a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet 
figyelembe véve - tárgyalásos eljárás keretein belül történik. 
 
A Településrendezési eszközök 14. számú módosításának egyeztetése és 
elfogadása a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint Kőszeg Város 
Önkormányzata Képviselő-testületének 21/2017. (XII.1.) önkormányzati rendeletével 
elfogadott partnerségi egyeztetés helyi szabályai szerint történik. 
 
1.2. A dokumentáció tartalma 


A dokumentáció tartalmát a főépítész által írásban meghatározott elemek szerint 
készítettük el: 


 - Vizsgálati és alátámasztó munkarész 
Átfogó vizsgálati és alátámasztó munkarész nem készül a településrendezési 
eszközök módosításához, mivel a módosítás mértéke és jellege ezt nem 
indokolja. A hatályos tervek vizsgálati és alátámasztó megállapításai a jelen 
módosításra is érvényesek és alkalmazhatóak. A munkarész tartalma: 
- tervezési program 
- módosítás célja, tárgya és várható hatása 
- módosítással érintett terület és a módosítás leírása 
 


 - Rendelettel jóváhagyandó munkarész 
A Helyi Építési Szabályzat 1. melléklete (Szabályozási tervlap) módosítását 
tartalmazza. 
 


A HÉSZ 1. melléklete (Szabályozási tervlapok) egységes szerkezetben az elfogadást 
követően kerülnek dokumentálásra. 
 


2. VIZSGÁLATI és ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 


2.1. Tervezési program 


14. módosítás: új városi köztemető területének módosítása (hrsz.: 0195/10-16) 
területének módosítása: 


Kőszeg Város Önkormányzata támogatást nyert az új városi köztemető létesítésére. 
A tervezett temető fejlesztési terveinek elkészítéséhez szükséges a jelenlegi 
településrendezési eszköz módosítása. 
A temető területe Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg 
Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete 
szerint K-T/1 jelű, Különleges beépítésre szánt területek övezetbe tartozik. A területre 
érvényes övezeti előírások szerint a legnagyobb beépíthetőség 2%, a maximális 
épületmagasság 4.5 méter. A temető területén a minimális zöldfelületi előírás 80%-
ban került meghatározásra. 
Az új köztemető területének fejlesztése akkor valósítható meg, ha az övezeti 
előírásban lévő értékek módosításra kerülnek, amely csak a Településrendezési 
eszközök módosításával valósítható meg. 
A temető területének szélén a Szabályozási terv 30 m széles ültetési kötelezettséget 
jelöl. Ez nem folytonos a terület közterület felé eső egy részén nincs jelölve. Az új 
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köztemető kialakításához szükséges a Lóránt Gyula utca felé eső telekhatárokon az 
ültetési kötelezettség megszüntetése. A megszüntetendő ültetési kötelezettség 
helyén parkolókat alakítanak ki. A parkolókhoz szükséges zöldfelület (6 db parkoló/1 
db fa) kialakítása biztosítja a szükséges zöldfelületet, a parkolók kialakításával a 
parcellák a környező kertes mezőgazdasági területtől is megfelelő távolságban 
maradnak. 
A tervezéssel érintett terület Natura2000 területen található. Az Önkormányzat 
elkészíttette a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati 
engedélyezési eljárásról szóló 314/2005 (XII.25.) Korm. rendelet 3. melléklet 128. 
pontja alapján előírt Előzetes környezeti hatásvizsgálat és Natura2000 
hatásbecslést. 
 
2.2. Módosítás célja, tárgya és várható hatása 


14. módosítás: új városi köztemető területének módosítása (hrsz.: 0195/10-16) 
területének módosítása: 


A módosítás célja a meglévő településrendezési eszközök és a valós igény 
összhangjának megteremtése. 
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető zöldfelületi 
rendszerét, morfológiáját. A tervezett módosítás nem növeli a felhasználás 
intenzitását. A módosítás nem érinti a kulturális örökség védelmét. 
 
2.3. Módosítással érintett terület és a módosítás leírása 


Légifotó a tervezéssel érintett területekről (google maps) 
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Áttekintő vázlat Kőszeg Város közigazgatási területéről a módosítással érintett terület jelölésével: 
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14. módosítás: új városi köztemető területének módosítása (hrsz.: 0195/10-16) területének módosítása: 
  (rendelettel jóváhagyandó munkarész) 
A tervezéssel érintett területek (0195/10-16) beépítésre szánt különleges területbe (K-T/1) fekszik. Mivel az övezetbe tartozik a régi 
temető is, ezért a módosítás során új övezet (K-T/3) kerül kialakításra. A tervezéssel érintett területen az övezeti előírások 
(beépíthetőség, épületmagasság és zöldfelület) és az ültetési kötelezettség területe módosulnak. 
Változik: 15. szabályozási tervlap 
Érintett területek: 0195/10-16 hrsz. 


meglévő (K-T/1) övezeti előírások: 
- szabadon álló beépítés 
- 4,5 m épületmagasság 
- 2% beépíthetőség 
- 80% zöldfelület 
- előkert OTÉK szerint 
- kialakítható legkisebb telek területe: 5000 m2 
 
Meglévő szabályozási terv 


 


tervezett (K-T/3) övezeti előírások: 
- szabadon álló beépítés 
- 4,5 m általános épületmagasság, ravatalozó épület (6 m) és 
toronyszerű -kereszt, harangtorony- építmények (12 m) kivétel 
- 5% beépíthetőség 
- 40% zöldfelület 
- előkert OTÉK szerint 
- kialakítható legkisebb telek területe: 5000 m2 
Tervezett szabályozási terv 
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2.4. Vas Megyei Területrendezési tervvel való összhang igazolása 


A településrendezési tervek terület-felhasználásai, közlekedés hálózati rendszere, 
környezeti, és természetvédelmi eleminek összhangban kell lennie a 
tervhierarchiában felette álló megyei és országos területrendezési tervi 
elhatározásaival. 
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető zöldfelületi 
rendszerét, morfológiáját. A tervezett módosítás nem növeli a felhasználás 
intenzitását. A módosítás nem érinti a kulturális örökség védelmét. 
A tervezéssel érintett terület Natura2000 területen található. 
A közigazgatási területre az országos és a megyei területrendezési tervekkel való 
összhangot az érvényben lévő rendezési terv településszerkezeti műszaki leírása 
igazolta. 
 
A módosítással érintett területeket az alábbi jogszabályok szerint vizsgáltuk: 
1) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
 2018. évi CXXXIX. törvény (MATrT) 
2) A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
 szabályozásáról szóló 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet 
3) Vas Megyei Közgyűlés 4/2021. (II.15.) önkormányzati rendelete Vas megye 
 területrendezési tervéről (VMTrT) 


 
MATrT - Kőszeg szerkezeti terv 
 
A módosítással érintett területek a települési térségben találhatók. 
 
Az alábbi országos övezetek érintik a település közigazgatási területét: 
Országos övezetek Közigazgatási területet  Tervezési területet  


Ökológiai hálózat 
magterület 


igen igen 


Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 


igen nem 


Ökológiai hálózat 
pufferterület 


igen nem 


Kiváló termőhelyi nem nem 
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adottságú szántók 
Jó termőhelyi adottságú 
szántók 


nem nem 


Erdők igen nem 
Erdőtelepítésre javasolt 
terület 


igen nem 


Tájképvédelmi terület igen igen 
Világörökségi és 
világörökségi várományos 
területek 


nem nem 


Vízminőség-védelmi 
terület 


igen nem 


Nagyvízi meder nem nem 
VTT-tározók nem nem 
Honvédelmi és katonai 
célú terület 


igen igen 


 
 


 
VMTrT - Kőszeg szerkezeti terv 
 
A módosítással érintett területek a települési térségben találhatók. 
 
Az alábbi megyei és egyedileg meghatározott övezetek érintik a település 
közigazgatási területét: 
Megyei övezetek Közigazgatási területet  Tervezési területet  


Ásványi 
nyersanyagvagyon 


nem nem 


Földtani veszélyforrás 
terület 


igen nem 


Innovációs-technológiai 
fejlesztés támogatott 
célterülete 


nem nem 


Logisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 


nem nem 
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Turisztikai fejlesztések 
támogatott célterülete 


igen igen 


Víztározási fejlesztések 
támogatott célterülete 


igen igen 


 


 


2.5. Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat 


Természetvédelmi kategória általi érintettség: 
A tervezéssel érintett terület Natura2000 területen található. 
Az Önkormányzat elkészíttette a környezeti hatásvizsgálati és az egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 314/2005 (XII.25.) Korm. rendelet 3. 
melléklet 128. pontja alapján előírt Előzetes környezeti hatásvizsgálat és Natura2000 
hatásbecslést. 
A módosítások nem ütköznek a természetvédelmi előírásokkal és nem befolyásolják a 
természeti területek fenntarthatóságát. 
A módosítások a közigazgatási terület zöldfelületi rendszerét nem érintik. 


 
2.6. Közműellátási vizsgálat és javaslat 


A tervezett módosítás a közműellátás rendszerét nem befolyásolja. 
 


2.7. Közlekedési vizsgálat és javaslat 


A módosítás során településrendezési eszközökben szereplő utak nyomvonala nem 
változik. A módosításnak a meglévő nyomvonaltól eltérő közlekedési hatása nincs, így 
az alátámasztó szakági munkarészek módosítása nem vált szükségessé. 


 
 
 
 


 


Szombathely, 2021. augusztus 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 






