ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2008. március 27-i ülése

2. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A vagyonrendelet jelenlegi módosítása több okból vált szükségessé:

1. A Képviselő-testület korábbi határozatai, valamint a 2008. évi a vagyonkoncepció alapján átvezetésre kerültek az alábbi korlátozottan forgalomképes vagyontárgyakkal kapcsolatos döntések:
- a Chernel utca 6. szám alatti volt vendéglakás kikerült a korlátozottan forgalomképes vagyoni körből, helyette bekerült a Kelcz-Adelffy u. 5. szám alatti új vendéglakás,

- kikerült a korlátozottan forgalomképes vagyoni körből a Posztógyár igazgatósági épülete, valamint a Liszt F. u. 30. szám alatti „Botgyár” területe.

2. A Szombathelyi Körzeti Földhivatal hivatalból eljárva megállapította, hogy egy 1972-es térképészeti hiba folytán rosszul került megállapításra a Vasút utca nyomvonala, amelyet az új DAT-térkép készítése során korrigáltak, amely által az utca területe 43 m2-rel csökkent.
3. Az épülő – és Rendezési terven is jelölt - Kőszeg-Lukácsházi víztározó tervezett területén található a kőszegi 062/4 hrsz-ú, árok megnevezésű, 4189 m2 nagyságú ingatlan, amely az önkormányzat tulajdonát képezi, és a vagyonrendelet alapján forgalomképtelen. Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlant a beruházó Nyugat-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság a jövőben meg kívánja vásárolni, a beruházás elősegítése érdekében célszerű már most kiemelni a forgalomképtelen vagyoni körből.
4. A városrehabilitációs kölcsön 2007. évi odaítélésének gyakorlata, valamint a 2008. évi költségvetés előkészítése során merült fel az igény a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti, valamint a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság részéről is a városrehabilitációs kölcsön szabályozásának módosítására. A rendelet-tervezetben található változások lényege az alábbiakban foglalható össze:
- a kölcsön alapját a korábbi kölcsönökből visszatérített összeg képezi, amely a költségvetésben meghatározott mértékig kiegészítésre kerül.

- a kölcsön adható mértéke egységesen, a felújítási költség anyagköltségének 70 %-ában, de legfeljebb 3 millió forintban került megállapításra. 

- korábban nem került egyértelműen rögzítésre, hogy a kölcsön iránti pályázatot a szükséges engedélyek birtokában, de még a felújítás megkezdése előtt kell benyújtani. A kérelem megalapozottságát egy szakmai csoport az elbírálás előtt a helyszínen ellenőrzi.
- a kölcsön továbbra is kamatmentes, azonban tekintettel a megnövelt kölcsönösszegre, a visszafizetés ideje maximum 60 hónapban került meghatározásra. A visszafizetés biztosítékául jelzálogjog, valamint elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre az ingatlanra.

- a kölcsön folyósítása két ütemben történik, 50 %-ban a szerződéskötést követően, 50 %-ban pedig a kedvezményezett bejelentése alapján, 50 %-os készültség esetén.

- szerződésszegő magatartás esetén a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság döntése alapján sor kerülhet a szerződés felmondására, illetve szükség szerint a folyósított összeg egészének, vagy egy részének kamatokkal növelt visszafizetésére.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja a tervezetet, a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság az alábbi módosító javaslatot tette:

A vagyonrendelet 22.§ (3) bekezdésében a vételár egyösszegű megfizetése, valamint a vételárhátralék egyösszegű kiegyenlítése esetén adható kedvezmény mértéke 2009. március 31-ig 30 % legyen.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2008. március 20.
A jegyző nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2008. (III. 31.) rendelete

az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelet módosításáról
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletet az alábbiak szerint módosítja:
1.§
(1) Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete (a továbbiakban: Vr.) 4.§ (6) bekezdés b) pontjának 6. francia bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„–
a polgármesteri hivatal kezelésében lévő következő ingatlanok: a Kőszeg, Chernel u. 14. fszt. 2., Kelcz-Adelffy u. 5. fszt. 1. és I/4. szám alatti vendéglakások, a Keszthely, Festetich u. 52/A. II. emelet 13. ajtó alatti társasüdülő rész, valamint a Gyöngyös u. 27. alatti vállalati bérlakás.”
2.§
A Vr. 28-30.§-a helyébe az alábbi rendelkezések lépnek, egyidejűleg a rendelet a következő 30/A. és 30/B.§-sal egészül ki:

„28.§

(1) A képviselő-testület a Kőszeg városban található ingatlanok felújítása érdekében városrehabilitációs kölcsönt nyújt az e rendeletben meghatározott szabályok szerint, melynek érdekében az éves költségvetésben meghatározott keretösszeget különít el.

(2) A kölcsön visszatörlesztett összege a következő évi keret alapját képezi, amely az ingatlanhasznosításból, valamint a bérlakás-értékesítésből származó bevételből a meghatározott mértékig kiegészítésre kerül.

(3) A keretösszeg felosztása a beérkező kérelmek alapján folyamatosan történik.

(4) A városrehabilitációs kölcsön iránti kérelem elbírálására a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság jogosult.

29.§

(1) Városrehabilitációs kölcsön iránti pályázatot azok a magánszemélyek,jogi személyek, vagy jogi személyiség nélküli szervezetek nyújthatnak be, amelyeknek Kőszeg város közigazgatási területén műemlék, műemlék jellegű, vagy helyi rendeletben védetté nyilvánított lakó, lakással vegyes, vagy egyéb rendeltetésű ingatlan áll a tulajdonukban.

(2) A városrehabilitációs kölcsön kizárólag az épület közterületről látható részének felújításához vehető igénybe, azon belül különösen:

a) homlokzatfelújítás,

b) tetőfedés,

c) bádogozás,

d) kémény felújítása,

e) lábazatképzés,

f) csapadékcsatorna bekötés,

g) nyílászárók felújítása érdekében.

(3) A kölcsön összege a felújítási költség anyagköltségének 70 %-áig, de legfeljebb 3 millió forintig terjedhet.

30.§

(1) Városrehabilitációs kölcsön iránti pályázatot a felújítás megkezdése előtt a rendelet 3. számú mellékletét képező nyomtatványon kell benyújtani a Polgármesteri Hivatalban.

(2) A pályázathoz mellékelni kell:

a) építési engedélyhez, vagy bejelentéshez kötött felújítás esetén a jogerős építési engedélyt vagy a bejelentés tudomásul vételéről szóló határozatot, és a hozzá tartozó záradékolt tervdokumentációt, vagy
b) építési engedélyhez, vagy bejelentéshez nem kötött felújítás esetén a tervezett munka leírását és vázlatát, és
c) mindkét esetben a felújítás részletes költségvetését.
30/A.§

(1) A pályázat elbírálása előtt a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság két kijelölt tagjából és a Polgármesteri Hivatal ügyintézőjéből álló csoport – a továbbiakban: Ellenőrző csoport - a helyszínen ellenőrzi, és megfelelő dokumentációval rögzíti az ingatlan tényleges állapotát, meggyőződik a kérelem megalapozottságáról.

(2) A pályázat elbírálása során a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság a költségvetés szakmai megalapozottságának, az elvégzendő felújítási munkák bonyolultságának, esetleges művészi kivitelének, valamint a műemlékvédelmi hatóság műemlékvédelmi előírásainak figyelembe vételével mérlegeléssel dönt az adható kölcsön nagyságáról.

(3) A döntést követően a kedvezményezettel szerződést kell kötni, melynek aláírására a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság elnöke jogosult.
(4) A kölcsön folyósítása a következők szerint történik: a kölcsönösszeg 50 %-ának folyósítására a szerződéskötést követő 15 napon belül kerül sor. Ha a kedvezményezett bejelentése alapján a felújítás az 50 %-os készültséget elérte, az Ellenőrző csoport helyszíni ellenőrzését követő 8 napon belül kerül sor a kölcsön fennmaradó 50 %-ának folyósítására. A szerződés kötelező elemeit a rendelet 4. számú melléklete tartalmazza.
(5) A kölcsönt legfeljebb 60 havi kamatmentes részletben kell visszafizetni. Előtörlesztésre a szerződésben módot kell adni.
(6) A visszafizetési kötelezettség biztosítékául a kölcsönnel érintett ingatlanra a szerződés időtartamára Kőszeg Város Önkormányzata javára jelzálogjog, valamint elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre.

30/B.§

(1) A városrehabilitációs kölcsön jog- és szerződésszerű felhasználását a szerződésben rögzített befejezési határidő lejártakor az Ellenőrző csoport ellenőrzi. A munkálatok alatt is ellenőrzést végezhet az előzőekben megjelölt csoport, annak bármely tagja, vagy a polgármesteri hivatal.

(2) Ha az ellenőrzés során szerződésszegő magatartás megállapítására kerül sor, az ellenőrzést végző kezdeményezésére a bizottság dönt a szerződés felmondásáról, illetve szükség szerint a folyósított összeg a törvényben foglalt késedelmi kamat mindenkori összegével növelt egészének vagy egy részének visszafizetéséről.”
3.§
(1) A Vr. 3. számú melléklete helyébe jelen rendelet 1. számú melléklete lép, egyidejűleg kiegészül jelen rendelet 2. számú mellékletével.

(2) A Vr. 1. számú mellékletében a „245 hrsz – 2734 m2” szövegrész helyébe „ 245 hrsz – 2691 m2” szöveg lép.

4.§

(1) Ezen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti a Vr. 1. számú mellékletében a „Posztó (Igazgatósági épület) – 527 m2”, a „2530 hrsz – 2763 m2”, továbbá a „0162/4 hrsz – 4189 m2” szövegrész.
Kőszeg, 2008. március 27.
Huber László s.k.





Dr. Tóth László s.k.

   polgármester





          jegyző
1. számú melléklet a …/2008. (……) rendelethez
„3. számú melléklet az 1/2007. (II. 1.) önkormányzati rendelethez:
Pályázat

városrehabilitációs kölcsön igénylésére
1. A pályázó

a) neve (felelős neve is): 


b) születési helye, ideje (nem magánszemély esetén adószám és cégjegyzék-, vagy nyilvántartési szám): 


c) lakcíme (székhelye): 


2. A felújítandó ingatlan

d) címe, helyrajzi száma: 


3. A kölcsön felhasználásának célja
e) az épület közterületről látható részén
· homlokzatfelújítás

· tetőfedés
· bádogozás
· kémény felújítása

· lábazatképzés
· csapadékcsatorna bekötés
· kapuzat felújítása 
· egyéb, éspedig: ………………………………………………………………………………………………
f) A kivitelezés várható kezdése:


- várható befejezése:


g) a felújítás várható összköltsége: 
 Ft
4. Az igényelt kölcsön összege:


 Ft
(A kölcsön összege a felújítási anyagköltség 70 %-áig, de legfeljebb 3 millió forintig terjedhet.)
Mellékletek:
· építési engedélyhez, vagy bejelentéshez kötött felújítás esetén a jogerős építési engedély vagy a bejelentés tudomásul vételéről szóló határozat, és a hozzá tartozó záradékolt tervdokumentáció,

· építési engedélyhez, vagy bejelentéshez nem kötött felújítás esetén a tervezett munka leírása és vázlata,

· a felújítás részletes költségvetése.”
2. számú melléklet a …/2008. (……) rendelethez
„4. számú melléklet az 1/2007. (II. 1.) önkormányzati rendelethez:
S Z E R Z Ő D É S

v á r o s r e h a b i l i t á c i ó s   k ö l c s ö n   n y ú j t á s á r ó l   é s

j el z á l o g j o g   a l a p í t á s á r ó l
Amely létrejött Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelet 29-30/B. §-a alapján

egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester, KSH: 15420909-7511-321-18), mint támogatást nyújtó, hitelező, zálogjogosult,

másrészről

……………………………………………., mint támogatásban részesülő, adós, zálogkötelezett között a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság ……… számú határozata alapján városrehabilitációs kölcsön nyújtása céljából.

1. Kőszeg Város Önkormányzata a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság határozata alapján fent nevezett támogatásban részesülőnek a kőszegi ……………………………………. ingatlan felújításának anyagköltségéhez ………………,- Ft, azaz …………………….. forint kamatmentes kölcsönt nyújt.

2. A hitelező vállalja, hogy jelen szerződés aláírását követő 15 napon belül a kölcsön összegének 50%-át, azaz ……………………Ft. összeget átutalja az adós ………………………………….. számú bankszámlája javára.

3. Az adós köteles írásban bejelenteni a hitelező felé, amennyiben a felújítási munkálatokkal az 50%-os készültséget elérte. A hitelező a bejelentést követő 8 napon belül a hivatkozott készültség elérését helyszíni szemle keretében ellenőrzi, s amennyiben az 50%-os készültség megállapítható, akkor 8 napon belül folyósítja az adós részére a kölcsön összegének fennmaradó 50%-át is, azaz a fennmaradó…………..Ft. összeget.

4. Amennyiben a helyszíni ellenőrzés során a hitelező megállapítja, hogy az 50%-os készültséget a felújítási munkálatok nem érték el, akkor jogosult mindaddig visszatartani a kölcsön fennmaradó 50%-ának a folyósítását, amíg a hivatkozott, és a folyósítás feltételeként meghatározott készültség elérése műszakilag nem igazolható.

5. A támogatásban részesülő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1. pontban megjelölt ingatlan felújítását – a kölcsön igényléséhez benyújtott dokumentáció alapján – legkésőbb …………… napjáig elvégzi. Tudomásul veszi, hogy a munkálatok ideje alatt és a befejezési határidő lejártakor a hitelező jogosult a kölcsön jogszerű felhasználását ellenőrizni a hivatkozott rendeletben szabályozott módon.

6. Az adós a kamatmentes kölcsönt …… hónap alatt köteles havi egyenlő részletekben visszafizetni Kőszeg Város Önkormányzata 11747051-15420909-06910000 számú bevételi számlájára. A törlesztő-részlet fizetése minden hónap 10. napjáig esedékes, első alkalommal a megállapodás aláírását követő hónapban. A szerződés aláírását követő hónapban ………,- Ft, minden további hónapban ………,- Ft törlesztő részletet kell fizetni. Az adós jogosult előtörleszésre.

7. A támogatásban részesülő feltétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy a kőszegi …………….. hrsz-ú, ……………. megnevezésű ingatlan terheként a rehabilitációs kölcsön összege erejéig jelzálogjog kerüljön bejegyzésre Kőszeg Város Önkormányzata javára az ingatlan-nyilvántartásban.

8. Amennyiben a kölcsöntámogatásban részesülő a 3. pontban megjelölt határidőre a felújítást nem végzi el, úgy a kölcsöntámogatás összegét a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság döntése alapján – a kölcsön folyósításától számított, a költségvetési törvényben rögzített mértékű késedelmi kamatokkal együtt - köteles visszafizetni.

9. A zálogkötelezett tudomásul veszi, hogy amennyiben 3 havi törlesztő részlettel késedelembe esik és a jogosult felhívására se egyenlíti ki tartozását, akkor a részletfizetési lehetőséget elveszti és köteles a felszólításban megjelölt határidő leteltét követő 30 napon belül egy összegben visszafizetni a fennálló tartozást.

10. A megállapodásban nem szabályozott kérdésekben az 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet, továbbá a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Általános ügyvédi meghatalmazás nyilvántartási száma 50044/2002.

A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, eljáró ügyvéd a felmerült kérdésekre kimerítően válaszolt.

A felek a szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Kőszeg, ……………………


………………………………..



………………………………..


Kőszeg Város Önkormányzata



    …………………………..



zálogjogosult





 zálogkötelezett

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u. 11.) az általam készített okirat ellenjegyzésével tanúsítom, hogy az okiratban foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján, a hatályos jogszabályoknak megfelelően rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2007-07-11.”
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