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Beszámoló a Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft. 2023. évi munkájáról

Tisztelt Képviselő Testület!

Törvényi kötelezettségünknek eleget téve, munkaprogramjuknak megfelelően tájékoztatom Önöket a társaság 2023. évi munkájáról, eredményeiről.
A tájékoztatóhoz mellékelem a 2023. évi egyszerűsített éves beszámolót és a hozzá tartozó kiegészítő mellékletet, amely minden, a törvény által előírt adatot tartalmaz, részletesen bemutatja a társaság pénzügyi eredményeit és tevékenységét ágazatonként (feladatonként is). Mellékelem továbbá a 2023. év mérlegbeszámolóról készített könyvvizsgálói jelentést és a közhasznúsági jelentést.
A beszámoló tartalmazza a társaság szakmai tevékenységének 2023. évi bemutatását, elemzését.

1. A társaság tevékenységének általános ismertetése, jogszabályi keretek
A Kft. Kőszeg Város Önkormányzata 100 %-os tulajdonú társasága. Többnyire az Önkormányzattal kötött közszolgáltatási szerződések alapján, az Alapító Okiratban foglalt tevékenységi körökben, az Önkormányzat Képviselő-testülete által elfogadott felújítási, karbantartási tervek és szolgáltatási díjak szerint végezzük feladatainkat, együttműködve a Városüzemeltetési Osztállyal. Ezen kívül megrendelés esetén ellátjuk a városi közművelődési intézményeknél felmerülő javítási, karbantartási feladatokat.
A fizető parkoló üzemeltetését külön szerződés alapján, a többi városüzemeltetési feladatot további egy közszolgáltatási szerződés keretein belül látjuk el. 
A hulladékgazdálkodással kapcsolatos közszolgáltatást a Képviselő-testület döntésének megfelelően 2018. november 15-ig végeztünk, de egyes hulladék gazdálkodáshoz köthető feladatokat –inert hulladék szállítás, kezelés, illegálisan kitett hulladékok összegyűjtése, lerakóra történő beszállítása, településtakarításból, valamint kertészeti, parkfenntartási tevékenységből származó hulladék beszállítása - továbbra is elláttunk. 

Jelentős kötelezettségeket ró a Kőszegi Városüzemeltetőre a már bezárt hulladék lerakó gondozása hiszen a környezetvédelmi hatóság előírásai alapján olyan további üzemeltetési tevékenységeket kell elvégeznünk, melyeknek bevételi oldala nincs. Az üzemeltetés költségei 2023. évben 6.500 -e Ft. A 2022-ben a Wienerberger Téglaipari Zrt.-vel elcserélt területen a Városüzemeltető Kft. inert hulladék lerakót hozott létre, amelynek működési engedélyezési folyamata 2023. decemberében befejeződött. A lerakó elsősorban a kőszegi, és Kőszeg környéki lakosok igényeit igyekszik majd kielégíteni olyan esetekben, amikor a közszolgáltató (STKH Kft.) által meghatározott díjmentesen leadható mennyiség feletti inert hulladék keletkezik a háztartásokban (pl. ingatlan felújítás). Természetesen a lerakó szabad kapacitásainak kihasználása érdekében a városban munkát végző vállalkozások számára is biztosítunk inert hulladék lerakási lehetőséget. Mindkét esetben természetesen az inert hulladék elhelyezés lerakási díj megfizetésével történhet. A lerakó működtetéséhez 1 fő saját dolgozó alkalmazása elengedhetetlen! A lerakó tényleges működése 2024. márciusában megkezdődött, így reményeink szerint egy újabb bevételi forrása keletkezik a Városüzemeltető Kft.-nek. 
Közszolgáltatási feladatként látjuk el a nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz gyűjtését, szállítását.
Ugyancsak társaságunk üzemelteti a városi piacot. A 2020 évben átadott új városi piac, a Városmajor felújítása a kialakított új zöldfelületek, növények gondozása jelentősen növelte a parkfenntartási, köztisztasági feladatunkat. Ugyancsak hasonló jellegű többletfeladatot jelent a Várkör felújítása I. és II. ütemének átadása. 
Városi ingatlanok kezelése
·  önkormányzati bérlakás		265 db 
·  egyéb ingatlan (üzlet, garázs)		  76 db
·  haszonbérlet 				  65 db	

A fizető parkoló és a piac működtetéséhez önkormányzati támogatást nem kapunk. Ugyancsak saját bevételéből gazdálkodik a társaság ingatlankezelő részlege, amely bevételeiből fedezetet biztosít az önkormányzati intézmények részben műszaki fenntartásához is.

Temető üzemeltetés:
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 29/2017. (II.23.) számú határozatával elrendelte, hogy a temetőüzemeltetési közszolgáltatási feladatokat a Kft. lássa el. A Temetőüzemeltetési és kegyeleti közszolgáltatási szerződés 2017.04.01.- és 2027.03.31. közötti időtartamra szól. Ugyanezen időtartamban a Vas Megyei Temetkezési Kft. alvállalkozói szerződés keretében végzi a temetőüzemeltetési tevékenységet.  Az alvállalkozói szerződés szerint a Vas Megyei Temetkezési Kft. ugyanazt a tevékenységet folytatja, mint a korábbi években közszolgáltatóként, kivéve a hulladékszállítást, bizonyos kertészeti, parkfenntartási munkákat, műszaki karbantartási feladatokat, amit a Városüzemeltető Kft. végez. 2024. január 1-től Kőszeg Város Önkormányzata új temető üzemeltető vállalkozást nevezett ki az időközben megnyíló új temető üzemeltetésére is, amely vállalkozással már közvetlenül az Önkormányzat kötött szerződést, így a Városüzemeltető Kft. már csak a temetői hulladék elszállításában, és a temetőben lévő veszélyes fák kivágásában vesz részt

A településtisztasági, parkfenntartási, út- és csapadékelvezető rendszer karbantartási feladatokat, a köztéri berendezések karbantartását az Önkormányzat finanszírozza előre elfogadott költségvetés szerint. A Városüzemeltetési Osztály megrendelése alapján és ellenőrzése mellett végezzük.

A gyepmesteri tevékenységet az Önkormányzat megbízásából részben vállalkozóval végeztetjük (kóbor állatok befogása) részben magunk végezzük (állati hullák begyűjtése, tárolása, elszállítása, nyilvántartása). A költségeket utólagosan számlázzuk bizonylatok alapján az Önkormányzat felé.
Esetenként segítséget nyújtunk civil szervezeteknek programjai végrehajtásához, főként térítésmentes vagy kedvezményes szállítási, takarítási szolgáltatások, parkolási lehetőségek biztosításával.
Önkormányzati megbízás esetén elvégzünk kisebb volumenű fejlesztési célú önkormányzati beruházásokat (út-, járdaépítés, játszótér fejlesztés).
A nagyobb volumenű feladatellátásokat a tevékenységenkénti értékeléseknél részletesen bemutatjuk. 

1. A társaság gazdálkodásának főbb költségvetési mutatóinak alakulása, elemzése
Mindenekelőtt szeretném rögzíteni, hogy a társaság a 2023. gazdasági évet állami működési célú támogatás valamint hitel felvétele, és önkormányzati működési támogatás nélkül az Önök előtt is ismert nehézségek ellenére biztonságosan végigvitte, faladatait ellátta, szerződéses kötelezettségeit teljesítette. 

A társaság gazdasági, pénzügyi eredményét az egyszerűsített mérleg és annak kiegészítő melléklete részletesen bemutatja. Fontosnak tartom azonban néhány lényeges elemét kiemelni és összehasonlítani az előző gazdasági évvel, bemutatva a változások okait, és hatását a társaság rövid- és középtávú működésére.
2.1. 	A társaság éves nettó árbevétele:
             Értékesítés nettó árbevétele   407.175 e Ft  —     2.792 e Ft -tal magasabb  az előző évinél.
	Egyéb bevételek:                     22.747 e Ft  —     2.801 e Ft-tal  kevesebb  az előző évinél.
	Összes bevétel: 		        429.922 e Ft  —            9 e Ft-tal kevesebb az előző évinél.
	Aktivált saját teljesítmény:      29.145 eFt

Az értékesítés nettó árbevételének minimális mértékű növekedése sajnos nagyon nehézzé teszi a Városüzemeltető Kft. működésének stabillá tételét. Bevételek tekintetében a legnagyobb mértékű csökkenés a hulladékgazdálkodáshoz köthető. Sajnos a 2023-ban már fő tevékenységünknek számító ingatlankezelés bevételének minimális mértékű emelkedése is szűk kereteket biztosít a stabilitás növekedésére.


Tevékenységenkénti árbevétel alakulása vállalkozási tevékenység nélkül (e Ft)

			 2019		 2020		2021		2022		2023
Ingatlankezelés		73 506		89 142		95 679		92 550		95 078
Bérleti díjak		21 653		14 041		13 197		13 793		16 245
Központi irányítás	    	       
Hulladékgazd. közszolg.        25 783                        -		    -		     -		-
Hulladékgazd. egyéb	151 916	               20 234	                22 653		52 105		23 274
Településtisztaság		46 752	  	46 020     	55 478		61 958		78 163
Parkfenntartás		42 258	  	44 675     	56 172		60 552		73 547
Műszaki tevékenység	68 943	  	68 644     	43 200		63 672		47 990
Város és községgazdálkodás   8 599	  	  9 232		 11 207		 11 720		12 147	
Fizető parkoló 
pótdíj és egyéb bev.	  2 375	    	   1 150		   617		  2 255		 2 780  
parkoló díj bev.		24 792	 	15 165	              11 644 		23 268		35 965
Telephely		 9 726	  	  9 398		11 043		13 101		10 674
Gyepmesteri tev.		  2 694	    	  2 387		2 562		  2.398		  2.970	
Szennyvíz szippantás	  4 665	    	  5 194		5 185		  6 124		  6710

Vállalkozási tevékenység árbevétele (e Ft)
Bérleti díj										   1 631

Mint a fenti adatokból látszik a bevételi oldal szerkezet egyes elemei jelentősen módosultak. Az ingatlankezelő bérlakások bérleti és közüzemi díjakból származó árbevétele csak 2.528 e Ft-tal növekedett, ami az egyéb (munkabér, anyag, szolgáltatás) költségek 2023. évi jelentős emelkedésének fényében egyértelművé teszi, hogy a bérleti díjak emelése elkerülhetetlen (2024. február 1. napjától 20 százalékkal emelkedtek a bérleti díjak)! Különösen indokolt az emelés amiatt is, hogy a KSH adatai szerint 2023-ban átlagosan 17,6%-kal emelkedtek az árak! Az ingatlankezelés bérleti díj bevételek 2,7 %-os emelkedése messze nem fedezi az infláció mértékét! A településtisztasági és parkfenntartási feladatok árbevételei növekedtek ugyan, de ez a társaságunk eredményességére nem volt erőteljes hatással, hiszen az emelkedés mértékéhez hasonlóan a költségeink is növekedtek.
Hulladékgazdálkodásból származó bevételeink jelentős (28.831 eFt-os) csökkenése elsősorban annak köszönhető, hogy 2023. évben nem volt térségünkben olyan beruházás, amelynek kivitelezése során jelentő mennyiségű inert hulladékot szállított volna be egy kivitelező cég. Nagyon hiányzik ez a bevételi forrás, de sajnos 2023. évben a pályázati lehetőségek kimerülése és a gazdasági környezet válsága érzékenyen érintette az építőipari vállalkozásokat. Reményeink szerint ezen a területen a lakosság és a kisebb cégek számára is nyitott új inert hulladéklerakó elindítása jelentős javulást fog eredményezni.

Egyéb bevételek

					2022 év		2023 Össz.	Vállalkozási 	Közhasznú
				    	    e Ft		   e Ft			e Ft		e Ft

1. káreseménnyel kapcs. bev.		    15		     76			0	            76
2. biztosító által visszaigazolt kártérítés  348                    1 795                         0                   1 795
3. tárgyi eszk.értékesítés nyeresége	      0		     1 500			         1500
4. térítés nélkül kapott eszk. (écs)	4 607	              3 292            	             0                    3 292
5. kapott fejlesztési tám. (écs)		2 948		 4 901			0                    4 901
6. támogatás elsz. (écs)		  180		   180 			0	           180
7. foglalkoztatás-bővítő tám.	            7 034	             10 239			0	        10 239
8. elkülönített alaptól kapott tám.	      0	                   150		             0	              150
9. visszaírt értékvesztés		  426	               105			0	           105
10. kapott bírság, kötbér		  111		   130			0	           130
11. dolgozói telefon térítés		    61                       83			0	             83
12. önkormányzattól kapott tám.          9 795	                    0			0	               0
13. különféle egyéb bevétel		      23		   296			0                      296
Egyéb bevétel összesen	          25 548	           22 747			0	      22747								 

Az egyéb bevételek 2.801 e Ft-tal csökkentek az előző évihez. Ezt a mértéket sajnos nem nagyon tudta ellensúlyozni a foglalkozásbővítő támogatás 3.205 eFt-os növekedése. Ez a növekedés annak köszönhető leginkább, hogy 2023. évben sikerült néhány munkavállaló esetében olyan pályázati lehetőséget találnunk a Kormányhivatal munkatársaival, ahol nem közfoglalkoztatotti munkabér támogatást kaptunk. A közfoglalkoztatott munkavállalók létszámának tekintetében sajnos továbbra is a lehetőségek szűkülésével kellett számolnunk.
 Az egyéb bevételek 4.5.6.9. soraiban szereplő tételek nem tényleges pénzbeli bevételek, hanem a számviteli törvény szerint elkönyvelendő bevételek. 
Összességében sajnos az egyéb bevételeink esetében 2.801 eFt csökkenésről tudok beszámolni.
	




2.2.  Ráfordítások bemutatása

Éves költségek                           482.592  e Ft — 44.509 e  Ft-tal növekedett  az előző évihez képest
Anyagjellegű ráfordítások          221.196 e Ft — 17.558 e Ft-tal nőtt  az előző évihez képest
Személyi jellegű ráfordítások 	 214.546 e Ft — 22.474 e Ft-tal nőtt az előző évihez képest
Értékcsökkenési leírás 		  22.670 e Ft —  872 e Ft-tal csökkent   az előző évihez képest 
Egyéb ráfordítások összesen:        24.180 e Ft — 5.349  e Ft-tal  nőtt az előző évihez képest
. 
A ráfordítások összességében mutatkozó 10%-os emelkedést a 2023-ban végbement inflációs folyamatok tükrében sikerként könyvelhetjük el! 
A 2023. évben végbement áremelkedések ellenére az anyagjellegű ráfordítások 8,6%-os mértékű emelkedése a KSH által közölt 17,6% mértékhez képest azt mutatja, hogy a takarékosságra való törekvéseink nem voltak eredménytelenek!
Személyi jellegű ráfordítások esetében az év folyamán kétszer is (január1. ill. december 1.) elrendelt kötelező minimálbér és garantált bérminimum emelés figyelembevételével kijelenthető, hogy a bérszínvonal a Kft. tekintetében sajnos semmilyen mértékben nem emelkedett! Ez sajnos azt is magával hozza, hogy nincs lehetőségünk a személyi állomány szakmai fejlesztésére!

 Nagy szükség lenne rá, hogy szakmai szempontból a Városüzemeltető Kft. fejlődjön, de ilyen pénzügyi feltételek mellett ez a törekvés szinte lehetetlen!
 
A Kőszegi Városüzemeltető széles tevékenységi köre az ellátott feladatok jellege speciális feltételeket teremt, amelyek normál gazdasági környezetben is nehezíti a városüzemeltető feladat ellátást.
Ezekre a körülményekre szeretném ismételten felhívni az Önök figyelmét.

1. Feladataink egy része nem tervezhető előre (sem anyag, sem munkaidő-munkaerő szükséglet, technika) mégis azonnali beavatkozást igényelnek.
2. Naponta akár 5-10 munkahelyen is dolgozunk az egyes munkaterületek közötti szállítás átköltözés jelentősen csökkenti a rendelkezésre álló munkaidő kihasználását. A karbantartás jellegű tevékenységek nem hasonlíthatók a beruházás jelleggel végzett feladatokhoz ugyanakkor az Önkormányzat a magasabb költségek ellenére a piacinál jelentősen alacsonyabb szolgáltatási díjakat vár el. Ebből következően az árbevételeink sok esetben csak a közvetlen költségeket fedezik, nem nyílik lehetőségünk műszaki fejlesztésre még az éves amortizációs költségek mértékéig sem. Tekintettel arra, hogy 100 % -os önkormányzati tulajdonú gazdasági társaság vagyunk a KKV-k részére kiirt – műszaki fejlesztéseket célzó- pályázatokon sem vehetünk részt. A műszaki eszközállomány elöregedett, hiányos. Mindezek következtében sok esetben idegen szolgáltatásokat kell igénybe vennünk. Saját eszközparkunk üzemeltetése pedig az elöregedésnek köszönhetően minden évben költségesebb, üzembiztonsága, teljesítménye romlik. Több olyan szolgáltatási tevékenységünk van, amely részben jogszabályi környezetnek vagy korábban kötött szerződéseknek köszönhetően veszteséges (pl. szennyvízszippantás, temető üzemeltetés)
3. A tevékenységi körünk módosulása (hulladékgazdálkodási közszolgáltatás kiesése) miatt romlott az Áfa visszaigénylési pozíciónk, amely költség növekedést, ebből következően eredmény csökkenést okoz.
4. Csökkentek a közfoglalkoztatottak alkalmazásának lehetőségei, keretszámai is. Bizonyos feladatok ellátása (pl. település tisztaság) további szűkítése esetén gépi eszköz hiányában jelentős minőség romlást eredményezhetnek. Némileg enyhíthet a problémán az Önkormányzati támogatásból megvásárolt seprőgép használata, de minden feladatot nem tudunk ezzel a géppel elvégezni, ezért a létszámhiány miatti problémánkat teljes mértékben ez a gép sem oldja meg.
5. Az utóbbi két évben tapasztalható új vagy felújított közterületek is jelentős többletfeladatot eredményeztek főként parkfenntartás területén. A Városmajor rehabilitációja vagy a Várkör I. ütem végrehajtása során kialakított zöldterületek 7075 új növénnyel összesen 5700 m2 nyírandó területtel növelték feladatainkat. A különböző területeken telepített gyümölcsösök további 11800 m2-el. A korona őrző bunker feletti terület a Szulejmán kilátó, munkaszolgálatos emlékút területe további 7000 m2 területű új feladatot jelentett. Mindeközben a kertészeti csoport létszáma változatlan volt. 
6. A jelentős útfelújítások, útépítések miatt az útkarbantartási igény bizonyos formáit ugyan jelentősen csökkentek de ezek a költségek számos más területre szükségesek lennének (játszóterek, közparkok, hegyi utak, üdülő területi utak, csapadékelvezető rendszerek karbantartása. )

Összefoglalva: Kívánatos lenne, hogy a jelenleg a város teljes üzemeltetésére fordítható az éves városi költségvetés 4,5-5 %-át kitevő költségek fokozatosan (3-5 év alatt) megközelítsék az éves költségvetés 10 % -át. Ha a Városüzemeltető a szolgáltatási díjat nem tudja a piaci árhoz legalább közeli szinten érvényesíteni és továbbra is kompenzáció nélkül kell veszteséges tevékenységeket ellátnia, mindenképpen szükséges lenne, hogy az Önkormányzat legalább műszaki fejlesztési célú támogatást adjon, tekintettel arra is, hogy 100 %-os önkormányzati tulajdonú társaságként nem tudtunk részt venni a KKV-k részére kiírt gépbeszerzési pályázatokon.  A műszaki fejlesztés az élőmunkaerő kiváltása és a magasabb minőségű szolgáltatás biztosítása szempontjából is elengedhetetlen lenne. Ahogy a beszámolóban jeleztem, a közfoglalkoztatás lehetőségei egyre csökkenek. A dologi kiadások növekedését takarékosabb anyagfelhasználással, és az alkalmazotti bérek minimálbéren vagy ahhoz közeli szinten tartásával próbáltuk ellensúlyozni. Ez a gyakorlat a továbbiakban a biztonságos feladatellátás súlyos veszélyeztetése nélkül nem folytatható! Ha nem találunk megoldást ezekre a problémákra, ahogy már korában is több éve jelzésre került, a Városüzemeltető nem lesz képes hosszú távon megfelelő minőségben és biztonságban ellátni feladatait. 
Fentebb lévő problémák megoldására kérjük az Önök támogatását, segítségét.
Tájékoztatásul mellékeljük néhány fontos tevékenységünkről szóló részletesebb beszámolót.
Kőszegi Közös Önkormányzati Jegyzőjének kérésére mellékletként csatolom a Városüzemeltető Kft. tevékenységi körönkénti eredménykimutatásának táblázatát. (5. sz. melléklet)
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatot mindkét bizottság elfogadásra ajánlja a Képviselő-testületnek.

Kőszeg, 2024. május 16. 


								  Eső Attila s.k. 
								ügyvezető igazgató


	







1. sz. melléklet 
Ingatlankezelés
	Kezelt ingatlanok (szerződéses) száma 2023. január 1-én: 

	Lakások száma:	
	256 db

	Nemlakás bérlemények:
	24 db	

	Garázs+ terület:
	52  db	

	Földterület:
	65 db    


                        		   
	A lakások megoszlása komfortfokozat szerint:

	összkomfortos:	
	50 db

	komfortos:	
	200 db	

	félkomfortos:	
	4 db	

	komfort nélküli:
	2 db    



A lakások állapota

A lakások műszaki állapotával kapcsolatban általánosságban elmondható:
Az önkormányzati tulajdonú bérlakások száma 1990-es években 1500 db felett volt, ez a szám mára 300 alá csökkent.
A megmaradt bérlakások közül sok 1945 előtt épült házban található, általánosan jellemző rájuk, hogy talajvíz, talajpára elleni szigetelés nélkül épültek, korszerűtlen fa nyílászárókkal rendelkeznek, a falszerkezetek nem hőszigeteltek, rossz műszaki állapotúak, ami különösen jellemző a Rákóczi u. 63., Rákóczi u. 78., Rákóczi u. 91. sz. alatti lakásokra. E lakások bérbeadása sok gonddal, költséggel jár.

A Rákóczi u. 78-nál meg kell említeni az Önkormányzat előtt is már ismert problémákat, amely egyrészt a lakások fűtésével kapcsolatban mind a 10 önkormányzati bérlakást érinti. A katasztrófavédelem a kémények veszélyessége miatt leállította azok használatát! Gáz bekötés hiányában az önkormányzati lakásokban át kellett térni elektromos fűtésre, amelynek használata több bérlő esetében is komoly anyagi nehézséggel járt. A kémények felújítása 2023. év folyamán önkormányzati segítséggel megoldódott, így az év folyamán újra megnyíltak a vegyestüzelésű berendezések használatának lehetőségei.
2022. novemberében sajnos egy tűzeset is történt a társasházban, amely 15 lakás (ebből 5 db önkormányzati) elektromos mérőóráit érintette. Felszerelésre került 1 db ideiglenes mérő, amely sajnos nem tette lehetővé, hogy a lakások villamos energia felhasználását külön-külön mérni tudjuk. Sajnos a fentebb már említett kémény problémából adódóan az sem egyszerűsítette a helyzetet, hogy mindenki áttért elektromos fűtésre. Az ideiglenes mérő leszerelésére csak 2024. év elején került sor, amikor elkészültek a lakások új mérőhelyei. A költségek felosztásánál nagy problémát jelent azok számszerűsítése is, de sajnos az méginkább, hogy a bérlők több százezer forintos kötelezettségekkel szembesültek, és sajnos a több mint egy év leforgása alatt nem tették félre a szükséges pénzt a tartozások kifizetésére. Azért komoly probléma ez a Városüzemeltető Kft.-nek, mert a társasház felé a bérlő nem fizetése esetén a Kft.-nek van fizetési kötelezettsége.
Még jelentősebb probléma az épület tetőszerkezetének statikai állapota, illetve annak megerősítésének szükségessége. Itt a munka elvégzésére jogerős hatósági kötelezés van. Ennek a problémának a megoldására a Városüzemeltető Kft. az általánosságban is rendkívül alacsony, de ennél az ingatlannál még az átlagosnál is sokkal alacsonyabb bérleti díj összegek figyelembe vételével semmilyen anyagi lehetőséggel nem rendelkezik!

Ugyancsak kiemelt problémát jelent megítélésünk szerint a Rákóczi u. 91. sz. alatti 10 db önkormányzati bérlakás, amellyel közép- és hosszútávon szükséges foglalkozni. A 8 bérlakásból 2 db utcafronti szerkezetileg viszonylag jó állapotú, az összes többi minden szempontból, statikailag, közműellátottság szempontjából kritikus állapotú. Sajnos az ingatlan bérlői semmilyen karbantartást nem végeznek, nem fordítanak gondot a lakás állagának megőrzésére sem! Még a szennyvízcsatorna belső hálózatát sem tudják rendeltetésszerűen használni, ami szintén óriási anyagi megterhelést okoz a Városüzemeltető Kft.-nek.  Sajnos a duguláselhárítással foglalkozó külső vállalkozás számára a bérlakások bérleti díj bevételének jelentős százalékát fizetjük ki!

Meg kell említeni azokat az ingatlanokat, ahol az önkormányzati tulajdon 100 %-os vagy azt 
megközelítő tulajdoni hányadú.
Ezen ingatlanok a Kossuth u. 3. (16 lakás), Bezerédy u. 3. (40), Meskó u. 13.(12/10), Árpád tér 23. (10), Árpád tér 25.(6), Rákóczi u. 91.(10/11).
Fenti ingatlanok közül a Kossuth u-i, Meskó u-i, Bezerédy u-i ingatlanok műszakilag jó állapotúak, bár az utóbbi 40 lakás bérlőinek egy része az ellenőrzés tapasztalatai alapján nem tudja vagy nem akarja az ingatlanok karbantartásával kapcsolatos kötelezettségét teljesíteni.
Az Árpád tér 23-25. sz., valamint a már említett Rákóczi u. 91. sz. alatti ingatlanok rossz műszaki állapotúak. Ezeknek a műszaki felújítása, állagmegóvása a Városüzemeltető Kft. anyagi lehetőségein messzemenően túlmutat. Csak önkormányzati segítséggel és/vagy központi állami forrás igénybevételével lehetne őket megőrizni, felújítani.

Általánosnak mondható probléma a szociális alapon történő bérlemények esetében, hogy a bérlők (elsősorban anyagi helyzetük nehézségei miatt) nem tudnak eleget tenni karbantartási kötelezettségeiknek, nem tudják finanszírozni a lakásban keletkezett csere igényeket (pl. külső nyílászáró, beltéri ajtó, konyhabútor stb.). Sok kéréssel keresik meg a Városüzemeltető Kft.-t, de a lakások rendkívül alacsony bérleti díj bevételei miatt, erre mi sem tudunk fedezetet nyújtani! 
Sajnos ezek a körülmények hozzájárulnak ahhoz, hogy a lakásokban magasabbak lesznek a rezsiköltségek, hiszen egy régi, mai kori követelményeknek egyáltalán nem megfelelő hőszigetelési tulajdonságokkal rendelkező ablak, ajtó miatt nőnek a fűtési költségek! Persze nem csak emiatt, hanem a jelenlévő energiaválság miatt is magasabbak a költségek, a bérlők egy részének ennek kifizetése is gondot okoz, nincs is lehetősége arra, hogy egy kisebb beruházással energiafelhasználását csökkenteni tudja!
További problémánk még a szociális bérlakásokkal, hogy a bérlőink nagy része szilárd tüzelőanyaggal működő (cserépkályha, kandalló, vaskályha) fűtőeszközt használ, amely tüzelőanyag megvásárlása sem könnyű napjainkban, és az egyre idősebb korú bérlők például egy emeleti lakás esetén önállóan nem tudják megoldani a tüzelőanyag behordását. Ilyen esetekben azt kérik, hogy más fűtési módról gondoskodjunk, (pl. gáz bekötés ahol lehetséges, villamos fűtés kialakítása „H” mérős mérőhely kiépítésével) de ezen esetekben is több millió forintos beruházást igényelne az átalakítás, amelyre a Városüzemeltető Kft.-nek nincsen anyagi forrása.

Mindezen okoknak a következménye, hogy a lakásállomány műszaki állapota folyamatosan romlik, értéknövelő, energiahatékonyságot növelő felújítások nem történnek a lakásokban! A fenntartási, karbantartási költségek, anyagárak 2023. évben jelentős mértékben megemelkedtek, így a lehetőségeink még inkább beszűkültek!

Hosszabb távon szükségesnek tartanánk egy bérlakás koncepció kialakítását, amelyben meg kellene határozni, hogy a kőszegi bérlakás állomány mekkora legyen, milyen célokat szolgáljon, illetve a magas infláció miatt a bérleti díjak felülvizsgálata is indokolt lehet. Továbbá lehetőségeket kellene keresni arra, hogy milyen módon lehetne a megmaradó állományt felújítani, értékét megőrizni, illetve elősegíteni a bérlakás állomány mobilizációját és a saját lakhatás megteremtésének ösztönzését. A megüresedett lakások esetében mérlegeljük annak lehetőségét, hogy akár egy magasabb összegű átalakítást, karbantartást megfinanszírozva a lakást olyan állapotba hozzuk, hogy a hasznosítást piaci alapon történő bérbeadással fokozzuk.


A bérlők egy része alapvető karbantartási kötelezettségeinek eleget tesz, ez azonban csak a lakás lakható állapotának megőrzését teszi lehetővé, hosszabb távon a lakás műszaki állapota, értéke romlik.
Van egy rendkívül elszegényedett réteg, aki kevésbé képes a lakások jó karbantartására. Ezekben az esetekben a lakás használati értéke, műszaki állapota az előzőekben leírtaknál sokkal gyorsabb ütemben romlik. Jellemzően ezek a bérlők lakbér- és közmű hátralékkal is rendelkeznek, így esetükben szinte reménytelen eredményre jutni.

Pénzügyi adatok:
	Bevételek:
	2022 év
	2023 év

	Az ingatlankezelés árbevétele lakbérből és közüzemi díjakból:
	92.549.684,-
	95.077.548,-

	Nem lakáscélú bérlemények + egyéb árbevétel:	        
	12.270.133,-
	12.954.855,-

	Garázs + terület:
	1.977.834,-
	2.173.539,-

	Haszonbérleti díj:
	492.051,-
	1.062.809,-

	Bérleti díjak összesen:
	14.740.018,-
	16.191.203,-

	Önkormányzattól értéknövelő beruházásra kapott támogatás
	
	7.002.489,-

	Mindösszesen:
	107.289.702,-
	111.268.751,-



	Kiadások
	2022 év
	2023 év

	Közüzemi díjak:   	    
	13.634.174,- 
	14.122.549,-

	Üzemelési ktg. (dugulás elhárítás, rágcsáló irtás, egyéb szolgáltatás stb.):     
	8.989.648,-
	8.375.307,-

	bér + közterhek:                               

	41.040.904,-
	53.658.480,-

	Ügyvédi ktg., szakértői díjak, végrehajt. ktg.:
	1.464.157,-
	1.820.241,-

	Idegen vállalkozásoknak fizetett díjak:
	14.310.832,-
	18.234.880,-

	Karbantartás (óradíj + anyagköltség):
	8.578.504,-
	13.245.859,-

	Écs, egyéb ráfordítások
	1.522.591,-
	3.368.729,-

	Közvetett költségek
	16.669.293,-
	14.283.923,-

	Összesen:
	106.210.103,-
	127.109.968,-




2023 év végén a halmozott lakbér és közüzemi díj hátralék 35.189 e Ft. (2022 év végén 37.092 e Ft, 2021 év végén 42.131 e Ft volt.) 
A hátralékok behajtása a bérlők szociális helyzete miatt nagyon nehéz, mivel nagy részük nem rendelkezik munkahellyel, jövedelemmel. 

2023 évben 44 db felszólítót küldtünk ki, 15 db lakásbérleti szerződés felmondását, valamint 12 bérlőt szólítottunk fel lakás leadásra. Megállapodást 10 db-ot kötöttünk a tartozások részletfizetésére, mivel a felmondás és a lakás leadásra történő felszólítások után egy összegben rendezték a tartozásukat a bérlők.  A korábbi részletfizetési megállapodásokat a bérlők nagy többségben betartották-betartják.  
A tavalyi évben 1 db kilakoltatás történt. 

A hátralékok behajtása a törvénynek megfelelő keretek között folyamatosan történik. Felszólítás, felmondás kiküldése után megállapodást kötünk azokkal, akik rendezni szeretnék a hátralékukat, akikkel nem sikerül megállapodást kötni vagy a megkötött megállapodást egyáltalán nem tartják be, átadásra kerülnek az ügyvéd részére, aki jogi úton érvényesíti a felmondást, kilakoltatást.
A továbbiakban is folytatni kívánjuk az adósságkezelő programot, elsősorban nem a végső kilakoltatási megoldást, hanem a lehetséges megállapodásokat előtérbe helyezve.

A tavalyi évben szociális helyzet alapján 20 bérlő részesült lakbérkedvezményben összesen 718 e Ft értékben, ebből 8 Rákóczi F. u. 78. sz. alatti bérlő 320 e Ft kedvezményt kapott a téli hónapokra az ideiglenes elektromos fűtésük miatt megemelkedett villamos energiadíjak fedezetére (a fűtési szezon végéig megkapják a havi 10.000 Ft lakbérkedvezményt), 33 bérlő részére az Önkormányzati Hivatal lakásfenntartási támogatást biztosított, melyet közvetlenül lakbérfizetésre utalt (1.783.400 Ft).

A lakbérek emelését 2022. évre a veszélyhelyzettel kapcsolatos jogszabály nem engedte, de a korábbi évek emeléseivel is a piaci, illetve költségelvű bérleti díjak a szabadpiaci díjak 50-60 %-át érik csak el. 
Az ingatlankezelés közműdíjak nélkül számított árbevétele a 256 db lakás után ≈ 80 millió Ft (kb. 2 db közepes lakás piaci ára), amely nem teszi lehetővé az ingatlanok értékének megtartását.




2.sz. melléklet

Fizető parkoló beszámoló 2023.


A városban 2001. óta működik a jelenlegi parkoló automatás rendszer. Célja elsősorban a forgalom szabályozása, a rendezett közlekedési parkolási lehetőségek biztosítása, de természetes elvárás a nyereséges üzemeltetés is. 

Annak ellenére, hogy a parkolási terület meglehetősen széttagolt és a fizető parkolás rendszerbe bevont parkolóhelyek száma viszonylag alacsony /jelenleg 537+5 db 15 perces várakozásra jogosító parkolóhely/ a két zónában az üzemeltetés eredményes.

A parkoló helyek 2 zónára vannak felosztva:
Az I zónában 183 db a parkolóhelyek / 2 mozgáskorlátozott/ száma, /+ Brenner udvar/ + 5 db.15 perces várakozásra jogosító hely 5 db automatával,
     II. zónában 354 db / parkolóhely /10 mozgáskorlátozott+ 2 db busz/ 11 db automatával 


Parkolójegyek árai az egyes zónákban:

	
	I. zóna (piros)
	II.zóna (zöld)

	1 órai várakozási díj /alapegység/
	440 Ft
	320 Ft

	Legrövidebb várakozási idő díja
	110 Ft
	80 Ft

	Napijegy
	2.200 Ft
	1.600 Ft

	Autóbuszok 1 órai várakozási díja
	-
	1.000 Ft

	Autóbusz napijegy
	-
	4.500 Ft



 2023 február elsejétől, emelkedtek a parkolójegy, a parkolási pótdíj, és a bérlet árak is. 

2023. évi összes bevétel: /nettó/, 35.964.930,-Ft 
 /2022.-ben, 25.522.661- Ft, 2021-ben 12.261.216, /
1. Automatákból származó bevétel: 13.879.239Ft 
/2022-ben: 11.716.799,- 2021-ben: 7.357.400, /
                 
    
2. 2023. évben 816 db  /2022.évben 583 db, 2021.évben 131 db , /  bérlet került eladásra ebből  származó bevétel: 2023-ban  9.224.730 ,-Ft /2022-ben 4.798.224,- Ft, 2021-ban 343.172,-Ft/


 
	                                                                                          2023.         2022.      2021.
	Éves lakossági bérlet 30%-os lakóhelyhez közeli
	-
	-
	14

	Kedvezményes éves bérlet
	89
	172
	10

	Kedvezményes éves bérlet szálláshelyek r.
	64
	-
	-

	Kedvezményes féléves bérlet szálláshelyek r.
	9
	-
	-

	30%-os Éves magánszemély összevont bérlet (I.-II.-III.)
	-
	8
	0

	30%-os Éves összevont bérlet magánszemély(I-II.)
	24
	-
	-

	30%-os Éves parkoló bérlet magánszemély r. (I. zóna)
	6
	14
	0

	30%-os Éves parkoló bérlet magánszemély r. (II. zóna)
	129
	9
	3

	30%-os Éves parkoló bérlet magánszemély r. (III. zóna)
	-
	2
	0

	30%-os Féléves bérlet magánszemély (II. zóna)
	5
	-
	-

	30 %-os Féléves bérlet magánszemély (I. Zóna)	
	8
	-
	-

	Éves lakossági bérlet lakóhelyhez közeli
	336
	298
	73

	Éves összevont bérlet gazd. szerv. (I.-II.-III.)
	-
	5
	0

	Éves összevont bérlet gazdálkodó szervezet (I-II. zóna)
	5
	-
	-

	Éves összevont magánszemély (I-II-III.)
	-
	2
	1

	Éves összevont parkoló bérlet magánszemélyek részére (I-II. zóna)
	3
	-
	-

	Féléves összevont bérlet magánszemély (I-II.)
	1
	-
	-

	Éves parkoló bérlet gazd. szerv. (I. zóna) részére
	2
	1
	0

	Éves parkoló bérlet gazd. szerv. (II. zóna) részére
	10
	1
	0

	Éves parkoló bérlet gazd. szerv. (III. zóna) részére
		-
	1
	

	Éves parkoló bérlet magánszemély (I. zóna) részére
	6
	11
	4

	Féléves bérlet magánszemélyek részére (I. Zóna)
	5
	-
	-

	Éves parkoló bérlet magánszemély (II. zóna) részére
	35
	17
	9

	Féléves bérlet magánszemélyek részére (II. Zóna)
	3
	-
	-

	Éves parkoló bérlet magánszemély (III. zóna) részére
	-
	3
	0

	Havi parkoló bérlet magánszemély (I. zóna) részére
		4
	3
	0

	Havi parkoló bérlet magánszemély (II. zóna) részére
		19
	1
	3

	Havi parkoló bérlet magánszemély (III.zóna) részére
	-
	2
	0

	Kezelési költség
	52
	33
	43

	Turista bérlet eladás
	1
	0
	1





	Bevétel megnevezése
	2023.
	2022.
	2021.

	3. parkolási pótdíj bevétele
	2.779.625 Ft
	2.255.680,-Ft
	617.021,-Ft

	4. pótdíj várakozási díj része
	170.319 Ft
	162.633,-Ft
	23.191,-Ft

	5. mobilparkolás bevétele
	12.860.961 Ft
	6.391.227,-Ft
	3.920.432,-Ft

	6. egyéb ktg.telefon tér, bírság tér
	8.469 Ft
	5.814,-Ft
	5.814,-Ft





A mobilparkolás nagyon bevált, évről-évre emelkedik a mobilparkolást igénybe vevők száma, ezáltal a bevétel is.


2023. évben 592 db /2022. évben 1153 db/ büntetést helyeztek ki parkoló ellenőreink belföldi rendszámú gépkocsikra. 516 db büntetés rendezve lett, 18 db lett stornírozva. 2023. évben jelenleg 58 db -856.695,-Ft értékű követelésünk van még a behajtó cégnél, mely még nem került behajtásra.

Az fenti időszakban 99 db /2022.évben 151 db/ büntetést helyeztek ki parkoló ellenőreink külföldi rendszámú gépkocsikra.
58 db befizetésre került, 4 db felszólítót storníroznunk kellett. 2023. évben jelenleg 37 db -634.680,-Ft értékű követelésünk van még a behajtó cégnél, mely még nem került behajtásra. 

A nem rendezett felszólítók 15-20 naponta átadásra kerülnek a behajtó cégünk felé.
A rendszer nagyon jól működik. 
A behajtások azoknál az országoknál ahol a tulajdonos adatait nem adják meg hivatalosan a behajtó cég részére, az ő értesítésük alapján a büntetések sajnos ott stornírozásra kerülnek./ Németország, Szlovákia, Cseh Köztársaság, Svájc/

2023.évben a dologi kiadás /áram, fenntartási anyag, nyomtatvány, posta, telefon, javítási költség 4.205.385,-Ft.
Ezen felül bérleti díj, értékszállítás, programkövetés, nemzeti mobil ért. díja: 5.477.127,- Ft
Bér és járulékai 2023. évben összesen: 11.500.473,-Ft.




1. sz. melléklet 

Beszámoló a kertész és köztisztasági csoport 2023 évi munkájáról
Kertész csoport által végzett feladatok
Rendszeres feladatok
· Fák metszése	~ vegetációs időn kívül (januártól márciusig) ~1000 db
			~ vegetációs időben (törzs- és tőtisztítás, Celtisek visszavágása - 400-			400 db)
· Rózsametszés , és rózsák kapálása – 490 m2 1000db
· Cserjék metszése szükség szerint, gyomtalanítás, kapálás –Főtér, Jurisics tér, Diákköz, Várárok (Chernel utcánál), Városmajor, Várkör, „Zöld városka” program 5 területe
· Ágyások beültetése évi 2 alkalommal (5000 illetve 3000 db palánta), és ezek gondozása (öntözés, gyomlálás, kapálás) – 1 m2 virágfelület élőmunka-igénye 14-szerese egy ugyanakkora füves területhez viszonyítva
· Fűnyírás
~ intenzíven nyírt terület 17 ha, a havonta nyírt terület nagysága 22 ha, A rendelkezésre álló gépi-és személyi kapacitásunk kb. 	3 hetenkénti újra nyírást tesz lehetővé az időjárási viszonyoktól és a meghibásodásoktól függően.
    1. A fűnyírási teljesítményt nagymértékben csökkenti a terület átlagosnál magasabb – növényzet, köztéri berendezések, járdaszigetek, szegélyek szabdaltsága. 
   2. Új probléma a nagy volumenű útfelújítási program utáni, vagy közműbontás utáni helyreállítás. A földfeltöltések tömörítés hiányában az útszegélyek alá süllyednek. Sok esetben nagyméretű kő, beton , aszfalt hulladékkal szennyezettek. Emiatt csak kézi fűkaszával nyírhatók.
  3. Fentiek miatt a fűnyíró traktorok teljesítménye ötöd, esetenként tized része a névleges teljesítménynek. A kézi fűkaszás területek magas aránya meghaladja a kertész csoport élőmunka kapacitását, illetve ezek a munkák csak más területek ( pl. ágyások kézi kapálása) rovására végezhetők el.

~ külterületek – 2-4 alkalommal nyírjuk évente ( csónakázótó előtti területek, Ólmodi u., elkerülő út melletti belátási háromszögek, körgarázsok, kerékpárút, Alsó krt., Festetich u., Borostyánkő u., Kálvária u., Károlyi u., Királyvölgy, Panoráma út, Szabóhegyi u., 5-ös ütem, strand, Nemezgyári u.)
~ nyílt vízelvezető árkok kaszálása évi 2-3 alkalommal (Kethelyi úti árok, Rőtivölgyi árok, Szombathelyi úti árok, Szent György úti árkok, Cáki úti árkok)
A fűnyírást április közepétől október végéig végezzük, a legnagyobb volumenű tevékenysége a csoportnak. Belterületen három önjáró fűnyíró traktorral, 2-3 bozótvágóval történik a fűnyírás, attól függően, hogy milyen párhuzamosan végzendő feladatok vannak.A fűnyírás utáni takarítást 2-3 fő közmunkás  takarító végzi (járdaseprés, szemétszedés). A külterületeken traktorral, szárzúzóval nyírjuk a füvet.
· Gyomirtás – szükség szerint évi 2 alkalommal permetezzük a kavicsos utakat, kockaköves utcákat és tereket, folyókákat, járdaszegélyeket. A játszóterek gyomtalanítása mechanikai úton történik, itt gyomírtószer használata nem engedélyezett.
· Sövénynyírás – szintén évi 2 alkalommal nyírjuk meg a 3060 folyóméter sövényt.
· Hegyi utak űrszelvényeinek tisztítása igény és lehetőség szerint (Szabóhegyen, Kálvárián, Mélyúton, Szent György út)
· Bérlő nélküli önkormányzati ingatlanok, kertek, gyümölcsösök tisztítását végezzük az önkormányzat megrendelése alapján.
· Lombgyűjtés – közösen a köztisztaságiakkal végezzük.
· Kertészeti hulladékszállítás és a köztisztasági hulladék elszállítása szükség szerint a 2 autónkkal történik.
· Favágást többnyire lakossági kérésre, az indokot mérlegelve, illetve veszélyesség miatt – szemrevételezés, védett fák esetében műszeres favizsgálat után – az önkormányzat megrendelése alapján végzünk. A tuskókat –amennyiben az önkormányzat megrendeli- kimarjuk.
· A kertészeti dolgozók gondoskodnak évente két alkalommal a szociális tűzifa kiszállításáról. A rendelkezésre álló faanyag mennyiségétől függően 40-50 család részére szállítunk.
· 2022. október 31-ig rendszeresen ürítettük a temetőben kihelyezett hulladékgyűjtő rácsokat. Ezek a gyűjtők nehezen megközelíthető helyen voltak,  ürítésük nehézkes,magas élőmunkát igénylő feladat volt. Az összegyűjtött hulladékot konténerrel Szombathelyre kellett szállítani, lerakási díjat kellett fizetni.2022 nov.1.-től önkormányzati támogatással sikerült a hulladékgyűjtési rendszert átalakítani. A gyűjtőrácsokat 10db 1100l-esfedeles,guruló konténerekkel váltottuk ki,amelye rendszeres ürítését az STKH szerződés alapján végzi.
Összességében a gondozott zöldfelület nagysága korábbi felmérés alapján 195 ha (1.950.000 m2), amely az utóbbi évek beruházásai következtében folyamatosan növekszik (Alpannónia szabadidőpark, Gyöngyös szabadidőpark, Városmajor rehabilitálása, kerékpárutak, Pogányi út melléke, Várkör felújítás, „Zöld városka” program).
Jelentős többletmunkát okoz a szépen felújított Városmajorban, Várkörön, „Zöld városka” területeken 5600 négyzetméteren elültetett 3477 db cserje és talajtakaró, 2283 db évelő, 1315 db lomblevelű örökzöld gyommentesítése, tisztán tartása. A területek gondozása kizárólag kézi erővel végezhető, min.3fő állandó munkáját igényelné. Sajnos a közfoglalkoztatási program beszűkülése miatt ezt nem tudjuk biztosítani.
Évente 3-4 alkalommal kaszáljuk a Hidegvölgyben a gyümölcsös és gesztenye ültetvényt, többnyire kézzel a terepviszonyok miatt. A Szabó-szőlők kaszálása szintén 3-4 alkalommal géppel történik. Sok munkaórát fordítottunk a Pogányi út rendszeres kaszálására.
2023-ban sajnos csak 40 db fát ültettünk el a városban.
Létszám: A csoport létszáma 6 fő, közülük egy fő kertész technikus, két fő kertész szakmunkás, 3 fő segédmunkás. 3 fő rendelkezik B kategóriás jogosítvánnyal. Munkájukat közfoglalkoztatottak segítik, a Munkaügyi Központ által biztosított keretek között.
Eszközállomány: Rendelkezünk egy Etesia, egy Viking és kettő db Kubota fűnyíróval, egy Nissan, egy Peugeot tehergépkocsival, egy KIOTI traktorral. 4 db Stihl bozótvágónk, 2 Stihl sövényvágónk, 2 db Stihl fűrészgépünk, 1 ágvágó fűrészgépünk, 1 tuskómarónk, 1 kapálógépünk, 1 hómarónk van. Szintén önkormányzati támogatással 2022 év őszén sikerült beszerezni egy rönkhasító-és egy tuskómaró adaptert. Ezek az adapterek a már meglévő Komatsu alapgépünkre szerelve jelentősen megkönnyítik és hatékonyabbá teszik az ilyen irányú feladatok elvégzését


Köztisztasági csoport által végzett feladatok
Létszám, feladatok: Az úttisztítást rendszeresen 4 fő végzi. A Főtéren és a belvárosban naponta (szombat, vasárnap is) takarítunk, ürítjük a szeméttartókat. A lakótelepen hétfőtől szombatig dolgozunk minden nap. A külső területeken hetente szedjük a szemetet. Tavasztól őszig hetente háromszor, téli időszakban kétszer ürítjük autós segítséggel a város külterületein lévő hulladékgyűjtőket.
A víznyelőket tavasszal és ősszel,illetve szükség szerint,észlelés,vagy jelzés alapján tisztítjuk, a folyókákat folyamatosan takarítjuk.

A szökőkutakat szükség szerint takarítjuk,de minimum 4 alkalommal az éves üzemidő alatt.
Télen a hó eltakarítás, síkosság-mentesítés élőmunka szükségletét a kertészeti és a köztisztasági csoport biztosítja.
Takarítjuk a nyilvános vécéket a hét minden napján.
Takarítjuk a szelektív hulladékgyűjtők és a lakótelepi konténerek környezetét. Az itt elhelyezett gyűjtők mellé rengeteg szemetet, lomit rak ki a lakosság. Az elektronikai hulladékot nem is áll módunkban leadni a hulladék-udvarban. Gondot jelent a sok kidobott autógumi is.
Városi nagyrendezvényeken rendszeresen jelen vagyunk, folyamatos ügyeletet, takarítást biztosítunk, majd másnap takarítjuk a területet. Elszállítjuk az összegyűjtött hulladékot, több konténernyit rendezvényenként.
Turisztikai helyszínek: Rendszeresen szedjük a szemetet és takarítjuk a Kálvária templom, a Koronabunker környékét, a Szulejmán kilátót, a Túra és Szabadidő központot. Tisztán tartjuk a buszmegállókat. 
Az állandó létszám közfoglalkoztatottakkal egészül ki. Nélkülük nem tudnánk ellátni feladatunkat. A fűnyírásban, ágyások gondozásában, utcák, közterületek tisztántartásában alkalmazzuk őket. Szükség szerint besegítenek más munkaterületeken is. Sokan évek óta megbízhatóan dolgoznak nálunk, a közmunkaprogramok adta lehetőségek szerint visszajárnak hozzánk. A közmunkás létszámkeretet az utóbbi időben folyamatosan csökken,de sok esetben még a meglévő keretet sem sikerül feltölteni.
Foglalkoztatjuk a közmunkára ítélt szabálysértőket, elítélteket. Problémát jelent, hogy ők heti 4 óra közmunkára vannak csak kötelezve. Kiszámíthatatlan, hogy mikor jönnek, néhányan dolgozni nem akarnak. A kiadott szerszámok időnként eltűnnek. Előfordult, hogy megfenyegették az állandó dolgozókat.







4. sz. melléklet

Nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz gyűjtése
A Városüzemeltető Kft. 2023 évben a nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvíz szippantását a Képviselő-testület 6/2014 (I.30.) számú határozata, engedélye, valamint szerződései alapján Kőszeg, Velem, Bozsok, Kőszegdoroszló, Lukácsháza és Gyöngyösfalu területén végezte. 

A szennyvíz szippantása és lerakóhelyre történő elszállítása a 2021-ben vásárolt DF 5100 GLS összkerékhajtású erőgéppel és a hozzá csatlakoztatott 2022-ben vásárolt MEPROZET PN 70 szippantós tartálykocsival történt. 
A tartálykocsi 2022. júniustól áll a Kft rendelkezésére, melyet önkormányzati támogatásból vásároltunk. Az MTZ erőgép és a DETK 128 tartálykocsi tartalék gépként szolgálják a biztonságos feladatellátást.

A 2023 évben elvégzett szolgáltatás főbb teljesítményi adatai
(Tájékoztatásul közöljük a 2022 évi adatokat is.)	
	
	2022
	2023

	szippantások száma teljes szolg.területen:
	652 db
	699 db

	elszállított mennyiség lerakóhelyre:
	2945 m3
	3327 m3

	ürítések száma lerakóhelyen:
	405 db
	495 db

	ingatlanok száma (Kőszeg):
	200 db
	233 db



A szennyvíz lerakása a VASIVÍZ Zrt-vel kötött vállalkozási szerződés szerint a szombathelyi szennyvíztelepen történt. 
A háztartási folyékony szennyvíz szállítási kötelezettség nagyon nagy veszteségeket okoz a Kft.-nek! Sajnos még mindig a 2013-ban érvényes árak 90%-áért kell szolgáltatnunk, ami az azóta történt üzemanyag és bérköltségek jelentős mértékű emelkedése miatt évről-évre növelik a veszteségeinket! 2024. februárjában a Vasivíz Zrt. több mint a duplájára emelte a kezelési díjat, ami sürgősen valamilyen beavatkozást igényel, hiszen várhatóan 2024.-ben több mint 20 millió Ft-os veszteséget fog okozni ez az ágazat a Városüzemeltető Kft.-nek! Mivel a szolgáltatási díjak emelése törvényi kötelezettség miatt lehetetlennek tűnik, így egyetlen megoldásként a költségek kompenzálása jöhet szóba!
A szállított mennyiségi igények folyamatos növekedése rövidesen ilyen technikai szinten lehetetlenné teszi a működést! Ezen a téren szükséges bővítések megvalósításához több tízmillió forintos fejlesztésekre volna szükség, amely forrás nem áll a Városüzemeltető Kft. rendelkezésére. A fentiekben bemutatott pénzügyi feltételek további fennállása esetében ez sajnos azt is jelentené, hogy a kapacitások növelésével a veszteségeink is tovább növekednének!
Ezek a tények tovább növelik a szükséges lépések megtételének sürgősségét!

Pénzügyi adatok:
A folyékony hulladék gyűjtéséből származó
					 		   2022			    2023				     
	árbevétel: 					   6 124 e Ft	    	6 710 e Ft	
	költségek:				          	 19 850 e Ft	            23 140 e Ft	
	eredmény:					-13 726 e Ft 	           -16 430 e Ft


A költségek főbb összetevői: 				  2022			2023			   		    		
· 2 fő munkabére és járulékai 			9 881 e Ft		10 052 e Ft 
· üzemanyag költség 				4 302 e Ft		  5 174 e Ft
· lerakási díj 					1 732 e Ft		  1 956 e Ft	
· ÉCS						3 660 e Ft		  4 124 e Ft
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5. sz. melléklet
·  
Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft Szervezeti eredménykimutatás
2023. év
Adatok EFt-ban

	
Tevékenységek
	Vállalkozási
szintű eredmény
	Ingatlan
-kezelés
	Hulladék -
gazdálkodás
	Szennyvíz
szállítás
	Település
tisztaság
	Parkfenntart
ás
	Ingatlan
fenntartás
	Piac
	Temető
	Gyepmesteri tevékenység
	Fizető
parkoló
	Egyéb
tevékenység

	Értékesítés árbevétele
	407 175
	113 089
	23 229
	6 710
	77 629
	74 077
	48 041
	2 683
	9 419
	2 970
	38 745
	10 583

	Egyéb bevételek
	22 728
	5 275
	2 916
	312
	3 612
	3 458
	2 247
	125
	438
	138
	2 036
	2 171

	Aktivált saját teljesítmények
	29 145
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	29 145

	Anyagjellegű ráfordítások
	221 196
	63 307
	31 357
	9 365
	10 539
	18 566
	40 058
	1 928
	9 598
	2 663
	11 994
	21 821

	Anyagköltség
	111 244
	29 411
	12 549
	5 344
	6 615
	9 418
	22 003
	1 801
	196
	37
	3 289
	20 581

	Anyagi jellegű szolgáltatások
	97 612
	30 042
	17 094
	3 765
	2 528
	7 165
	16 086
	79
	9 233
	2 573
	7 997
	1 050

	Egyéb szolgáltatások
	12 340
	3 854
	1 714
	256
	1 396
	1 983
	1 969
	48
	169
	53
	708
	190

	Személyi jellegű ráfordítások
	214 546
	65 488
	7 607
	10 753
	36 580
	39 907
	33 031
	3 232
	984
	310
	15 548
	1 106

	Bérköltség
	187 190
	56 961
	7 036
	9 111
	32 513
	34 389
	28 787
	3 106
	766
	242
	13 418
	861

	Egyéb személyi jellegű kifizetések
	6 540
	1 982
	182
	412
	697
	1 120
	995
	21
	74
	23
	951
	83

	Bérjárulékok
	20 816
	6 545
	389
	1 230
	3 370
	4 398
	3 249
	105
	144
	45
	1 179
	162

	Értékcsökkenési leírás
	22 670
	1 919
	5 351
	4 175
	1 490
	3 675
	1 720
	20
	71
	22
	661
	3 566

	Egyéb Ráfordítások
	24 180
	8 148
	1 324
	345
	3 986
	4 201
	2 814
	153
	484
	153
	1 989
	583

	Üzemi tevékenység eredménye
	-23 544
	-20 498
	-19 494
	-17 616
	28 646
	11 186
	-27 335
	-2 525
	-1 280
	-40
	10 589
	14 823




Magyarázat:
· A központi irányítás és a raktár költségeinek felosztása árbevétel arányos módszerrel történt (közvetett költségek)
· Hulladékgazdálkodás: hulladékudvar, szelektív
· Település tisztaság: úttisztítás, hóeltakarítás, csapadékelvezetés, település takarítás, nyilvános WC
· Parkfenntartás: faültetés, veszélyes fák kivágása, elhanyagolt telkek, egyéb parkfenntartási feladatok
· Ingatlan fennartás: utak, hidak, köztéri berendezések, csapadék csatorna karbantartás, játszóterek
· Egyéb tevékenység: továbbszámlázott szolgáltatás, fejlesztési támogatás, pályázatok bevételeit és ráfordításait tartalmazza
· 


HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. 2023. évi munkájáról szóló beszámolót elfogadja.
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Egyszerűsített éves beszámoló 2023.pdf
22141882381157218
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama

Koszegi Varosiizemeltetéo Nonprofit Kft.

9730, Készeg Kossuth Lajos ut 3.
06/94-562-211

Egyszeriisitett éves beszamolo

Keltezés: 2024. aprilis 29. N\

a véllalkozés vezetdje (képviseldje)






22141882381157218
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkiozik (aktivik) 2023. december 31,

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év f,:g:i:,:;i:? Targyév
a b C d e
A. Befektetett eszkizik 263618 263 812
2 I IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 1. TARGYI ESZKOZOK 263 389 263 633
4 L. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 229 179
5 B. Forgdeszkozok 97 983 353 294
6 I KESZLETEK 3092 31 967
7 1. KOVETELESEK 29 680 26 652
8 111, ERTEKPAPIROK
9 V. PENZESZKOZOK 65211 294 675
10 C Aktiv idébeli elhatérolisok 3254 3 498
Eszkizik dsszesen 364 855 620 604
"A" MERLEG Forrisok (passzivdk) 2023. december 31.
adatok E Ft-ban
Sorszém A tétel megnevezése Elozd év E:gzi:;;z:? Targyév
a b C d e
11 D Sajat toke 221 157 197 581
12 I JEGYZETT TOKE 167510 167 510
13 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
14 1l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
15 111 TOKETARTALEK
16 Iv. EREDMENYTARTALEK 61817 53 647
17 V. LEKOTOTT TARTALEK 5
13 VI.  ERTEKELESI TARTALEK :
19 VIL.  ADOZOTT EREDMENY 8170 =23 576
20 E. Céltartalékok
21 F.  Kitelezettségek 36 050 324 769
22 I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK : e
23 .  HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1477 947477
24 m.  ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 34573 7_7_592
25 G.  Passziv idabeli elhataroldsok 107 648 98 254
Forrisok dsszesen 364 8§55 620 604
Keltezés:

A

a vallalkozés vezetdje (képviseldie)
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22141882381157218
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS 2023. december 31.
(0sszkoltség eljarassal)

adatok E Fit-ban

sz::] A tétel megnevezése Elézé év Elﬁiiiv'ek Targyév
| I.  Ertékesités netto drbevétele 404 383 407 175
5 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 29 145
3 I1l.  Egyéb bevételek 25 548 22 728
4 IV.  Anyagjellegii raforditisok 203 638 224106
5 V.  Személyi jellegii rdforditisok 192 072 214 546
6 VI.  Ertékesokkenési leiras 23 542 22 670
7 VII.  Egyéb raforditasok 18 831 24 180

A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
8 (I£IHHI-1IV-V-VI-VII) -8 152 -23 544
9 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 19
10 IX.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 18 51
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-1X) -18 -32
12 C. ADOZASELOTTI EREDMENY (+A+B) -8 170 23576
1. X Adofizetési kbtelezettség 0 0
13, D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -8 170 23576
Keltezés:  Koszeg, 2024. 4prilis 29.

reaiizemelietd és
F3ato Monprofit Kft.
uica 3. P32
. 94/563-127
806
-18

a vallalkozas vezetdje (képviseloie)
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Statisztikai szamjel: 22141882-3811-572-18

Cégjegyzekszam: 18-09-108846

A vallalkozas neve: Koszegi Varosiizemeltets és Kommunalis Szolgaltatd Nonprofit Kft.

A villalkozas cime: 9730 Koszeg, Kossuth Lajos u. 3.

KIEGESZITO MELLEKLET

A 2023. DECEMBER 31-I
EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

Kelt: Kdszeg, 2024. 4prilis 29. T O s O






.  ALTALANOS KIEGESZITES

A tarsasag bemutatasa:

- miikodési forma: NONPROFIT Kft.

- elsé létesitd okirat kelte: 2009. junius 2.

- tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata 100%-ban
székhely: 9730 Koszeg, Kossuth Lajos u. 3.
telephelyei: 9730 Kdszeg, Also krt. 42-44

9730 Készeg, Csepregi u. |.

- jegyzett toke: 167.510.000 forint

- cégjegyzékszam: Cg. 18-09-108846

- ftevékenység: 2023.11.15-ig 3811 08 Nem veszélyes hulladék gyujtése

- 0 fétevékenység: 2023.11.16-t01 6832 *08 Ingatlankezelés

2. SZAMVITELI POLITIKA

Az elszamolas alapja

A Tarsasag egyszeriisitett éves beszamolot készit, ennek megfeleloen a kettds konyvvitel
szabalyai szerint vezeti konyveit.

Az éves beszamolé a magyar szamviteli torvénnyel Ssszhangban a bekeriilési kdltség elvének
alkalmazasaval késziil. A Tarsasag ,,A” tipusi mérleg és Osszkoltség eljarassal kesziilo
eredménykimutatast készit.

Az éves beszamolo adatai ezer forintban értendok.

A szamviteli politika fobb elemei

A Térsasdg a szamviteli torvény és a hatalyos jogszabalyok eldirdsai szerint végzi
tevékenységét.

A Tarsasag rogzitette a szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébol
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valodisag, vilagossag, osszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, Ovatossag, bruttd elszamolas. egyedi -értekelés, az idobeli elhatarolas, a
tartalom elsddlegessége a formaval szemben, a lényegesség €s a kdltség-haszon Gsszevezetes)
szamviteli alapelvek érvényesiilését.

Lényegesnek mindsiil a beszamold szempontjabol minden olyan informécid, amelyek
elhagyasa, vagy téves bemutatdsa befolyasolja a felhasznalok dontéseit.

Adosonként egyiittesen kis osszegiinek minésiti a Tarsasag azokat a koveteléseket, amelyek

nem haladjak meg a 10 000 Ft &sszeget.





Az értékvesztés megallapitasa soran fajlagos kis értekii készletnek minosiil az a készlet,
amelynél a nyilvantartdsokon vald keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztes
sszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszamolasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténhet.

Az ellen6rzés, oOnellendrzés soran jelentésebb Osszegii hibanak mindsiil a mérleg
foosszegének 2 %-at meghaladd hiba. Az ezen Osszeget meghaladd hiba esetén azokat

harmadik oszlopban kell bemutatni az éves beszamoloban az 1626 évi adatok mellett.

Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eloallitasi kdltségen, halmozott értékesokkenéssel
csokkentve, az ismert piaci értéknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatasra. Az
értékesokkends kiszamitasa a linearis modszer alkalmazasaval torténik, az immaterialis javak

vérhato hasznos élettartama alatt torténd leirashoz sziikséges kulesok alapjan.

Targyi eszkdzok

A targyi eszkozok a mérlegben beszerzési, illetve el6allitasi koltségen, halmozott
értékesokkenéssel keriilnek kimutatasra. Az értékesokkenés kiszamitasa a linedris modszer
alkalmazasaval torténik, az eszkozok értckenek a vé;'haté hasznos élettartam alatt torténd
leirasahoz szitkséges értékcsokkenési kulesok alapjan.

2014. januar 1-t8l véltozott a szamviteli politika. Egy nagy értékl targyi eszkoz a,
hulladékkezeld telepen felallitott —gazkutrendszer (bekeriilési érték 21223 e Ft)
értékesokkenésének elszamolasa 0] eljarast kovetelt. Az eszkdz szakértdi vélemény alapjan 20
évig biztosan szolgélja a Kft tevékenységét ezért a leirasara a tobbi géptol eltérden 5 %-o0s
linearis kulcesal keriil sor. A valtozas 2022-ben 1 061 EFt-tal rontotta a targyevi eredmenyt a
2014. év elétti szabalyokhoz viszonyitva.

A kis értékii eszkoz értékhatara a szamviteli torvénnyel egyezoen 200 EFt.

Készletek

A vaséarolt készletek a beszerzési koltségen keriilnek kimutatasra. A készletekrdl év kézben
mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet a Tarsasag.

A tarsasdg a 2023-as iizleti évtdl kezdddoden kimutatja a befejezetlen szolgaltatasokat a

véllalkozas mérlegében a sajat termelésii készletek dlloményvaltozasaval szemben.





Kovetelések

A vevbkoveteléseket a vevo altal elismert szamla sszegben., mig az egyéb koveteléseket
konyv szerinti értéken szerepeltetjiik a mérlegben.

A jelentés Ssszegii éven tuli vevoi kovetelésallomany utén értékvesztés elszamolésa tortént az
ovatossag elvének érvényesitése miatt.

Ertékpapirok

A forgbeszkozok kozott kimutatott értékpapirok a mérlegben beszerzési aron keriilnek
kimutatasra mindaddig, mig értékiik tartésan nem csokken a nyilvantartasi ar ald. Ekkor a
tézsdei értékpapirok az év utolso kdzzétett tozsdei arfolyaman keriilnek értékelésre. (Az egy
éven tul a Tarsasag tulajdondban l€vo értékpapirok a befektetett eszkozok kozott kerlilnek

kimutatasra.)

Idébeli elhatarolasok
Az aktiv és passziv idobeli elhatarolasokat a kapcsolédd bizonylatoknak megfeleld gazdasagi

tartalommal mutatjuk ki.

Jegyzett toke

A jegyzett t8ke a cégbirdsagi bejegyzésben rogzitett értékben keriil kimutatasra.

Kotelezettségek

A szallitoi és egyeéb kotelezettségek kdnyv szerinti értéken keriilnek kimutatasra.

Arbevétel
Az értékesités nettd arbevétele a teljesités idépontjaban keriil elszamolasra és nem tartalmazza

az altalanos forgalmi adot.

Tarsasagi ado
A tarsasagi ad6 a targyévben érvényes addjogszabalyok alapjan kertil a vallalkozasi

tevékenység bevételének aranyaban eredménykimutatasban elszdmoldsra.

Egyebek megjegyzések:
- A mérlegkészités idépontja a vallalkozas szamviteli politikaja szerint 2024. januar 31.
- A mérleg fordulénapja utdn nem zajlott le olyan gazdasagi esemény, amely jelentosen

befolyasolja a tarsasag 2023. december 31-i beszamolojat.
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PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS
A valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakuldsat az alabbi adatok

tartalmazzak: (%-ban)

Megnevezés 2022. év 2023, év Viltozas
Sajat tGke aranya 60,62 31,84 52,52
Sajat t6ke novekedésének aranya 132,0 118,0 89,39
Sajat tSke és befeketett téke aranya 83,89 74,90 89,28
Idegen t8ke ardnya osszes forrashoz 9,89 52,33 529,12
Likviditasi mutato 2,83 4,57 161,48
Pénzeszkdz likviditas 1,89 3,81 201,59
Targyi eszkoz aranya Osszes eszkozhoz 72,19 42,48 58,84
Forgdeszkozdk ardnya 6sszes eszkdzhoz 26,86 56,93 211.95
Kotelezettség aranya sajat tékeéhez 16,30 164,37 1008,40
Arbevétel aranyos jovedelmezdség -2,02 -5,79 286,63
Eszkdzaranyos jovedelmezdség -2,24 -3,80 169,64
Sajat téke aranyos jovedelmezdség -3,69 -11,93 323,31
Jegyzett t6ke aranyos jovedelmezOseg -4,88 -14,07 288,32
Targyi eszkdzok hasznalhatdsagi foka 55,34 52 17 94,27

Az eléz6 évi mutatokkal szembeni Osszehasonlitast torzitja az el6legkeént megkapott
247 477 EFt EU tamogatas, amely a pénzeszkozok €s a hosszu lejaratl kotelezettségek
kdzott szerepel.

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok alakuldsat az aldbbi adatok tartalmazzak:

4.1 Brutto érték valtozasa (EFt)

Nyito érték Viltozds+  Valtozas-  Zaro érték
Immaterialis javak
vagyon érték( jogok 720 0 0 720
szellemi termékek 2 969 0 0 2 969
kisosszegl 609 0 0 609
Immaterialis javak dsszesen: 4298 0 0 4298
Targyi eszkozok
ingatlanok 234 167 0 0 234167
mdiszaki ber., és jarmuvek 171766 7 904 3300 176370
egyéb berendezések 57 247 1107 2514 55 840
kisosszegl 12 770 502 0 13 272
beruhazasok 0 13401 0 13401
Targyi eszkozok 6sszesen 475 950 22914 5814 493050
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42. Ertékesokkenés valtozasa (EFt)

Nyito érték Valtozas + Valozas -  Zaro értek

Immaterialis javak

vagyon értékl jogok 720 0 0 720
szellemi termék 2 969 0 0 2 969
kisésszegl 609 0 0 609
Immateridlis javak dssz: 4 298 0 0 4 298
Targyi eszkozok

ingatlanok 27 306 4 596 0 31902
miiszaki ber., és jarm(ivek 121857 13 216 3 300 131 773
egyéb berendezések 50 628 4 356 2 514 52 470
kisosszegi 12770 502 0 13 272
Targyi eszkozok 6sszesen: 212561 22 670 5 814 229 417

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
A mérlegben kimutatott értéke 179 EFt
Dolgozéknak adott kolesdn 229 EFt, amelybol a fordulénapot kovetd évben esedékes

torlesztd részlet 50 EFt kovetelésként keriilt kimutatasra.

KESZLETEK
A készletek mérlegben kimutatott értéke 31 967 EFt.
A vasarolt készletek: 3 726 EFt
- iizem és flitdanyagok: 675 EFt
- fenntartasi anyagok: 2 643 EFt
- munka- és védoruha: 63 EFt
- tisztitoszerek: 43 EFt
- egyéb anyagok: 302 EFt

A sajat eldallitasa készlet befejezetlen

szolgaltatds: 28 241 E Ft
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9.

KOVETELESEK
A kovetelések mérlegben kimutatott dsszege: 26 652 EFt
- Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol: 48 372 EFt
- Elszamolt értékvesztés 22 608 EFt
- Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol mérlegértéke 25 764 EFt
Az aruszallitasbol, szolgaltatasbol szarmazo bruttd kovetelésallomany jelentds része
lejart kovetelés:

- 1-30 nap kozotti lejart kovetelésallomany érteke: 5 289 EFt
- 31-180 nap kozotti lejart kovetelésallomany értéke: 785 EFt
- 181-360 nap kozotti lejart kdvetelésallomany értéke: 1 757 EFt
- 361 napot meghalado lejart kbvetelésallomany értéke: 39 399 EFt
A targyévben a kovetelések koziil 2 250 EFt értékii behajthatatlan koveteles leirasra

keriilt. Jelentds kockazatot képvisel és likviditasi nehézségeket is okoz az éven tali
39 milli6 forintot meghalado kdvetelésallomény. amely nem éviilt el €s a jogszabalyok
alapjén behajthat6. A lakbér és koziizemi tartozasok behajtasa a fizetOképesség
romliasa miatt nehézkes és kockdzatos. A targyévben Kkivezetésre Kkeriilt a
nyilvantartasbol 105 EFt behajthatatlan koveteléshez kapcsolodo értékvesztés, igy az
év végi nyilvantartott osszeg 22 608 EFt.

Egyéb kovetelések értéke 888 EFt:

- fizetési el6leg a munkavallaloknak: 230 EFt
- dolgozoi kdlesondk (éven beliili): 50 EFt

- tulfizetett kotelezettség 608 EFt
PENZESZKOZOK
A pénzeszkozok mérlegben kimutatott 6sszege: 294 675 EFt
- pénztér: 213 EFt
- elszamolasi betét:1. 57 056 EFt
- elszamolasi betét 2. 203 EFt
- elkiilonitett betét 237 203 EFt (tAmogatasi eldleg el nem koltott része)

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
A 3 498 EFt értékii idobeli elhatarolas bevételek aktiv idébeli elhataroldsa.

- kozponti iranyitas 5 BFt
- fizeto parkold 886 EFt
- hulladéklerakas, eseti konténer 243 EFt
- szennyviz szallitas 10 EFt
- piac bérleti dij 31 EFt
- temetd lizemeltetés | 644 EFt
- tovabbszamlazott dijak 309 EFt
- kozfoglalkoztatott timogatas 360 EFt
- parkfenntartas 5 EFt
- miszaki csoport 5 BFt





10. SAJAT TOKE

A sajat toke Osszesen 197 581 EFt

Jegyzett téke
Alapitd téke
2017. évi apport
Eredménytartalek
2010. és megeldz6
2011. évi eredmény
2009-2010. évek ellenérzésének hatasa
2011. év dnellenérzés hatasa
2012. évi eredmény
2013. évi eredmeny
2014. évi eredmény
2015. évi eredmény
2016. évi eredmény
2017. évi eredmény
2018. évi eredmény
2019. évi eredmény
2020. évi eredmény
2021. évi eredmény
2022. évi eredmény
Addzott eredmény (2023)

i1; KOTELEZETTSEGEK
Hosszu lejarata kotelezettég: 247 477 EFt
el nem szamolt tamogatési el6leg.

Rovid lejarata kotelezettségek: 77 292 EFt

79 310
88 200

92 161
9675
6 013

860

19719

-8 898
-9 970

-742
5 465
2 468
1967
3601

-46 945

-13 557

-8 170

167 510 EFt

53 647 EFt

-23 576 EFt

A hosszu lejarati kotelezettség

A kapott, de el nem szdmolt timogatasokat a rovid lejarati kotelezettségek

kdzott mutatjuk ki.

szallitok

dnkormanyzattdl kapott el6leg
munkabér

munkabérbél tovabbutalandd letiltas
SZIA

AFA

tarsadalombiztositasi jarulék
cégautdado

szocialis hozzajarulasi add
rehabilitdcds hozzajarulas

téves utalasok

kapott fejlesztési tamogatas
foglalkoztatds bévité tamogatas
egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

9718 FEL
4 095 EFt
10 837 EFt
24 EFt
2327 EEt
6993 EEt
2 669 EFt
43 EFt

1 671 Ekt
418 EFt
332 EFt
37 692 EFt
371 R
101 EFt
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PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A passziv idSbeli elhatarolasok Gsszege 98 254 EFt.
Az elhatarolas bevételek, koltségek raforditasok passziv idébeli elhataroldsabol
és halasztott bevételekbdl ered. A halasztott bevételek Onkormanyzati
tdmogatassal vasarolt eszkdzokhoz és térités nélkiil kapott targyi eszkdzokhoz
illetve a Jurisich Miklos Ipari park fejlesztés palyazatdhoz kapcesolodnak.
A passziv idébeli elhatarolasok a kovetkezo elemekb6l tevodnek dssze:
- Bevételek passziv idébeli elhatarolasa a parkolobérlet értekesitésbol: 672 EFt
- Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhataroldsa: 5 493 EFt
A koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatarolasa jellemzden az el6z6
évvel kapcsolatos koziizemi szamlakbol tevodik dssze.
Koltséghelyenként:
- ingatlankezelés, lakbér: 701 EFt

- temetd lizemeltetés: 1 644 EFt
- telephely: 869 EFt
- kbzponti irdnyitas: 1 328 EFt
- hulladékgazdalkodas: 162 EFt
- pakolas: 333 EFt
- piaciizemeltetés: 101 EFt
- szennyviz, hulladék: 160 EFt

- gyepmesteri tevékenység: 63 EFt
- egyéb szolgaltatasok: 132 EFt
- Halasztott bevételek: 92 089 EFt.
A halasztott bevételek négy részbdl allnak:
- targyi eszkdz beszerzéshez kapott tamogatés ardnyos része: 10 100 EFt
- ¢épiilet feltjitdshoz kapott timogatas le nem frt dsszege: | 510 EFt
- ipari park beruhazashoz elszamolt timogatés elhatarolasa: 80 479 EFt
A halasztott bevételek kozott szerepld valamennyi tétel KoOszeg Varos
Onkorményzatatol kapott eszkozéataddssal és fejlesztési pénzeszkozatadassal,

illetve az ipari park palyazattal kapcsolatos.





13. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Nettd arbevétel osszesen: 407 175 EFt
a.) Kézhasznu tevékenység arbevétele 405 544 EFt
- HK bérleti dijak 16 245 EFt
- ingatlankezelés 95 078 EFt
- hulladékgazdalkodas 23274 ERt
- telepuléstisztasag 78 163 EFt
- parkfenntartas 73547 EFt
- mszaki tevékenység 47 991 EFt
- varos- és kozséggazdalkodas 12 147 EFt
- fizet6 parkolo potdij 2 780 EFt
- parkold bevétel 35965 EFt
- telephelybevetel 10674 EFt
- gyepmesteri arbevétel 2970 EFt
- szennyviz szippantas 6710 EFt
b.) Vallalkozasi tevékenység arbeveétele 1631 EFt
- ingatlan bérbeadas arbevétele 1631 EFt

14. EGYEB BEVETELEK
Osszesen Vallalkozasi Kozhasznu
EFt EFt EFt

- kareseménnyel kapcs. bevétel 76 0 76
- targyi eszkdz értékesités nyeresége 1500 0 1500
- biztosito altal visszaigazolt kartérités 1795 0 1795
- térités nélkiil kapott eszk (écs) 4901 0 4901
- kapott fejlesztési tdmogatas (écs) 3292 0 3292
- tdmogatas elszamolas (écs) 180 0 180
- foglalkoztatas-b6vité tamogatas 10239 0 10 239
- visszairt értékvesztes 105 0 105
- kapott birsag, kotbér 130 0 130
- doglozdi telefon térités 83 0 83
- elkilénitett alaptdl kapott tamogatds 150 0 150
- kulénféle egyéb bevétel 27 0 277
Egyéb bevétel 6sszesen 22728 0 22 728

A koltségek és raforditdsok megosztasa a vallalkozasi tevékenység és a kozhasznu
tevékenység kozott a vallalkozasi és kozhaszni bevételek aranyaban torténik.
A Tarsasag 2023. évi arbevétele 407 175 EFt. A vallalkozasi tevékenységbol szarmazo
bevétele 1 631 EFt, amely az dsszes bevétel 0.4 %-a, a kdzhasznu tevékenységbol szarmazo
bevétel 405 544 e Ft, amely az dsszes bevétel 99,6 Y%o-a.
A koltségek és raforditasok 2023. évi megosztasi aranya:

- vallalkozasi tevékenységre juto arany 0.4 %

- kozhasznt tevékenységre jutd arany 99,6 %
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KOLTSEGNEMEK BEMUTATASA

Koltségnemek: Osszesen  Vallalkozasi Kozhasznu

EFt EFt EFt

- anyagkodltség 111 244 445 110 799
- igénybe vett anyagjell. Szolg. 97 612 390 97 222
- egyéb szolgaltatasok 12 340 49 12 291
Anyagjelleg( raforditasok dsszesen 221 196 884 220 312
- bérkoltség 187 190 749 186 441
- személyi jellegi kifizetések 6 540 26 6 514
- jarulékok 20 816 83 20 733
Személyi jellegli raforditasok dsszesen 214 546 858 213 688
- ingatlanok 4 596 18 4 578
- m(iszaki berendezések 13 216 53 13 163
- egyéb berendezések 4 356 17 4 339
- kis-értékl eszkozok 502 2 500
Ertékcsokkenési leirds 6sszesen 22 670 90 22 580
KOLTSEGEK OSSZESEN 458 412 1832 456 580

16. EGYEB RAFORDITASOK BEMUTATASA
Raforditasok Osszesen Vallalkozasi  Kdzhasznu
EFt EFt EFt

- kareseménnyel kapcsolatos raf. 622 2 620
- birsag, kartérités 185 1 184
- készlet seletezés 18 0 18
- gépjarmiadé 614 2 612
- dnellenérzési potlék 5 0 5
- vissza nem igényelhetd AFA 12529 52 12 477
- cégautd-ado 174 1 173
- kdvetelés-leiras 2 250 9 2241
- egyéb raforditas 7783 32 7751
Egyéb raforditasok 6sszesen 24 180 99 24 081
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17.  PENZUGYI MUVELETEK
A pénziigyi raforditas 51 EFt volt, amely deviza arfolyamveszteség. a bevétel 19 EFt

amely kapott kamat.

18.  AZ ADOZOTT EREDMENY LEVEZETESE
(adatok EFt-ban)

Addzas el6tti eredmény -23 576
Adodalap néveld tétel 22709
- szamviteli tv szerinti écs. 22670

birsag 39
Addalap csokkentd tétel 21714
- adoétdrvény szerinti écs. 21608
- értékvesztés visszairasa 105
Adoalap -22 581
Tarsasagi ado 9% 0
Adémentesség /TAO Tv. 20. § (1.e)/a bevetel 99,6 %-a) 0
Addkotelezettseg 0
Addzott eredmény -23 576

Az adozott eredmény a hatalyos jogszabélyok szerint az eredménytartalékot csokkenti.

19.  KAPOTT TAMOGATASOK
A Tarsasag a targyévben kozhaszni munkavégzésének elésegitésére dsszesen 10 389 EFt ¢
bevételként elszamolt tdimogatasban részesiilt.

o A foglalkoztatas bovité timogatas osszege: 10 239 EFt (targyevre elszamolt bevétel)

e A Hulladékgazdalkodasi tarsulasbol kapott 150 EFt vissza nem téritendd tAmogatast

Az Jurisich Miklés ipari park fejlesztésére a térsasag kapott 247 477 EFt palyazati

tamogatasi eléleget, amely a kotelezettségek kozott szerepel.
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20. VEZETO TISZTSEGVISELOK DIJAZASA

- aTarsasag iigyvezeto igazgatojanak munkabére: 720 000 Ft/ho
- Feliigyel6 Bizottsagi tagok (216) tiszteletdij: 34 000 Ft/ho/fo
- Feliigyel6 Bizottsag Elndke tiszteletdij: 52000 Ft/ho

21. A TARSASAG MUKODESET BEFOLYASOLO TENYEZOK:
OROSZ-UKRAN hébort

Tarsasagra nincs direkt hatassal, mivel nem folytat tranzakciokat Ukran, Orosz, Belarusz
felekkel. A habora kivetkeztében kialakul arfolyam ingadozasok sem befolyasoljak
jelentdsen a cég miikddését mivel a beszerzések, foként az rubeszerzés, és az értékesités is
forintban keriil kiszamlazasra. A haboru kdzvetett kdvetkezményeként kialakuld energia
aremelkedés (iizemanyag) és inflacio a tarsasag koltségeit jelentds mértékben noveli.
Osszességében elmondhatd, hogy a haborus helyzet nem vesz¢lyezteti a vallalkozas

folytatasanak elvét.

22. TAJEKOZTATO ADATOK
A Tarsasagnal a targyévben az atlagos alloményi [étszam: 44,3 f6.
Ebbdl: - a foglalkoztatottak szama: 40,0 f6

- a kozfoglalkoztatottak szama: 4.3 16

Bérkoltség: 187190  EFt{
- ebbdl megbizasi dij: 4471 EFt
- ebbdl tiszteletdij: 1440 EFt

A KOszegi Varosiizemeltetd é¢s Kommunalis Szolgaltato Nonprofit Kft. Kényvvizsgalatat a
CONSULTATIO Gazdasagi és Adoiigyi Tanacsado Kft -

(MKVK Nyilvantartasi szam: 000071) végzi.

A konyvvizsgélati feladat ellatisara Vén Krisztina (MKVK: 007554) konyvvizsgalot jeldlte.
A 2023. iizleti évre a konyvvizsgalatra felszamitott dij 1 050 000 Ft + afa.

A beszamolot készitette: Bokor Csaba egyéni vallalkozo
9724 Lukacshéaza, Nagycsomdtei at 1/E
(PM mérlegképes kdnyveld regisztracios szam: MK 164 604)
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Kodzhasznusagi melléklet
2023. év

1. Szervezet azonosité adatai

1.1 Név

Készegi Varosiizemelteté és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft

1.2 Székhely

Iranyitoszam: 9730 Telepilés: ‘7}(65299
Kozteriilet neve: Kossuth Lajos J Kozterulet jellege: 5 ut
Hazszam: 3. —l Lépcsbhaz: Ajto: !
I T
1.3 Szervezet cégjegyzékszama: T |8 =10 \ 9 a 1/0(8 \ 8|4 | 6
1.4 Szervezet adészama: 21211 |4 l 1 ‘ 88 |2|- l 2 |- I‘ o ~
1.5 Képviseld neve: Esé Attila

2. Targyévben végzett alapcél szerinti és kozhaszn tevékenységek bemutatasa

Telepiiléstisztasag, uttisztitas

Gyepmesteri tevekenyseg

Téli hoeltakaritas, sikossagmentesites

Onkormanyzati Intézmények miiszaki fenntartasa
IngatlankeZzelés S

Varosi koztéri berendezések felujitasa, karbantartdsa

Fizetd parkolo lizemeltetése

Varosi piac iizemeltetése | : ; _
Onkormanyzati belteriileti, kiilteriileti iidiilteriileti utak javitasa
Nyilvanos WC iizemeltetése






_Kézhasznu tevékenységek bemutatasa (tevékenységenkent)

3.1 Kézhasznu tevékenység megnevezese:

Teleptiléstisztasag, uttisztitas

Gyepmesteri tevekenység ;

Teéli hoeltakaritas, sikossagmentesités
Onkormanyzati Intézmények miiszaki fenntartasa
Ingatlankezeles : :

Varosi koztéri berendezések felujitasa,
karbantartasa

Fizetd parkold lizemeltetése

Varosi piac lizemeltetése ;
Onkormanyzati belteriileti, kiilteriileti tidtiléteriileti
utak javitasa

Nyilvdnos WC iizemeltetése

3.2 Kbzhasznu tevékenységhez kapcsolodo kozfeladat, jogszabalyhely:

7/1996. (1X:01.) és 17/2005 (V.29)
rendelet

Kdzszolgaltatasi szerzédes alapjan

3.3 Kdzhasznu tevékenység célcsoportja:

3.4 Kézhasznu tevékenységbdl részesilok letszama:

3.5 Kozhasznu tevekenység fobb eredmenyei:

Rész eg varos

114126

A tevékenységek ellatasa a 7/1996 (IX.01) szam rendelet és a 17/2005 (V.29) rendelet alapjan






Kodzhasznusagi melléklet

Szervezet neve:

Készegi Varosiizemelteté és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft

5. Cél szerinti juttatdsok kimutatasa (Adatok ezer forintban.)

5.1 | Cél szerinti juttatas megnevezése El6zo ev (1) Targyeév (2)
Foglalkoztatas bovité tamogatas 7 034 10 239

5.2 | Cél szerinti juttatds megnevezése El6z6 év (1) Targyev (2)
Onkorméanyzati tamogatas 20 838 2

5.3 | Ceél szerinti juttatas megnevezése El6z06 ev (1) Targyév (2)
Elkilénitett alap tamogatasa - 150
Cél szerinti juttatasok dsszesen 27 872 10 389

6. Vezet6 tisztségvisel6knek nyuijtott juttatas

6.1 | Tisztség El6zé ev (1) Targyéev (2)
tigyvezeto igazgato 10 957 9390

6.2 | Tisztség El6z6 ev (1) Targyeév (2)
felligyeld bizottsag 1440 1440

A Vezetd tisztségvisel6knek nyujtott 12 397 10 830

juttatas (mindGsszesen):






Kozhasznusagi melléklet

Szervezet neve:

Készegi Varosiizemelteté és Kommundlis Szolgaltato Nonprofit Kft

7. Kézhaszni jogallas megéllapitasahoz sziikséges mutatok (Adatok ezer forintban.)
Alapadatok El6z6 ev (1) Targyév (2)
B. Eves tsszes bevétel 429 931 429 922
ebbél:
C. A személyi jovedelemadé meghatarozott részének az
adozo rendelkezése szerinti felhasznalasarol szold
1996. évi CXXVI. térvény alapjan atutalt 6sszeg
D. Kézszolgaltatasi bevétel 429 044 428 291
E. Normativ tamogatas
F. Az Eurépai Unio strukturalis alapjaibol, illetve a Kohézios
Alapbdl nyujtott tamogatés
G. Korrigalt bevétel [B-(C+D+E+F)] 887 1631
H. Osszes raforditas (kiadas) 438 101 482 643
I. Ebb&l személyi jellegii raforditas 192 072 214 546
J. Kézhasznu tevékenység raforditasai 437 206 480712 |,
K. Adézott eredmény -8 170 -23 576
L. A szervezet munkajaban kdzremiikédé kézérdeki onkéntes
tevékenységet végz6 személyek szama
(fében; a kdzérdekii 6nkéntes tevékenységrél szol6 2005. evi
LXXXVIIL. térvénynek megfelelden)
Eréforras-ellatottsag mutatoi Mutato teljesiteése
Igen Nem
Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2 > 1.000.000, - Ft] 3
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K2>=0] o4
Ectv. 32. § (4) ¢) [(11+12-A1-A2)/(H1+H2)>=0,25] =
Tarsadalmi tamogatottsag mutatoi Mutat¢ teljesitése
Ectv. 32. § (5) a) [[C1+C2)/(G1+G2) >=0,02] i
Ectv. 32. § (5) b) [(J1+J2)/(H1+H2)>=0,5] F
Ectv. 32. § (5) ¢) [(L1+L2)/2>= 10 f6] el
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Teljességi nyilatkozat 2023. évről.pdf
Teljességi nyilatkozat

CONSULTATIO Kft.

Vén Krisztina

kamarai tag kdnyvvizsgalo részere

Budapest, 2024. aprilis 29.

A jelen teljességi nyilatkozat az Készegi Varosiizemelteté Nonprofit Kft. (.a
tovabbiakban: Tarsasdg™) 2023. december 31-ével végzdo évre vonatkoz6 egyszerusitett
éves beszamoldjanak (a mérleg, az eredménykimutatds €s a kiegészito melléklet a
tovabbiakban egyiitt: ,a pénziigyi kimutatasok™) Onok 4ltal végzett kdnyvvizsgalataval
kapcsolatosan késziilt, amely konyvvizsgalat célja annak megallapitasa, hogy a Tarsasag
altal az Uzleti évrdl készitett egyszeriisitett éves beszamolé a 2000. évi C. torvény ("a

Szamviteli torvény") eldirdsai szerint késziilt, és ennek megfeleloen megbizhat6 és valos

képet ad a Tarsasag vagyoni €s pénziigyi helyzetérél, a mikodes eredményérol.

Legjobb tudomasunk és meggy6zodésiink szerint megerdsitjiik az alabbiakat:

Pénziigyi kimutatdsok

ad

Teljesitettik a konyvvizsgalatra vonatkozd 2023. oktober 16-ai datumi megbizasi
szerzbdésben rogzitett kotelezettségeinket, amelynek megfeleloen a mi
feleldsségiink volt a pénziigyi kimutatasok Szamviteli torvénnyel Osszhangban
t5rténd elkészitése és bemutatasa, valamint meggydz6désiink, hogy a pénziigyi
kimutatasok megbizhato és valés képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérél. A Szamviteli torvényben foglalt alapelveket kovetkezetesen
alkalmaztuk a 2022. december 31-én zarult izleti évre vonatkozd pénziigyi
kimutatasok elkészitése soran is.

Feleldsségiink az olyan belsé kontroll kialakitasa ¢s mikodtetése, amelyet a vezetés
és az iranyitassal megbizott személyek sziikségesnek hatdroznak meg ahhoz, hogy
lehetévé tegye olyan pénziigyi kimutatisok készitését, amelyek nem tartalmaznak
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast.

A szémviteli becslések — beleértve a valos értéken értékelt szamviteli becsléseket is
_ készitése soran altalunk alkalmazott jelentds feltételezések ésszeriiek. A pénziigyi
kimutatisok készitése soran tett jelentdsebb becslések a Tarsasag pénziigyi
kimutatasaiban megfelelGen keriiltek kimutatasra.

A kapesolt felek kozotti viszonyok és figyletek elszamolasa és kozzététele a
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10.

Szamviteli torvénnyel Gsszhangban, megfelelden tortént, ideértve az ilyen
iigyletekkel kapcsolatos koveteléseket vagy tartozasokat, az értékesitések,
beszerzések. hitelek, atruhazasok és pénzatadasok osszegét, a lizingszerzodéseket,
valamint a szobeli és irasbeli garanciakat

Sor keriilt minden olyan médositasra vagy kozzétételre a pénziigyi kimutatasokban,
amelyre vonatkozoan a pénziigyi kimutatasok fordulénapja utani id6szakban
bekdvetkezett események miatt a Szamviteli torvény helyesbitést vagy kozzétételt ir
elo.

Meggybzddésiink szerint a nem helyesbitett hibas allitasok — amelyeket Ondk a
konyvvizsgalatuk soran feltartak és beazonositottak —, valamint ezek hatasai sem
onmagukban, sem Osszességiikben nem Iényegesek a pénziigyi kimutatdsok egésze
szempontjdboél. A nem helyesbitett hibas allitasok listaja, ha voltak ilyen hibak,
mellékletként csatolva van a jelen teljességi nyilatkozathoz.

Elismerjiik felelésségiinket, hogy a Tarsasag teljesitse az 4ltalanos forgalmi add
bevallassal, a tarsasagi ado bevallasdval, a munkavallalok személyi
jovedelemadojanak levonasaval, a tarsadalombiztositasi jarulékokkal, valamint
egyéb adokkal és illetékekkel kapesolatos kotelezettségeit, tovabba megerdsitjiik,
hogy legjobb tudomasunk szerint a mai napig minden ilyen jellegii bevallast a
Tarsasag rendben elkészitett és beadott (ide nem értve az adozassal kapcsolatban a
konyvvizsgalat altal feltart hibakat, amelyeknek az adohatosaggal valé utdlagos
elszamol4saért és rendezéséért a Tarsasag vezetése felel).

Nincs tudomasunk barminemii egyéb lényeges tartozasrol vagy kovetelésrol, amely
jelentdsen befolyéasolna a céglink pénziigyi helyzetét.

Megerbsitjiik, hogy felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kovetden a jelen
nyilatkozatunk kiadésanak az idépontjaig (2024. aprilis 29.) tarté idészakban
bekovetkezett COVID-19 jarvanyiigyi helyzet tovabba az orosz-ukran konfliktus
helyzet és ennek kapcsan kialakult kiilpolitikai események hatésat — figyelembe
véve az ezzel dsszefliggésben meghozott kormanyzati €s egyéb intézkedéseket — is,
a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovébeni mitkddoképességére.
Ennek az értékelésnek az eredményeirdl tajékoztattuk Onoket, €s ahol relevansnak
tartottuk, biztositottuk, hogy az esetleges jelentos hatasok megfelelden bemutatasra
keriiljenek a pénziigyi kimutatasokban.

Kijelentjiik, hogy el6zoekkel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds
vagy szamottevden negativ hatassal a Tarsasag rovid tava (a mérleg fordulénapjat
kovetd 12 honapot atfogé iddszakra vonatkozo) pénziigyi- és likviditasi helyzetére,
az eszkozdk mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag  ezen
idészakon beliili iizleti miikddésére, amely lényegesen befolyasolnda, vagy
lényegesen bizonytalanné tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vonatkozd
képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valo megit€lését ugyanezen
iddszak tekintetében.





Il

A kovetkezoket megfelelden kozzétettik a kiegészitd mellékletben a Szamviteli
torvénnyel 8sszhangban:

o a Szamviteli torvény altal eldirt, tovabba a Tarsasag vagyoni, pénziigyi ¢€s
jovedelmi helyzetérdl szolo megbizhato és valds kép tulajdonosok, befektetok
és hitelezok részére torténd bemutataséhoz sziikséges szamszerd adatokat €s
magyarazatokat;

o a Téarsasag szamviteli politikdjanak meghatarozo elemeit és azok targyévi
véltozasat, a véaltozas eredményre gyakorolt hatasat

o amérlegen kiviili tételeket, azok jellegét, kockézatait.

A rendelkezésre bocsdtott informadcio
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14.

Megadtuk Onoknek az aldbbiakat:

o hozzaférést valamennyi olyan informacidhoz, amel yek tudomasunk szerint a
pénziigyi kimutatdsok elkészitése szempontjabol relevansak, mint példaul a
nyilvantartasok, dokumentumok, valamint egy€éb anyagok;

. tovabbi informaciokat, amelyeket a konyvvizsgalat céljara kértek toliink;
tovabba

. korlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnél lévd olyan személyekhez,
akiktél Onok sziikségesnek tartottak konyvvizsgélati bizonyiték beszerzését.

Valamennyi iigylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat a
pénziigyi kimutatasok tartalmazzak. A pénziigyi kimutatasokban nincsenek jelentos
tévedések és nem keriiltek jelentds tételek sem kihagyasra. A pénziigyi kimutatasok
minden olyan informéciét tartalmaznak, amelyek a Téarsasag pénziigyi, vagyoni €s
jovedelmi helyzetének megbizhato és valdés bemutatisdhoz sziikségesek a
Szamviteli torvény szerint, valamint tartalmazzak azokat a bemutatandd
informéaciokat, amelyeket a Tarsasagra vonatkozo torvények és jogszabalyok
eldirnak.

A belsé ellendrzést érintden minden tudomdsunkra jutott hianyossagrol
tajékoztattuk Ondket.

Kézoltiik Ondkkel azon kockazat altalunk valé felmérésének az eredményeit, hogy a
pénziigyi  kimutatasok csalas kovetkeztében . lényeges  hibas allitasokat
tartalmazhatnak. :

Kozoltik Onokkel a Tarsasagot érintd, az aldbbiakban felsoroltak részvételével
elkdvetett csalassal vagy Vélt csalassal kapcsolatos valamennyi informaciot,
amelyr6l tudomasunk van:

o vezetes,

o abelsé kontrollban fontos szerepet jatszo munkatarsak, vagy

(el





18.

20.

22.

23

24,

25

o masok, akik esetében a csalasnak lényeges hatésa lehetett a pénziigyi
kimutatasokra.

Kozoltink Onokkel minden a Tarsasdg pénziigyi kimutatasait —érinto,
munkavallalok, korabbi munkavallalok, elemzok, szabalyozok vagy masok altal tett,
csaldsra vagy vélt csalasra vonatkozo allitassal kapesolatos informéaciot.

Kozoltink Onokkel minden ismert jogszabdlyi és szabalyozisi meg nem felelést
vagy vélt meg nem felelést, amelynek hatdsait figyelembe kellene venni pénziigyi
kimutatasok elkészitésekor vagy a pénziigyi kimutatasokban nyilvanossagra kellene
hozni, vagy amely varhato veszteség alapja lehetne. Felettes szervektdl nem érkezett
olyan visszajelzés, amely szerint pénziigyi szamviteli beszamolasi gyakorlatunk
nem lenne megfelel. vagy olyan hidnyossagok mutatkoznanak benne, amelyek
jelentds hatdssal lehetnének a pénziigyi kimutatasokra. A Tarsasag minden
szempontbol teljesitette azon szerzddéses megallapodasait, amelyek nem-teljesités
esetén jelentds hatéssal lennének a pénziigyi kimutatasokra

Kozoltik Onokkel a gazdalkodé egység kapcsolt feleinek azonositd adatait,
valamint mindazokat a kapcsolt felek kozti viszonyokat €s tigyleteket, amelyekrdl
tudomésunk van. A szamviteli nyilvantartas, ami a pénziigyi informécié alapja,
pontosan €s megbizhatéan, megfeleld részletességgel tiikkrozi a Tarsasdg kapcsolt
felekkel megvalosult tigyleteit.

A 2023. december 31-i pénziigyi kimutatasok tartalmazzak a Tarsasag osszes olyan
készpénz és bankszamla egyenlegét, valamint minden egyéb ingatlanat és vagyonat,
amelyrél tudomdsunk van. A Tarsasag megfelelé jogcimmel rendelkezik a
tulajdonaban 1év6 osszes eszkozre, €s nincsenek olyan jelentds kovetkezményekkel
jaro jelzalogok, biztositékok vagy egyéb terhelések a Tarsasag egyetlen eszkdzeén
sem, amelyek ne lennének bemutatva a pénziigyi kimutatasokban vagy a kiegészitd
mellékletben.

Nincsenek a Térsasaggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek
Téarsasagunk jogi képvisel6jének véleménye szerint érvényesithetok lennének.

Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amelyet nem hoztunk volna tudomasukra, és
amely lényegesen befolyasolna eszkozeink €s forrasaink besorolasat vagy konyv
szerinti értéket.

Nem meriiltek fel olyan jelentds kérdések, amelyek sziikségessé tennék az €l6z6 *
id6szaki hibak korrigalasanak kiilon (harmadik) oszlopban térténo megjelenitését a
targyidészaki pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag vezetésének, illetve az iranyitassal megbizott személyeknek nincs
tudoméasa olyan eseményekr6l, amelyek a Pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megelozésérdl és megakadalyozdsardl szolo hatalyos torvényben
meghatarozott visszaélések fogalmat kimeritenék.

Jelen nyilatkozat megtételének idopontjaig nem jutott tudomasunkra semmiféle

4





olyan iigy vagy eset, amely jelentos hatéssal lehetne a 2023. december 31-én zarult
{izleti évre vonatkozo pénziigyi kimutatésokra és az azokkal kapcsolatban kzzétett
informaciokra. Nincs ismeretiink olyan tényr6l, amely lényeges, kedvezd vagy
kedvezbtlen, valtozast idézett vagy idézhet el a Tarsasag pénziigyi helyzetében
vagy tevékenysége eredményében.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Koszegi Varosiizemeltetd és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztik a Koszegi Varosiizemeltetdé ¢és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft.,
cégjegyzékszam 18-09-108846 ("a Tarsasag") 2023. évi egyszerGsitett éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszamold a 2023. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegbol — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 620 604 eFt, az adozott eredmény
23576 eFt veszteség —, ¢és az ugyanezen idoponttal végzodd lzleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszerlsitett éves beszamolé megbizhatdo és valdos képet ad a
Tarsasag 2023. december 31-én fennalld vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal
végzodo iizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szadmvitelrdl szolo
2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgald egyszerisitett éves beszamold konyvvizsgalataért vald felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaldéi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatdas magatartasi (etikai) szabalyairol és a
fegyelmi eljarasrol szolod szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében
a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd ¢és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: A kozhasznusagi melléklet

Az egyéb informéciok a Koszegi Varosiizemeltetd és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft.
2023. évi kozhasznlisagi mellékletébol allnak. A vezetés felelds a kdzhasznusagi mellékletnek a
350/2011 (XI1.30) Kormanyrendelet vonatkozo6 eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az egyszerGsitett éves beszamolora
adott véleményiink nem vonatkozik a kozhasznlisagi mellékletre, és a kdzhasznusagi mellékletre
vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujto kovetkeztetést.
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Az egyszerusitett éves beszdmolo altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi
feleldsséglink a kozhasznusagi melléklet atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a
kozhasznisagi mellékletben foglalt egyéb informacidk 1ényegesen ellentmondanak-e az egyszerisitett
éves beszamolonak vagy a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-e,
hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy a kozhasznusadgi melléklet 1ényeges hibas allitast tartalmaz,
kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

Egyéb kérdések

A Koszegi Varosiizemeltetd és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Kft. 2022. december 31-ével
végz0ddo évre vonatkozd egyszerisitett éves beszamolojat masik konyvvizsgald ellendrizte, aki erre az
egyszerGsitett éves beszamolora vonatkozoan 2023. aprilis 26-an mindsités nélkiili véleményt
bocsatott ki.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds a megbizhatd és valds képet ado egyszerGsitett éves beszamolo elkészitéséért a
szamviteli torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerGsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatadsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé
tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapul6 egyszerlsitett ¢ves beszamolo 0sszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondoé tényezd, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziligyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalo egyszeriusitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszer(sitett éves
beszamolo egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki.
A kelld bizonyossag magas fokli bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek
mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszerisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

e  Azonositjuk és felmérjiik az egyszerisitett éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd ¢és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockéazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a
csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

e  Megismerjiik a konyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonységara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld egyszerlsitett éves beszamold 0Osszedllitdsa, valamint a
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel
a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést
vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az egyszertsitett éves beszdmoldban 1évd kapesolodo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen konyvvizsgaldéi jelentésiink  datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy a Téarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

e  Ertékeljik az egyszerisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az
egyszer(sitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgalo tligyletek és események valos
bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomdasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét €s litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Kodszeg, 2024. méjus 2.

Takacs Andrea Vén Krisztina
ligyvezetd kamarai tag kdnyvvizsgalo
CONSULTATIO Kift MKVK tags.szam: 007554

1119 Budapest, Fehérvari Gt 97-99., 2. em.
MKVK tags.szam: 000071
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