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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2019. május 30-i ülésének

4. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Kőszeg Város Önkormányzata a tulajdonát képező Gábor Áron-Forintos Mátyás-Deák Ferenc utcákkal határolt tömb fejlesztését tervezi 2019-ben, ezért Polgármester Úr kezdeményezte a területre vonatkozó Rendezési Tervben szereplő övezeti előírások felülvizsgálatát.

Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzata szerint 16 m-es szélességgel kiszabályozot 2975/103 Hrsz-ú utca keleti oldala jelenleg Vt övezetbe tartozik, míg a nyugati tömb Vi övezeti besorolású. 

Ez a terület Kőszeg központjához közel, frekventált helyen fekszik, ezért indokoltnak tűnik az igény új lakóterület kialakítására. 

Kőszeg Város területén az ország többi városához hasonlóan jelentősen megnőtt a kereslet új lakóterületek, illetve lakások vásárlása iránt.
Ezek a területek Kőszeg Város tulajdonában vannak, így a fejlesztést komplexen szükséges kezelni. Ennek az első lépcsőfoka a Rendezési Terv módosítása, amely megteremti a lehetőséget a tömbben egységes lakóterület kialakítására.

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2019. február 14-i ülésén 20/2019. (II. 14.) számú határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította „a tulajdonát képező, Gábor Áron-Forintos Mátyás-Deák Ferenc utcákkal határolt tömbböt, annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztések költséghatékony megvalósítása érdekében a rendezési terv szükséges módosítása elvégzésre kerülhessen.”

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ugyanazon ülésén 21/2019. (II. 14.) számú határozatával határozott arról is, hogy „a polgármester a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. §-ának megfelelő tárgyalásos eljárás során készíttesse el a településrendezési eszköz módosítását a Gábor Áron-Forintos Mátyás-Deák Ferenc utcákkal határolt tömb vonatkozásában, és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.
Ezen képviselő-testületi határozatok alapján a Települési eszköz módosítására az Önkormányzat 2019 áprilisában a Vasi A+B építész Irodával kötött szerződést, amely iroda képviseletében Takács András építészmérnök, településtervező készíti a terveket.
A Kormány rendelet 42§. (1) bekezdése szerint „Tárgyalásos eljárás esetén a polgármester a településrendezési eszköz tervezetét a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése előtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A.§ szerint. A polgármester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselő -testülettel, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület dönt. A vélemény el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell. A partnerségi egyeztetés ezt követően a döntés dokumentálásával lezárul.”
A Korm. rendelet fenti paragrafusának, valamint Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő- testülete 110/2017. (VI. 29.) képviselő-testületi határozatával elfogadott, a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő Partnerségi Egyeztetés Szabályzatának megfelelően, a településrendezési eszköz módosításának tárgyában 2019. 05. 15-én Kőszeg, Jurisics vár KÖSZ házban lakossági fórumot tartottunk. A lakossági fórumon a bemutattam az elkészült terveket, amelyhez a megjelentek részéről észrevétel nem érkezett. A lakossági fórumon jelenléti ív készült, valamint az elhangzottak jegyzőkönyvben rögzítésre kerültek (mellékletként csatolva).
A Partnerségi Egyeztetés Szabályzatának megfelelően, illetve a Korm. rendelet 29/A. § (7) bekezdés b) pontja alapján a partnerek a lakossági fórumtól számított 8 napon belül írásban is tehettek észrevételeket, de ilyen a megadott címre a megjelölt határidőig nem érkezett.
Ahhoz, hogy a településrendezési eszköz tervezetével a polgármester a korm. rendelet 42§. (2) bekezdése alapján a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezhesse az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnál, a képviselő-testületnek határozattal kell dönteni a partnerségi egyeztetés lezárásáról.
Az előterjesztést megtárgyalta a városfejlesztési bizottság és a képviselő-testületnek elfogadásra ajánlotta.

Tisztelt Képviselő-testület! 
Kérem, hogy az előterjesztést megtárgyalni, az előterjesztéshez csatolt határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Kőszeg, 2019. május 24. 
A polgármester nevében:

Bertók Sándor s.k. 

        Kőszeg Város Főépítésze
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HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete tudomásul veszi, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. §-ának megfelelő tárgyalásos eljárás során a Gábor Áron-Forintos Mátyás-Deák Ferenc utcákkal határolt tömb vonatkozásában készített településrendezési eszköz módosításának tervezete lakossági fórumon ismertetésre került, észrevétel a tervezettel kapcsolatban nem érkezett.
Egyúttal felkéri a polgármestert, hogy a fenti Korm. rendelet 42§. (2) bekezdése alapján a végső szakmai véleményezési szakasz lefolytatását kezdeményezze az állami főépítészi jogkörben eljáró megyei kormányhivatalnál, és az elkészült településrendezési eszközt elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.

Felelős: Huber László polgármester

Határidő: 2019. augusztus 29-i képviselő-testületi ülés
1
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I. VIZSGÁLATI ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 8. számú módosítása - tervezet 
Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca által határolt tömb 
módosítása 
 
 


1. BEVEZETÉS 


1.1. Előzmények 


Kőszeg Város Településrendezési tervének felülvizsgálatának Településszerkezeti 
tervét a 161/2014. (X.2.) képviselő-testületi határozattal, Helyi Építési Szabályzatát 
és annak mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) számú önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
A képviselő-testületi határozat az alábbi határozatokkal módosult: 
130/2015. (VI.25.), a képviselő-testületi határozat 
146/2016. (VIII.25.) képviselő-testületi határozat 
52/2017.(III.30.) képviselő-testületi határozat 
209/2017.(XI.30.) képviselő-testületi határozat 
232/2017.(XII.21.) képviselő-testületi határozat 
7. számú módosítás folyamatban 
 
Az önkormányzati rendeletet az alábbi rendeletekkel módosult: 
15/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelet 
7/2016. (II.26.) önkormányzati rendelet 
22/2016. (VIII.26.) önkormányzati rendelet 
4/2017. (III.31.) önkormányzati rendelet 
22/2017. (XII.1.) önkormányzati rendelet 
28/2017. (XII.21.) önkormányzati rendelet 
7. számú módosítás folyamatban 
 
 
A Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca által határolt tömb 
jellemzően önkormányzati terület. Kőszeg Város Önkormányzata 20/2019.(II.14.) 
képviselő-testületi határozatában a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 
tervezett fejlesztések költséghatékony megvalósítása érdekében. 
 
A településrendezési eszközök módosítása a képviselő-testület döntésével kiemelt 
jelentőségű területté nyilvánított területen - a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet 
figyelembe véve - tárgyalásos eljárás keretein belül történik. 
 
A Településrendezési eszközök 8. számú módosításának egyeztetése és elfogadása 
a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint Kőszeg Város Képviselő-testületének 
110/2017. (VI.29.) határozatával elfogadott partnerségi egyeztetési szabályai szerint 
történik. 
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1.2. A dokumentáció tartalma 


A dokumentáció tartalmát a főépítész által írásban meghatározott elemek szerint 
készítettük el: 


 - Vizsgálati és alátámasztó munkarész 
Átfogó vizsgálati és alátámasztó munkarész nem készül a településrendezési 
eszközök módosításához, mivel a módosítás mértéke és jellege ezt nem 
indokolja. A hatályos tervek vizsgálati és alátámasztó megállapításai a jelen 
módosításra is érvényesek és alkalmazhatóak. A munkarész tartalma: 
- tervezési program 
- módosítás célja, tárgya és várható hatása 
- módosítással érintett terület és a módosítás leírása 
 


 - Határozattal jóváhagyandó munkarész 
A Településszerkezeti terv módosítását tartalmazza 
 


 - Rendelettel jóváhagyandó munkarész 
A Helyi Építési Szabályzat és mellékleteinek (Szabályozási tervlapok és az 
egyes építési övezetekre vonatkozó előírások) módosítását tartalmazza. 
 


A Településszerkezeti terv valamint a HÉSZ és mellékletei egységes szerkezetben 
az elfogadást követően kerülnek dokumentálásra. 
 


2. VIZSGÁLATI és ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 


2.1. Tervezési program 


Kőszeg Város Önkormányzata a tulajdonát képező Gábor Áron - Forintos Mátyás-
Deák Ferenc utcákkal határolt tömb fejlesztését tervezi. Ez a terület Kőszeg 
központjához közel, frekventált helyen fekszik. A Pogányi út pályázati pénzből 
történő fejlesztése után ennek a területnek a megközelítése délről is megoldható 
lesz, ezért a terület fejlesztése mindenképp indokolt. Kőszeg Város területén az 
ország többi városához hasonlóan jelentősen megnőtt az igény új lakások építése, 
illetve vásárlása iránt, ezért a Képviselőtestület úgy döntött, hogy a jelenlegi 
területfelhasználás (településközponti vegyes, és intézményterület) helyett 
lakóterületi felhasználást kell a területre előírni. A lakóterületi felhasználások közül a 
Deák F. u. alatti részen a többlakásos (társasházi építkezést lehetővé tevő) 
övezeteket kell előnyben részesíteni a módosítás tervezésekor. A kiszabályozott út 
túl oldalán lévő területeket már különálló telkekre osztották fel. Itt a Gábor Á. utcához 
hasonló övezeti előírásokat kell használni. 
 


2.2. Módosítás célja, tárgya és várható hatása 


A módosítás célja: A meglévő településrendezési eszközök és a valós igények 
összhangjának megteremtése. 
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A módosítás tárgya: Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca 
által határolt tömb területfelhasználásának módosítása. 
Jelenlegi területfelhasználás: Vi – intézményterület 
     Vt – településközponti vegyes terület 
Tervezett területfelhasználás: Lk – kisvárosias lakóterület 
 
A módosítás várható hatása: A módosítás nem érintik a település fő infrastruktúra 
hálózatát, alapvető zöldfelületi rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a 
kulturális örökség védelmét. A tervezett módosítás nem növeli a felhasználás 
intenzitását. 
 
 
2.3. Módosítással érintett terület és a módosítás leírása 
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Áttekintő vázlat Kőszeg Város közigazgatási területéről a módosítással érintett terület jelölésével 
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2.3.1. Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca által határolt tömb 
területfelhasználásának módosítása: 


Az érintett területen lévő út kiszabályozása már megtörtént. Az út nyugati oldalán 
intézményterület (Vi), keleti oldalán településközponti vegyes (Vt) területfelhasználás 
található. A be nem épített területeket ezen területfelhasználásokból kisvárosias 
lakóterületbe (Lk) soroljuk. 
 
A módosítással érintett terület nyugati oldalán többlakásos társasházak építését is 
lehetővé tevő szabályozást tervezünk. A terület azonos övezetbe kerül a mellette 
lévő kisvárosias övezettel (Lk-A2/5). Az Lk-A2/5 övezet előírásait a HÉSZ 2. 
melléklet (beépítésre szánt területek építési övezeti előírásai) 53. sora tartalmazza. 
(szabadonálló beépítés, 10,5 m épületmagasság, 30% beépíthetőség, 40% min. 
zöldfellület) 
 
Az érintett terület keleti oldalán lévő 1000-1200 m2 ingatlanokra felosztott területet a 
mögötte lévő Gábor Á. utcai övezethez hasonló övezetbe soroljuk. Mivel az Lk-A1 
övezetek között jelenleg nincs hasonló az Lk-A1K/1 övezethez, ezért új övezetet 
hozunk létre (Lk-A1/6). Az új övezet előírásai: szabadonálló beépítés, 5,5 m 
épületmagasság, 35% beépíthetőség, 40% min. zöldfelület, előkert OTÉK szerint, 
min. telekszélesség 18 m, min. telekterület 900 m2) 
 
Változik: 11. Szabályozási tervlap 
Érintett területek: hrsz.: 2975/16; 26; 75; 96; 101; 104; 105; 109-117   
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Meglévő szerkezeti terv 


 
 
 
Tervezett szerkezeti terv 
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Meglévő szabályozási terv 


 


 


Tervezett szabályozási terv 


 







10 


 


2.4. Vas Megyei Területrendezési tervvel való összhang igazolása 


A településrendezési tervek terület-felhasználásai, közlekedés hálózati rendszere, 
környezeti, és természetvédelmi eleminek összhangban kell lennie a 
tervhierarchiában felette álló megyei és országos területrendezési tervi 
elhatározásaival. 
A módosítás nem érinti a település fő infrastruktúra hálózatát, alapvető zöldfelületi 
rendszerét, morfológiáját, védett természeti értékeit, a kulturális örökség védelmét 
és nem növeli a felhasználási intenzitást. 
Az országos és a megyei területrendezési tervekkel való összhangot az érvényben 
lévő rendezési terv településszerkezeti műszaki leírása igazolja. A módosításjellege 
és mértéke miatt az ott leírtak továbbra is érvényesek. 


 


2.5. Természetvédelmi, tájvédelmi vizsgálat és javaslat 


A módosítás nem ütközik a természetvédelmi előírásokkal és nem befolyásolják a 
természeti területek fenntarthatóságát. 
A módosítás a közigazgatási terület zöldfelületi rendszerét nem érinti. 
 
2.6. Közműellátási vizsgálat és javaslat 


A tervezett módosítás a közműellátás rendszerét nem befolyásolja. A módosítással 
a terület intenzitása csökken. 


 


2.7. Közlekedési vizsgálat és javaslat 


A módosítás során településrendezési eszközökben szereplő utak nyomvonala nem 
változik. A módosításnak a meglévő nyomvonaltól eltérő közlekedési hatása nincs, 
így az alátámasztó szakági munkarészek módosítása nem vált szükségessé. 
 
 
 
 


 


Szombathely, 2019. május 
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II. HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 8. számú módosítása - tervezet 
Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca által határolt tömb 
módosítása 


 
 


Az érintett területeket (hrsz.: 2975/16; 26; 75; 96; 101; 104; 105; 109-117) 
kisvárosias lakóterületbe (Lk) soroljuk. 
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III. RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
Kőszeg Város Településrendezési eszközeinek 8. számú módosítása - tervezet 
Gábor Áron utca – Forintos Mátyás utca – Deák Ferenc utca által határolt tömb 
módosítása 
 
 
 
 
 
 
 


 
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 


……./2019. (……..) önkormányzati rendelete 
Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) 


önkormányzati rendelet módosításáról 
 


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 


1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 


cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 


§ (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 


LXXVIII. törvény 13.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet 


alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési 


jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 


 
1.§ 


 
A Rendelet 1. mellékletének 11-es tervlapja e rendelet 1. melléklete szerint módosul.  
 


2. § 


 


A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint módosul.  


 


3. §  
 


Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 


 


 


 


            Huber László s. k.    Dr. Zalán Gábor s. k. 


polgármester      jegyző   
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2. melléklet a …/2019.( ) önkormányzati rendelethez 
 


1. A Rendelet 2. mellékletének A) pontjában foglalt táblázat a következő 48a. sorral egészül ki: 


 (A B  C  D E  F G H 


1. 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


2.  
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése 


esetén) 


„ 


48a Lk-A1/6 SZ 5,5 35 40 OTÉK szerint 18 900 
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