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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2016. február 25-i ülésének

4. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2016. évre vonatkozó munkaterve alapján elkészítettük a 2016. évi vagyongazdálkodási koncepciót.

Az elmúlt évekhez hasonlóan az üzleti vagyon részét képező ingatlanok tekintetében két kategória került meghatározásra, melyek az egyedi döntés alapján elidegeníthető ingatlan kategória, valamint az el nem idegeníthető kategória. Bármilyen, az egyedi kategóriába tartozó ingatlan vételi szándék felmerülése esetén a kérelem az illetékes bizottságok, és/vagy a képviselő-testület elé kerül előterjesztésre.

A tavalyi évhez képest részletesebb a lista a tekintetben, hogy egyes ingatlancsoportoknál feltüntetésre kerültek a helyrajzi számok. Az elmúlt évben történt változásokat a mellékletben jelöltem, áthúzással az értékesített és a Liszt F. u. 30. sz. alatt lebontott épületet, piros színnel a telekalakítással érintett ingatlanokat.

A lakások tekintetében a Várkör 52. fszt. 11. lakás megüresedését az év végén jelentette át a Kőszegi Városüzemeltető Kft. A társasházban már csak ez az egyetlen önkormányzati tulajdonú lakás található, amelyre a szomszéd részéről (Takács Anita Éva) vételi szándék érkezett. A társasház alapító okirat tanúsága szerint a társasház tulajdonostársait elővásárlási jog illeti meg. Az ingatlan értékét a felkért szakértő 2.497.000,-Ft összegben állapította meg.
Földterületek, építési területek:

A Családi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) bevezetését követően megnőtt az építési területek iránti kereslet. Jelenleg az önkormányzat tulajdonában lévő kimondott építési területek a Gábor Áron utca végén a Jehova Imaház mellett találhatóak. A 2975/78 és 2975/82 hrsz-ú ingatlanok tekintetében még nem készült értékbecslés, azonban hasonlóan a másik két ingatlanhoz viszonyítva nettó 5.500,-Ft/ m2 árra becsülhető az értéke. Értékesítés során természetesen a hiányzó szakvélemények beszerzése megtörténik. 
	Hrsz
	Cím
	Területe (m2)
	Közmű ellátottság
	Forgalmi érték nettó

	2975/85
	Gábor Áron utca
	800
	Víz, csatorna, gáz, elektromos áram a Gábor Á. utcáról leágaztatható
	4.400.000,-Ft

	2975/86
	Gábor Áron utca
	800
	Víz, csatorna, gáz, elektromos áram a Gábor Á. utcáról leágaztatható
	4.400.000,-Ft

	2975/82
	Gábor Áron utca
	939
	Víz, csatorna, gáz, elektromos áram a Gábor Á. utcáról leágaztatható
	-

	2975/78
	Forintos M. utca
	1831
	Víz, csatorna, gáz, elektromos áram a Gábor Á. utcáról leágaztatható
	-


Az OMV benzinkút melletti beépítetlen terület (2903/9 hrsz-1313 m2), rendezési terv szerinti útlejegyzése megtörtént, amelyre vételi szándék érkezett a korábban ott autókereskedést üzemeltető Nagy Péter részéről. Az ingatlanra értékbecslést készíttettünk, amely a terület forgalmi értékét bruttó 8.662.000,-Ft összegben állapította meg.
Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény – 2015. május 2-án hatályba lépett – 89/A. § (1)-(2) bekezdései alapján a tulajdonos – miniszteri rendeletben meghatározottak szerint – 2016. december 31-ig kérheti az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlana művelési ágának művelés alól kivett területként történő átvezetését. A Magyar Közlöny 162. számában, 2015. október 30-án kihirdetésre került az egyes földügyi tárgyú miniszteri rendeletek módosításáról szóló 67/2015. (X. 30.) FM rendelet, amely a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (Inyvhr.) zártkerti ingatlanok művelési ágának átvezetésére vonatkozó szabályait is tartalmazza. Az FM rendelet 2015. november 30-án lépett hatályba. A rendelkezések meghatározzák a zártkerti ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő átvezetésének, vagyis az ingatlan adatai megváltoztatásának szabályait. A zártkerti ingatlan művelés alóli kivonására irányuló eljárás díjmentes. A kérelmet – egy külön erre az eljárásra rendszeresített formanyomtatványon – a tulajdonos(társak)nak (vagy a meghatalmazottnak) az ingatlan fekvése szerint illetékes járási hivatalnál kell benyújtania.
A fenti jogszabályi hivatkozások alapján összegyűjtöttük az önkormányzat tulajdonában lévő olyan zártkerti ingatlanok körét, amelyek zártkerti művelés alól kivont területként történő feltüntetése indokolt, tekintettel arra, hogy már most belterületen, illetve annak környezetében találhatóak.
	Hrsz.
	Terület (m/2)
	Jelleg
	Elhelyezkedés

	6010
	1737
	rét
	Lékai u.

	6012
	1822
	rét
	Lékai u.

	6018/2
	4913
	rét
	Lékai u.

	6019
	5442
	rét
	Lékai u.

	6221/1
	1809
	rét
	Kenyér-hegy

	6657/2
	1495
	rét
	Postásrét u.

	6697
	231
	rét
	József forrás környéke

	7512
	2341
	rét
	Hármaspad

	7874
	186
	rét
	Ördög árok

	7764
	236
	rét
	Kálvária templom környéke

	6013
	3574
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6025
	1558
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6039
	1669
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6139
	279
	gyümölcsös
	Kenyér-hegy

	6784
	250
	gyümölcsös
	Tőkés -forrás

	6785
	2164
	gyümölcsös
	Tőkés -forrás

	7423
	1484
	gyümölcsös
	Polgárszőlők

	7522
	267
	gyümölcsös
	Királyvölgy-madárút mentén

	7572
	2029
	gyümölcsös
	Szulejmán kilátó

	7835/2
	1077
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7837/2
	2463
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7845/2
	16440
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7858
	6631
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7868
	2117
	gyümölcsös
	Koronaőrző bunker

	7873
	1390
	gyümölcsös
	Ördög árok

	6778
	2578
	erdő
	Tőkés -forrás

	7866
	151
	erdő
	Kálvária utca


A fentiekben felsorolt ingatlanokon túl valamennyi önkormányzati tulajdonú üzleti vagyon az előterjesztés mellékletében szerepel. A koncepció elfogadásával egyidejűleg javasoljuk az építési területek liciteljáráson történő értékesítésének elrendelését, ezzel meggyorsítva az ügyintézési határidőt.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a 2016. évi vagyonkoncepciót elfogadni szíveskedjen!

Az előterjesztést mindhárom bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatokat egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2016. február 18.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2016. évi vagyongazdálkodási koncepciót elfogadja és elrendeli a végrehajtáshoz szükséges intézkedések megtételét.

Felelős: 
Huber László polgármester
Határidő:
folyamatos

II. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Várkör 52. fszt. 11. szám (Hrsz. 1706/A/11)  alatti 22 m2 nagyságú lakás liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő 2.497.000,-Ft induló vételáron.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos

III. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2975/78, 2975/82, 2975/85 és 2975/86 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételárakon.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos
IV. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2903/9 hrsz-ú, 1313 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő bruttó 8.662.000,-Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos

V. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli az alábbi zártkerti ingatlanok művelési ágának művelés alól kivett területként történő átvezetésének kezdeményezését az illetékes járási hivatal felé:
	Hrsz.
	Terület (m/2)
	Jelleg
	Elhelyezkedés

	6010
	1737
	rét
	Lékai u.

	6012
	1822
	rét
	Lékai u.

	6018/2
	4913
	rét
	Lékai u.

	6019
	5442
	rét
	Lékai u.

	6221/1
	1809
	rét
	Kenyér-hegy

	6657/2
	1495
	rét
	Postásrét u.

	6697
	231
	rét
	József forrás környéke

	7512
	2341
	rét
	Hármaspad

	7874
	186
	rét
	Ördög árok

	7764
	236
	rét
	Kálvária templom környéke

	6013
	3574
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6025
	1558
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6039
	1669
	gyümölcsös
	Lékai u.

	6139
	279
	gyümölcsös
	Kenyér-hegy

	6784
	250
	gyümölcsös
	Tőkés -forrás

	6785
	2164
	gyümölcsös
	Tőkés -forrás

	7423
	1484
	gyümölcsös
	Polgárszőlők

	7522
	267
	gyümölcsös
	Királyvölgy-madárút mentén

	7572
	2029
	gyümölcsös
	Szulejmán kilátó

	7835/2
	1077
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7837/2
	2463
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7845/2
	16440
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7858
	6631
	gyümölcsös
	Kálvária templom környéke

	7868
	2117
	gyümölcsös
	Koronaőrző bunker

	7873
	1390
	gyümölcsös
	Ördög árok

	6778
	2578
	erdő
	Tőkés -forrás

	7866
	151
	erdő
	Kálvária utca


Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
2016. december 31.
A KONCEPCIÓ FELÉPÍTÉSE

1. Vagyongazdálkodási irányelvek 
  

2. Egyedi döntés alapján elidegeníthető vagyon

· Lakások 
  

· Garázsok
  

· Helyiségek 
  

· Telkek, földrészletek 
  
3. El nem idegeníthető vagyon

· Lakások 
  

· Garázsok 
  

· Helyiségek 
  

· Telkek, földrészletek 
  
1. VAGYONGAZDÁLKODÁSI IRÁNYELVEK

Az önkormányzati tulajdonú lakások, nem lakás funkciójú épületek és udvarok, helyiségek, garázsok, valamint a telkek és egyéb földrészletek, vagyonelemek elidegenítésénél összesen kettő kategória került kialakításra.

1. Eladásra nem javasolt vagyoni kör kategóriájába tartoznak főként a jó állapotú, magas hozamú, felújított ingatlanok, amelyek várospolitikai szempontból hasznosak. Értékesítésük jelentős vagyonvesztéshez vezet és az eladásból befolyó összeg nem arányos a bérbeadásból származó hosszú távú jövedelmekkel.

2. Minden más vagyonelem az egyedi döntés alapján elidegenítésre javasolt vagyonelemek közé került besorolásra. Ezek elidegenítését várospolitikai, városrendezési elvekkel együtt vizsgálva kell megállapítani. Az e körbe tartozó vagyontárgyak értékesítése a beérkező kérelem, vagy a vagyonnal rendelkezni jogosult rendelkezése alapján történik.

A vagyongazdálkodás során különös figyelemmel kel lenni a következőkre: 

· Rendezni kell a jogosulatlanul használt önkormányzati ingatlanok jogi helyzetét és hasznosítási lehetőségeit.

· Az értékbecslések tekintetében fontos, hogy az előterjesztett anyaghoz becsatolt szakvéleményhez mellékelve legyen az ingatlant bemutató fotómelléklet és alaprajz. Továbbá szükséges az értékbecslő és vagyonhasznosító konzultálása a kezelővel. Bármely ingatlan értékesítése csak a fennálló bérleti- és közműdíj tartozás kiegyenlítése után lehetséges. Az értékbecslésekben dokumentálni kell a bérlő által elvégzett, ingatlankezelő által elismert és bérbeszámításra nem került felújítások műszaki alátámasztását is.

· Szükséges a bérlakás-állomány folyamatos fejlesztése, ennek érdekében törekedni kell a pályázati lehetőségek igénybe vételére.

A vagyonkoncepció vagyonszerzés esetén folyamatos frissítést igényel. Az önkormányzati tulajdonba került ingatlanok kategóriába sorolásáról minden esetben egyedileg kell dönteni. A koncepcióban fel nem sorolt vagyonelemek értékesítése esetén úgy kell eljárni, mint az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlanok esetében.
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INGATLANFORGALMI  SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Várkör 52. földszint 11. ajtó szám alatti ingatlanról.


Hrsz: 1706/A/11

2016. január 28.
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Ingatlanforgalmi szakvélemény


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Polgármestere (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban az 1706/A/11 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 52. földszint 11 . ajtó szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.


2. 1 Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.


Az értékbecsléshez szükséges helyszíni szemle időpontja:  2016.01.27.

2.2 Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés.


A piaci érték a TEGoVA, azaz az európai értékelői egyesület szerint: a piaci ár azt az árat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltányosan, magánjogi szerződés keretében az értékelés időpontjában várhatóan eladható a tisztességes eladáshoz szükséges összes feltétel megléte esetén.


A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már megkötött konkrét és ismert adás-vételek árainak összehasonlításával történik.     


A piaci összehasonlító megközelítés  módszerének lényege az, hogy a közelmúltban eladott, illetve értékesítésre felkínált vagyontárgyak összehasonlításra kerülnek az értékmeghatározás tárgyát képező ingatlannal. Az összehasonlítás körébe bevont ingatlanok és a vizsgált vagyontárgy közötti különbözőségek ismeretében kiigazításokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesítés vagy ajánlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasági jellemzői, használati módja és az értéknek az ingatlantól független összetevői. Az így kapott számítások eredményei többnyire kijelölik azt a tartományt, amelyben a vizsgált ingatlanérték majd lehelyezkedik. 


Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni.


Csak azonos értékformákat és csak azonos jogokat szabad összehasonlítani, esetleg korrekciós tényezők alkalmazásával.


Az összehasonlító adásvételi árakat és a kínálati árakat az általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni.  


Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos érték, általában területre vetítve, de egyes esetekben más volumen-mérőszámok vagy kapacitási számok is alkalmazhatóak.


A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kell:


- Műszaki szempontok


- Építészeti szempontok


- Használati szempontok


- Telekadottságok


- Infrastruktúra


- Környezeti szempontok


- Alternatív hasznosítás szempontok


- Jogi szempontok 


A szakirodalom, valamint az értékelemzések  módszereire  vonatkozó  tanulmányok  egyetértenek  abban, hogy bármely ingatlan forgalmi értékének megállapításához elengedhetetlenül szükséges az alábbiak megismerése, és számbavétele:

- a vizsgált ingatlan rendeltetése,


- a hely, a település jellege,


- az ingatlan földrajzi, és településen belüli elhelyezkedése,


- felépítmény  műszaki adatai (építési mód, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),


- az  ingatlanpiaci  viszonyok  (kereslet,  kínálat) helyzete az adott közegben,  környezetben,


 - összehasonlító adatok

3.1. Szöveges értékelés


Az 1706/A/11  hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 52. földszint 11.

 ajtó szám alatti ingatlan értékbecslése


A település általános jellemzése:

Kőszeg Vas megye nyugati részén a Kőszegi hegység délkeleti lábánál, a hegy-, domb- és síkvidék találkozásánál fekszik. Észak felöl a 882 méteres Irottkő, a Dunántúl legmagasabb hegycsúcsa határolja. A vidék fekvésénél fogva természetföldrajzi rokonságot tart az Alpok keleti nyúlványaival.


A várost és a 20 km – el távolabb található megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. főút, illetve vasútvonal is összeköti.


A szomszédos Ausztriába közúton bonyolódik a forgalom.


A történelem folyamán hadicselekmények, ostromok folyamatosan érték a várost.   


A jelenkori Kőszeget az állandó magújulás. Az ide érkezőket a város szépsége az emberi léptéket őrző terek és házak  maradandó élménnyel látják el. 


Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete:     


A lakás egy háromszintes 11 lakásból álló  épületrész földszintjén  található a történelmi belvárosban a Fő tértől 300 m távolságban, a Várkör, illetve Zrínyi M. utca sarkán. Parkolási lehetőség az épület közelében kedvezményes fizető parkoló igénybevételével lehetséges. 

Az épület homlokzati vakolata és bádogos szerkezete közepes állapotú. Épületen belül a lakáshoz egy külső folyosón lehet eljutni.

A dupla bejárati ajtó lakattal van lezárva. Nagyon rossz műszaki állapotú. Az ajtótok körül a falazat omladozott. 


A három helyiségből álló lakás rendkívül lelakott. Falazata piszkos. Ablakai korhadtak, vetemedettek, kopottak.


A konyha padozata PVC.  100x100 cm –es ablaka az udvarra néz. A két részes konyhabútor, illetve gáztűzhely használhatatlan. E helyiségben található a 120 l –es villanybojler, amely valószínű cserére szorul, a gázóra leszerelésre került. 


Falazata 50 % -ban csempézett, egy részén rongált.      


A konyhától jobbra eső fürdőszoba harmonika ajtóval ellátott. 2db 100x100 cm –es ablaka az udvarra néz. Berendezései: zuhanyozótálca, mosdótál, WC. Műszaki állapotúk miatt használhatatlanok. Falazata 70 % -ban csempézett, egyéb részén penészes. Padozata 10x10 cm –es mozaiklap.       

A négyszárnyú ablakkal rendelkező szoba a Várkörre néz. Falazata szintén nagyon piszkos. Itt került elhelyezésre a lakás egyetlen fűtőberendezése egy gázkonvektor, illetve egy beépített szekrény. Padozata PVC.   

Összességében megállapítható, hogy a lakás nyílászárói, gépészeti berendezései, bútorzata, padozata cserét igényel. 

Helyiségek: 

szoba  
       


15,20 m2

előtér-konyha


  4,10 m2


fürdőszoba


  3,00 m2


összes alapterület:
            22,30 m2 kerekítve 22,00 m2

Közös helyiségek :297,00 m2


A társasház telke:  739,00 m2


Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 304/10000 része.


Ingatlan-nyilvántartási adatok:


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 52. földszint 11. ajtó

· Helyrajzi száma: 


1706/A/11

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

22,00 m2

· Az ingatlan rendeltetése: 

lakás

Műszaki leírás:


· Építési módja:

hagyományos


· Alapozása:       

sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:


égetett nagyméretű agyagtégla

· Vízszintes: 


Vb. födém 

· Tetőszerkezet:

nyeregtető



· Nyílászárók:

 fa szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


· Válaszfalak: 

egyrétegű, kisméretű égetett agyagtégla


· Bádogos szerkezetek: 
kiépítettek


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:


gerincvezetékről leágaztatott vezeték


· Gázellátás:


bekötve

· elektromos energiaellátás:
használati igényeknek megfelelően kialakítva


· Csatornázás:

kiépített


1. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


A piaci összehasonlító adatok 2015. évben megkötött adásvételi szerződések tárgyát képező társasházi lakások ügyleti értékei:

		helye

		m2

		Eladási ár             Ft/m2



		Várkör 43 

		27

		4.000.000.-Ft           148.000.-



		Hunyadi u. 4. I. em.

		38

		5.600.000.-Ft           147.300.-



		Űrhajósok u. 19 

		38

		4.000.000.-Ft           105.260.-  



		

		Átlagos fajlagos forg. érték:

		133.520.-Ft/m2





Az összehasonlító adatokban szereplő ingatlanok közül a magasabb értékűek a belvárosban, az alacsonyabb értékű a lakótelepen található. Műszaki állapotuk közepes. 

Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Belvárosi elhelyezkedése 


· Megközelíthetősége


Korrekció mértéke: +10%

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



· Gyenge műszaki állapot

Korrekció mértéke: -25%

Számítás:


133.500.-Ft/m2 x 85% 
= 113.475.-Ft/m2, kerekítve 113.500.-Ft/m2


22 m2  x 113.500.-Ft 
= 2.497.000.-Ft


5.1. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőségét, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

Az  ingatlan értékét az  értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


az   1706/A/11  hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 52. földszint 11. ajtó szám alatti

22,00 m2 területű lakás megnevezésű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

2.497.000.- Ft, azaz 

Kétmillió-négyszázkilencvenhétezer forint.

Szombathely, 2016.01.28.
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizd: Készeg Véros Onkormanyzata
K&szeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: Készegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Kbszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szdma: 2903/9
Cime: K&szeg Szombathelyi Ut
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljérésok kdziil a piaci informacidk elemzésére épiilé
ésszehasonlité modszer alkalmazasat tartottuk célravezetdnek.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvantartassal egyez6 tulajdonjogy, teher, kovetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljik, a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozésan tul jogi természet( vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valds piaci érték:

Egy adott idépontra vonatkozo, 30 napon belil egy dsszeghen fizetett érték, amelyen az
adott piaci kériilmények kozott az ingatlan a legnagyobb valdszin(iséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tdjékozottan, dnérdekét tekintve dént, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci értek megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell§ id6 all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés & szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a sziikebb kérnyezet, szomszédok

-az épiilet miszaki dllapota

-az ingatlanban rejlé fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemzdi:

Alapteriilet: 1313 m2

Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben: féatvonal melletti
Kozmellatottsag: biztosithatd

Kérnyez6 ingatlanck: ipari, gazdasagi, szolgaltato
Hasznositas formaja: gazdasagi, szolgaltato

Megkézelithetésége: varosi mindség aszfaltiton, a varos déli kijaratanal, Szombathely felé
vezetd féut ut mellett.

A teriilet egy forgalmas utkeresztezdésben van, amely ipari park (gyarak, Gizemek,
benzinkuit) megkdzelitésére, ahol majd az érvényes fejlesztési terv szerint a nemzetkozi
gyorsforgalmi Gt lejaréjanak csomépontjat alakitjak ki. Kereskedelmi szempontbol
fokozottan frekventalt telek.

Erték noveld tényezbk:

- Ajo elhelyezkedés.
- A 87-es utrdl lejaroval rendelkezik.
- Az aszfaltozott felilet.

Erték csokkentd tényezdk:

- Kozmlivesitési nehézségek.
- Abeépitést a telek extrém alakja az oldaltavolsagok betartasa miatt korlatozza.

Muiiszaki allapot:

A sik teriilet sajat bejaréval megkozelithetd. 70%-at aszfaltozott parkoldnak kialakitott rész
fedi. Egy kis 4 m2-es fa szerszamtarolén kiviil mas nem talalhato rajta. Kérbe keritett, a patak
feldl, és hatul betonoszlopos dréthélds, eldl és az at fel6l hegesztett horganyzott acélhalos
keritéssel. A kapun még lathato a régen ott miikodé autokereskedes tablaja. Arra — gépkocsi
telepnek - pl. tékéletesen alkalmas az ingatlan.





Osszehasonlitasul mas, a kézelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

- Kereskedelmi teriilet a Penny Market elétt: 20 000 Ft/m2

- Kereskedelmi teriilet a Penny Market mégétt: 10 000 Ft/m2
- Telek a Dr. Ambro Gyula utcaban: 6 500 Ft/m2.

- Telek a Gabor Aron utcéban: 9 000 Ft/m2.

Ertékelés:
Az ingatlan értéke: brutté: 8 662 000 000 Ft.
$z2r°-"*" BT
9735 " * . g7 .1
DLW 28501l
K&szeg 2016-02-01 Kdszegi ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Egyedi döntés

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		3474/a/1		Ady E. u 10. fsz.1.		51		5/1

		1288/a/4		Árpád tér 2. fsz.3.		60		6/2

		1288/a/7		Árpád tér 2. 1.em.6.		75

		1596/a/1		Árpád tér 13. fsz.1.		67		7/3

		1596/a/3		Árpád tér 13. fsz.3.		71

		1596/a/4		Árpád tér 13. 1.em.4.		73

		1840/a/2		Chernel u. 8. fsz.1.		74		3/1

		1861/a/1		Chernel u. 11. fsz.1.		81		4/1

		1838/2/a/1		Chernel u. 12. fsz.1.		45		3/3

		1838/2/a/2		Chernel u. 12. fsz.2.		70

		1838/2/a/3		Chernel u. 12. fsz.3.		76

		1170/1/a/2		Dózsa György u. 21. fsz.2.		34		30/10

		1170/1/a/3		Dózsa György u. 21. fsz.3.		34

		1170/1/a/6		Dózsa György u. 21. fsz.6.		34

		1170/1/a/7		Dózsa György u. 21. fsz.7.		34

		1170/1/a/12		Dózsa György u. 21. 1.em.12.		34

		1170/1/a/19		Dózsa György u. 21. 1.em.19.		34

		1170/1/a/21		Dózsa György u. 21. 2.em.21.		38

		1170/1/a/22		Dózsa György u. 21. 2.em.22.		34

		1170/1/a/25		Dózsa György u. 21. 2.em.25.		34

		1170/1/a/29		Dózsa György u. 21. 2.em.29.		34

		1170/2/a/3		Dózsa György u. 23. fsz.3.		37		24/3

		1170/2/a/4		Dózsa György u. 23. fsz.4.		37

		1170/2/a/9		Dózsa György u. 23. 1 em. 9.		54

		3091/a/13		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.6.		54		15/2

		3091/a/14		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.7.		49

		3106/a/2		Faludi Ferenc u. 8/A 1.em.2.		54		22/2

		3106/a/8		Faludi Ferenc u. 8/B fsz.1.		58

		1160/9/a/1		Felső körút 10. fsz.1		50		12/6

		1160/9/a/3		Felső körút 10. fsz.3.		47

		1160/9/a/6		Felső körút 10. fsz.6.		48

		1160/9/a/9		Felső körút 10. 1.em.9.		83

		1160/9/a/10		Felső körút 10. 1.em.10.		74

		1160/9/a/12		Felső körút 10. 2.em.12.		82

		1890/a/3		Fő tér 11. 1.em.3		50		2/2

		1890/a/4		Fő tér 11. 1.em.4.		57

		1244/a/1		Gyöngyös u. 16. fsz.1.		104		4/1

		1739/1/a/2		Gyöngyös u. 19. fsz.2.		53		3/1

		1249/3/a/19		Gyöngyös u. 24/C 1.em.19.		53		33/6

		1249/3/a/21		Gyöngyös u. 24/C 1.em.21.		43

		1249/3/a/24		Gyöngyös u. 24/C 2.em.24.		71

		1249/3/a/26		Gyöngyös u. 24/C 2.em.26.		66

		1249/3/a/32		Gyöngyös u. 24/D 1.em.32.		53

		1249/3/a/33		Gyöngyös u. 24/D 2.em.33.		52

		1733/a/2		Gyöngyös u. 27. fsz.2.		34		6/2

		1733/a/5		Gyöngyös u. 27. 1.em.5.		29

		3526/2/a/1		Hunyadi J. u. 11.		42		13/3

		3526/2/a/9		Hunyadi J. u. 11. 2.em.9.		42

		3526/2/a/5		Hunyadi J. u. 11. 1.em.5.		42

		3526/3/a/8		Hunyadi J. u. 13/B fsz.8.		54		12/2

		3526/3/a/12		Hunyadi J. u. 13/B 2.em.12.		54

		3090/a/1		Írottkő u. 2/A fsz.1		53		22/5

		3090/a/9		Írottkő u. 2/B fsz.2.		57

		3090/a/10		Írottkő u. 2/B 1.em.3.		53

		3090/a/12		Írottkő u. 2/B 1.em.5.		53

		3090/a/20		Írottkő u. 2/C 2.em.5.		53

		3095/a/4		Írottkő u. 7/A 1.em.4.		47		21/2

		3095/a/10		Írottkő u. 7/A 3.em.10.		47

		3345/a/2		Írottkő u. 9/A fsz. 2.		58		33/3

		3345/a/26		Írottkő u. 9/C 1.em.26.		49

		3345/a/28		Írottkő u. 9/C 2.em.28.		57

		3345/a/33		Írottkő u. 9/C 3.em.33.		57

		3344/16/a/1		Írottkő u. 11. fsz.1.		56		14/1

		3344/5/a/2		Írottkő u. 13/A fsz.2.		55		33/11

		3344/5/a/10		Írottkő u. 13/A 3.em.10.		51

		3344/5/a/14		Írottkő u. 13/B 1.em.3.		55

		3344/5/a/15		Írottkő u. 13/B 1.em.4.		51

		3344/5/a/20		Írottkő u. 13/B 3.em.9.		55

		3344/5/a/21		Írottkő u. 13/B 3.em.10.		51

		3344/5/a/23		Írottkő u. 13/C fsz.1.		57

		3344/5/a/24		Írottkő u. 13/C fsz.2.		55

		3344/5/a/26		Írottkő u. 13/C 1.em.4		51

		3344/5/a/29		Írottkő u. 13/C 2.em.7.		51

		3344/5/a/31		Írottkő u. 13/C 3.em.9.		55

		1855/a/2		Jurisics Miklós tér 10. fsz.1.		42		7/1

		1850/a/1		Jurisics Miklós tér 14. fsz.1.		108		8/4

		1850/a/2		Jurisics Miklós tér 14. fsz.2.		75

		1850/a/5		Jurisics Miklós tér 14. fsz.5.		72

		1850/a/6		Jurisics Miklós tér 14. fsz.6.		36

		1778/a/1		Jurisics Miklós tér 15. fsz.1.		78		5/1

		1398/1/a/8		Kálvária u. 16. tetőtér 8.		42		8/1

		1452/a/1		Kálvária u. 23. fsz.1		58		2/1

		7848/2/a/2		Kálvária u. 35. fsz.2.		50		10/2

		7848/2/a/3		Kálvária u. 35. 1.em.3.		75

		1783/a/1		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.1.		93		7/4

		1783/a/2		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.2.		66

		1783/a/3		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.3.		86

		1783/a/6		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. emelet 6.		86

		1908/a/4		Kelcz-Adelffy u. 5. fsz.1.		43		3

		1908/a/6		Kelcz-Adelffy u. 5. 1.em.3.		68

		1908/a/7		Kelcz-Adelffy u. 5. 1.em.4.		100

		2134/2/a/2		Kiss János u. 34-36. fsz.2.		44		5/2 (2134/2/A/5 hrsz volt hajléktalanszálló vagyonrendeletben feltüntetve)

		2110/9/a/7		Kórház u. 7. 1.em.6.		61		9/2

		2110/9/a/8		Kórház u. 7. 1.em.7.		47

		2195/1/a/7		Kossuth Lajos u. 1. fsz.7.		38		18/1

		2530/2/a/1		Liszt Ferenc u. 30. fsz.1.		30		bontva

		2530/2/a/2		Liszt Ferenc u. 30. fsz.2.		32		bontva

		2530/2/a/3		Liszt Ferenc u. 30. fsz.3.		67		bontva

		2325/a/5		Munkácsy Mihály u. 7. fsz.4.		48		eladva

		2326/a/2		Munkácsy Mihály u. 9. fsz.2		57		5/1

		1655/a/1		Pék u. 3. fsz.1.		60		3/1

		1637/a/2		Pék u. 19. fsz.2.		58		6/2

		1637/a/4		Pék u. 19. 1.em.4.		47

		1718/a/3		Pék u. 20. 1.em.3.		56		10/1

		1284/a/2		Puskapor u. 2. fsz.2.		50		6/1

		1846/a/2		Rajnis u. 5. fsz.1.		82		3/2

		1846/a/3		Rajnis u. 5. 1.em.2.		121

		3430/A/4		Rákóczi F. u. 2. fszt. 4.		39		8/1

		3428/a/3		Rákóczi Ferenc u. 4. fsz.3.		25		8/1

		3425/2/a/3		Rákóczi Ferenc u. 10. fsz.4.		92		5/1

		3158/a/5		Rákóczi Ferenc u. 40. fsz.5.		18		7/1

		2392/a/3		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.2.		48		5/3

		2392/a/4		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.3.		31

		2392/a/6		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.5.		33

		2976/a/1		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.1.		39		35/10

		2976/a/4		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.4.		37

		2976/a/5		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.5.		44

		2976/a/9		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.9.		70

		2976/a/10		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.10.		59

		2976/a/13		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.13.		35

		2976/a/15		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.15.		32

		2976/a/16		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.16.		43

		2976/a/17		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.17		38

		2976/a/32		Rákóczi Ferenc u. 78. 1.em.32		56

		2449/a/4		Rákóczi Ferenc u. 79. 1.em.4.		56		7/2

		2449/a/5		Rákóczi Ferenc u. 79. 1.em.5.		72

		2959/2/a/1		Rákóczi F. 88 -Gábor Áron u. 9. fsz.1.		74		2/2

		2959/2/a/2		Rákóczi F. 88 -Gábor Áron u. 9. fsz.1.		52

		2502/1/a/1		Rákóczi Ferenc u. 95. alagsor		40		eladva 8/1

		3378/10/a/1		Rohonci u. 46/B fsz.1.		67		28/7

		3378/10/a/8		Rohonci u. 46/B 2.em.8.		72

		3378/10/a/9		Rohonci u. 46/B 3.em.9.		67

		3378/10/a/10		Rohonci u. 46/B 3.em.10.		57

		3378/10/a/13		Rohonci u. 46/B 4.em.13.		57

		3378/10/a/16		Rohonci u. 46/A fsz.2.		67

		3378/10/a/26		Rohonci u. 46/A 4.em.12.		67

		3344/11/a/6		Sigrai Jakab u. 1/A 2.em.6.		56		56/11

		3344/11/a67		Sigrai Jakab u. 1/A 2.em.7.		48

		3344/11/a/12		Sigrai Jakab u. 1/A 4.em.12.		56

		3344/11/a/16		Sigrai Jakab u. 1/B fsz.2.		56

		3344/11/a/23		Sigrai Jakab u. 1/B 3.em.9.		56

		3344/11/a/30		Sigrai Jakab u. 1/C fsz.2.		56

		3344/11/a/35		Sigrai Jakab u. 1/C 2.em.7.		48

		3344/11/a/45		Sigrai Jakab u. 1/D 1.em.3.		56

		3344/11/a/46		Sigrai Jakab u. 1/D 1.em.4.		48

		3344/11/a/55		Sigrai Jakab u. 1/D 4.em.13.		48

		3344/11/a/26		Sigrai Jakab 1/B 4.em.12		56

		3344/10/a/4		Űrhajósok u. 13/A 1.em.4.		49		56/8

		3344/10/a/11		Űrhajósok u. 13/A 3.em.11.		54

		3344/10/a/23		Űrhajósok u. 13/B 3.em.9.		54

		3344/10/a/24		Űrhajósok u. 13/B 3.em.10.		49

		3344/10/a/28		Űrhajósok u. 13/B 4.em.14.		54

		3344/10/a/41		Űrhajósok u. 13/C 4.em.13.		49

		3344/10/a/46		Űrhajósok u. 13/D 1.em.4.		49

		3344/10/a/55		Űrhajósok u. 13/D 4.em.13.		49

		3344/4/a/1		Űrhajósok u. 17/A fsz.1.		53		42/10

		3344/4/a/2		Űrhajósok u. 17/A fsz.2.		53

		3344/4/a/6		Űrhajósok u. 17/A 2.em.6.		53

		3344/4/a/10		Űrhajósok u. 17/A 3.em.10.		49

		3344/4/a/12		Űrhajósok u. 17/A 4.em.12.		53

		3344/4/a/14		Űrhajósok u. 17/A 4.em.14.		53

		3344/4/a/16		Űrhajósok u. 17/B fsz.2.		53

		3344/4/a/25		Űrhajósok u. 17/B 3.em.11.		53

		3344/4/a/31		Űrhajósok u. 17/C 1.em.3.		53

		3344/4/a/35		Űrhajósok u. 17/C 2.em.7.		49

		3378/8/a/10		Űrhajósok u. 19/D 3.em.10.		48		38/7

		3378/8/a/11		Űrhajósok u. 19/D 3.em.11.		53

		3378/8/a/14		Űrhajósok u. 19/D 4.em.14.		53

		3378/8/a/17		Űrhajósok u. 19/E 1.em.3.		71

		3378/8/a/21		Űrhajósok u. 19/E 3.em.7.		71

		3378/8/a/26		Űrhajósok u. 19/F fsz.2.		54

		3378/8/a/38		Űrhajósok u. 19/F 4.em.14.		53

		2186/1/a/4		Várkör 14. fszt. 1.		94		7/1

		1911/a/5		Várkör 28. fszt 4.		52		10/1

		1761/a/3		Várkör 39. fszt. 3.		58		4/2

		1761/a/4		Várkör 39. fszt. 4.		43

		1792/a/2		Várkör 43. fszt. 2.		77		4/1

		1706/a/11		Várkör 52. fszt. 11.		22		11/1

		1693/a/9		Várkör 58. I. emelet 9.		31		10/2

		1693/a/10		Várkör 58. I. emelet 10.		85

		1863/a/5		Várkör 61. fszt. 5.		43		10/1

		3505/a/4		Várkör 110. I. emelet 4.		95		5/1

		3113/a/1		Velemi u. 15/A fsz.1.		52		28/5

		3113/a/2		Velemi u. 15/A fsz.2.		52

		3113/a/3		Velemi u. 15/A 1.em.3.		52

		3113/a/4		Velemi u. 15/A 1.em.4.		47

		3113/a/12		Velemi u. 15/A 4.em.12.		52

		3112/a/12		Velemi u. 17/A 3.em.12.		27		30/1

		3108/a/4		Velemi u. 21/A 1.em.4.		27		24/4

		3108/a/6		Velemi u. 21/A 1.em.6.		54

		3108/a/15		Velemi u. 21/B fsz.15.		37

		3108/a/21		Velemi u. 21/B 2.em.21.		53

		3346/a/4		Velemi u. 34. 1.em.4.		50		47/6

		3346/a/5		Velemi u. 34. 1.em.5.		56

		3346/a/11		Velemi u. 34. 3.em.11.		56

		3346/a/25		Velemi u. 34/A 3.em.11.		57

		3346/a/27		Velemi u. 34/B fsz.2.		59

		3346/a/43		Velemi u. 34/C 2.em.7.		39

		3346/a/45		Velemi u. 34/C 3.em.9.		58

		3346/a/46		Velemi u. 34/C 3.em.10.		49

		3344/3/a/11		Velemi u. 36/1 3.em.11.		54		42/1

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret

		1225/3/a/8		Dózsa György u. 17.		20		garázs

		1170/2/a/27		Dózsa György u. 23.		15		garázs

		3665/1/a/5		Hunyadi János u. 12. -5		13		garázs

		2134/2/a/6		Kiss János u. 34-36. fsz.6.		14		garázs

		2502/1/a/5		Rákóczi Ferenc u. 95. -5		16		garázs

		2530/2/a/4		Liszt Ferenc u. 30. fsz.4.		35		garázs

		2530/2/a/5		Liszt Ferenc u. 30. fsz.4.		61		garázs

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret		Jelleg

		1586/A/1		Árpád tér 25.		21		iroda

		1890/A/1		Fő tér 11.		33		üzlet

		2959/4		Gábor Áron u. 9.		1635		műhely (épület, udvar)

		1249/3/A/34		Gyöngyös 24.		15		egyéb helyiség

		1771/A/1		Jurisics tér 7.		121		üzlet

		2134/2/A/7		Kiss János 34-36. 1. emelet 7.		55		raktár

		2201/A/2		Kossuth L. u. 7.		85		iroda

		2201/A/3		Kossuth L. u. 7.		32		iroda

		2232/A/1		Liszt F. u. 17.		38		üzlet

		2232/A/2		Liszt F. u. 17.		21		üzlet

		2232/A/3		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/4		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/5		Liszt F. u. 17.		37		iroda

		2530/2/A/6		Liszt F. u. 30.		25		műhely (lebontva)

		2530/2/A/7		Liszt F. u. 30.		13		iroda (lebontva)

		2530/2/A/8		Liszt F. u. 30.		8		tároló (lebontva)

		1846/A/1		Rajnis 5.		205		üzlet

		1820/A/4		Rajnis u. 11.		10		üzlet

		1820/A/5		Rajnis u. 11.		28		üzlet

		2250/A/1		Rákóczi F. u. 1.		133		üzlet

		3425/2/a/4		Rákóczi Ferenc u. 10. fsz.5.		27		raktár (lakásból átminősítve)

		2263/3		Rákóczi F. u. 13.		255		áruház (volt Ciao)

		2273/1/A/8		Rákóczi F. u. 19.		31		üzlet

		2273/1/A/9		Rákóczi F. u. 19.		35		üzlet

		3344/34/A/1		Rohonci 40.		56		iroda (volt Latex)

		3344/34/A/3		Rohonci 40.		15		iroda

		3378/10/A/29		Rohonci 46/A.		15		üzlet

		2186/1/A/3		Várkör 14. fszt. 3.		85		üzlet

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Méret		Elhelyezkedés

		0115		anyaggödör		38,448		Vámházi dűlő

		016/3		erdő		6513		Barát erdő

		016/4		erdő		1,737		Barát erdő

		0201/6		szántó		322		Kövecses dűlő

		0205/11		gazdasági épület, rét		6,889		Nagy Tamás dűlő

		0205/34		szántó		21,044		Fekete földi dűlő (Szabóhegyi út)

		0380/5		szántó		1,493		Alsó erdő

		065		anyagbánya		13185		Vámházi dűlő

		1		beépítetlen terület		506 (145)		Kőszegfalvi utca (72/252 tul.hányad)

		6		beépítetlen terület		56		Kőszegfalvi lakópark területe

		7		beépítetlen terület		33		Kőszegfalvi lakópark területe

		1117/4		beépítetlen terület		2,497		Gyöngyös patak (Kethelyi út)

		1160/38		épület, udvar		1,500		Lehmann G. utca

		1329		gazdasági épület, udvar		588		Puskapor utca

		1588		beépítetlen terület		433		Árpád tér 23. mögötti terület

		162/1		beépítetlen terület		935		Kőszegfalvi utca

		1993		beépítetlen terület		654		Gyöngyös patak (GYÓGY előtti szakasz)

		2057		strandfürdő		17,491		Strand

		2083		beépítetlen terület		164		Strand melletti kiskert

		2088		beépítetlen terület		314		Strand melletti kiskert

		209/1		beépítetlen terület		1,219		Kőszegfalvi utca

		216		beépítetlen terület		430		Kőszegfalvi utca

		2103		beépítetlen terület		140 (22)		Strand melletti kiskert (52/336 tul.hányad)

		2105		beépítetlen terület		80		Strand melletti kiskert

		2106		beépítetlen terület		81 (61)		Strand melletti kiskert (108/144 tul.hányad)

		2107		beépítetlen terület		1164		Strand melletti kiskert

		2273/4		beépítetlen terület		1,043		Rákóczi F. utca

		2335/4		beépítetlen terület		1,525		Sáncárok utca

		2335/6		beépítetlen terület		1006 (54)		Sáncárok utca (54/1006 tul.hányad)

		2352/5		beépítetlen terület		628		Sáncárok utca

		2623		beépítetlen terület		1		Kórház utca

		2631		beépítetlen terület		73		Kórház utca

		2634		beépítetlen terület		162		Kórház utca

		2719		beépítetlen terület		135		Kórház utca

		2750		beépítetlen terület		99		Kórház utca

		2752		beépítetlen terület		72		Kórház utca

		2757/5		beépítetlen terület		8		Kórház utca

		2778		beépítetlen terület		115		Kórház utca

		2786		beépítetlen terület		88		Kórház utca

		2816		beépítetlen terület		107		Kórház utca

		2869/25		ipartelep		26,876		Alsó körút-87. sz. út

		2869/28		ipartelep		6,717		Alsó körút - 87. sz. út

		2869/29		ipartelep		7,491		Alsó körút - 87. sz. út

		2869/30		ipartelep		11,277		Alsó körút - 87. sz. út

		2876		beépítetlen terület		1,217		Alsó körút - 87. sz. út

		2877		beépítetlen terület		3,637		Alsó körút - 87. sz. út

		2878		szántó		18,120		Alsó körút - 87. sz. út

		2879		beépítetlen terület		3,043		Alsó körút - 87. sz. út

		2881		szántó		10158		Alsó körút - 87. sz. út

		2882		beépítetlen terület		1,693		Alsó körút - 87. sz. út

		2883		beépítetlen terület		4,732		Alsó körút - 87. sz. út

		2884		beépítetlen terület		4,281		Alsó körút - 87. sz. út

		2885		szántó		19,012		Alsó körút - 87. sz. út

		29		beépítetlen terület		300		Kőszegfalvi utca

		2903/9		beépítetlen terület		1313		OMV kút melletti volt autókereskedés

		2959/4		épület, udvar		1,635		Gábor Áron u. 9.

		2975/25		beépítetlen terület		5,989		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/26		beépítetlen terület		1,768		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/29		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/30		beépítetlen terület		3,007		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/31		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/33		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/34		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/35		beépítetlen terület		764		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/37		beépítetlen terület		2,450		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/38		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/40		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/41		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/42		beépítetlen terület		1,242		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/43		beépítetlen terület		908		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/44		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/45		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/46		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/48		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/50		beépítetlen terület		1,768		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/51		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/53		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/54		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/55		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/56		beépítetlen terület		1,311		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/59		beépítetlen terület		3,222		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/66		beépítetlen terület		104		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/72		beépítetlen terület		2,910		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/73		garázs, udvar		957		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/75		beépítetlen terület		724		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/76		beépítetlen terület		8,282		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/78		beépítetlen terület		1831		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/82		beépítetlen terület		939		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/85		beépítetlen terület		800		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/86		beépítetlen terület		800		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/101		beépítetlen terület		1173		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/102		beépítetlen terület		9799		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/104		beépítetlen terület		7325		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/105		beépítetlen terület		5753		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/108		beépítetlen terület		2761		Egészségház melletti fejlesztési terület

		373		beépítetlen terület		332		Mohás utca

		3851		beépítetlen terület		329		Erdő u.

		409		beépítetlen terület		91		Mohás utca

		415		beépítetlen terület		438		Mohás utca

		420		beépítetlen terület		636		Mohás utca

		4059		beépítetlen terület		1088		Kőszegfalvi lakópark területe

		4060		beépítetlen terület		1108		Kőszegfalvi lakópark területe

		4062		beépítetlen terület		1106		Kőszegfalvi lakópark területe

		4063		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4064		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4065		beépítetlen terület		1104		Kőszegfalvi lakópark területe

		4066		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4067		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4076		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4077		beépítetlen terület		1288		Kőszegfalvi lakópark területe

		4078		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4081		beépítetlen terület		1077		Kőszegfalvi lakópark területe

		4082		beépítetlen terület		1076		Kőszegfalvi lakópark területe

		4083		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4084		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4085		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4087		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4088		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4089		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4090		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4091		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4092		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4093		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4094		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4099		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4100		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4101		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4102		beépítetlen terület		1096		Kőszegfalvi lakópark területe

		4104		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4105		beépítetlen terület		1296		Kőszegfalvi lakópark területe

		4111		beépítetlen terület		1098		Kőszegfalvi lakópark területe

		4112		beépítetlen terület		1066		Kőszegfalvi lakópark területe

		4114		beépítetlen terület		1107		Kőszegfalvi lakópark területe

		4115		beépítetlen terület		904		Kőszegfalvi lakópark területe

		4116		beépítetlen terület		983		Kőszegfalvi lakópark területe

		4117		beépítetlen terület		844		Kőszegfalvi lakópark területe

		4118		beépítetlen terület		724		Kőszegfalvi lakópark területe

		4119		beépítetlen terület		936		Kőszegfalvi lakópark területe

		4120		beépítetlen terület		933		Kőszegfalvi lakópark területe

		4121		beépítetlen terület		929		Kőszegfalvi lakópark területe

		4122		beépítetlen terület		927		Kőszegfalvi lakópark területe

		4124		beépítetlen terület		1579		Kőszegfalvi lakópark területe

		4125		beépítetlen terület		942		Kőszegfalvi lakópark területe

		4126		beépítetlen terület		956		Kőszegfalvi lakópark területe

		4127		beépítetlen terület		971		Kőszegfalvi lakópark területe

		4131		saját használatú út		19529		Kőszegfalvi lakópark területe

		4185		gazdasági épület, udvar		980		Szabóhegyi út

		4186		beépítetlen terület		1728		Szabóhegyi út

		421/2		beépítetlen terület		95		Mohás út

		421/3		beépítetlen terület		92		Mohás út

		4234		gazdasági épület, udvar		1613		Szabóhegyi u.

		4241		beépítetlen terület		2987		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4242		beépítetlen terület		8493		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4285		beépítetlen terület		4,019		Kálvária utca

		4286		beépítetlen terület		4,492		Harang alja

		4289/2		beépítetlen terület		2,682		Harang alja

		4289/3		beépítetlen terület		2,513		Harang alja

		4291		beépítetlen terület		654		Eitner villa alatti terület

		454		beépítetlen terület		155		Mohás út

		455		beépítetlen terület		212		Mohás út

		456		beépítetlen terület		235		Mohás út

		459		beépítetlen terület		358		Mohás út

		462		beépítetlen terület		509		Mohás út

		483		beépítetlen terület		552		Mohás út

		484		beépítetlen terület		3,491		Mohás út

		491		beépítetlen terület		1,403		Mohás út

		4903		beépítetlen terület		7123		Kethelyi út

		566		beépítetlen terület		261		Mohás út

		6010		rét		1,737		Kőszegi szőlők

		6012		rét		1,822		Kőszegi szőlők

		6013		gyümölcsös		3,574		Kőszegi szőlők

		6018/2		rét		4,913		Kőszegi szőlők

		6019		gyümölcsös, rét		5,442		Kőszegi szőlők

		6025		gyümölcsös		1,558		Kőszegi szőlők

		6039		gyümölcsös		1669 (1252)		Kőszegi szőlők (36/48 tul.hányad)

		6139		gyümölcsös		279		Kenyér-hegy

		6221/1		rét		1,809		Sípálya

		650/2		beépítetlen terület		4,659		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		657		beépítetlen terület		1,239		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		659		beépítetlen terület		810		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		6778		erdő		2578		egykor Tőkés forrás környéke

		6785		gyümölcsös		2,164		Felső ősdűlő

		689/2		beépítetlen terület		971 (583)		Napsugár utca (24/40 tulajdoni hányad)

		6828		erdő		2245		Sípálya környéke

		6930		gyümölcsös, rét		4,207		Juli dűlő

		6937		erdő		2,249		Juli dűlő

		6939		fásított terület		1,210		Juli dűlő

		6953		gyümölcsös, szőlő, gazdasági épület		3,037		Juli dűlő

		6962		gyümölcsös, szőlő, rét		5,530		Hosszú lövész árok

		6988		gyümölcsös, út		2,941		Szabó szőlők

		7315		gyümölcsös, gazdasági épület		3,077		Napos tető

		7360		gyümölcsös, erdő		3,103		Lovashát

		7374		gyümölcsös, gazdasági épület		2,943		Napos tető

		7375		gyümölcsös		3,022		Lovashát

		7381		gyümölcsös		1,636		Lovashát

		7414		szőlő, gazdasági épület		1808 (452)		Napos tető (3/12 tul.hányad)

		7423		gyümölcsös gazdasági épület, szőlő		1484 (186)		Polgárszőlők (1/8 tul.hányad)

		7700		gyümölcsös, rét		2,357		Felső árnyékos

		7730		gyümölcsös		29		Ördögárok

		7742		gyümölcsös		2907		Ördögárok

		7764		rét		236		Kálvária

		7873		gyümölcsös		1,390		Szoros úti dűlő

		7874		rét		186		Szoros úti dűlő

		817		beépítetlen terület		499		Alsó ösdülő (Panoráma körút)

		867		beépítetlen terület		661		Forrás környéke - Felső erdő út

		925		beépítetlen terület		680		5/8 tulajdoni hányad

		926		beépítetlen terület		680		5/8 tulajdoni hányad

		936		beépítetlen terület		1,654		Alsó ösdülő - Panoráma körút

		937		beépítetlen terület		1,053		Alsó ösdülő - Panoráma körút

		940		beépítetlen terület		345		Alsó ösdülő (Panoráma körút)





El nem idegeníthető

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		1587/a/1		Árpád tér 23. fsz.1.		36		10

		1587/a/2		Árpád tér 23. fsz.2.		27

		1587/a/3		Árpád tér 23. fsz.3.		56

		1587/a/4		Árpád tér 23. fsz.4.		29

		1587/a/5		Árpád tér 23. fsz.5.		32

		1587/a/6		Árpád tér 23. 1.em.6.		21

		1587/a/7		Árpád tér 23. 1.em.7.		51

		1587/a/8		Árpád tér 23. 1.em.8.		40

		1587/a/9		Árpád tér 23. 1.em.9.		28

		1587/a/10		Árpád tér 23. 1.em.10.		38

		1586/a/2		Árpád tér 25. fsz.1.		50		6

		1586/a/3		Árpád tér 25. fsz.2.		35

		1586/a/4		Árpád tér 25. 1.em.3.		32

		1586/a/5		Árpád tér 25. 1.em.4.		66

		1586/a/6		Árpád tér 25. 1.em.5.		40

		1586/a/7		Árpád tér 25. 1.em.6.		42

		1160/16		Bezerédy I. u. 3.				40/40

		1841/a/9		Chernel 6. vendégszoba		36		vendégszoba

		1837/a/2		Chernel u. 14. fsz.2.		21		3

		1837/a/3		Chernel u. 14. fsz.3.		70

		1837/a/4		Chernel u. 14. fsz.4.		86

		3677/a/1		Hunyadi János u. 4. fsz.1.		38		6

		3677/a/2		Hunyadi János u. 4. fsz.2.		38

		3677/a/3		Hunyadi János u. 4. fsz.3.		38

		3677/a/11		Hunyadi János u. 4. 2.em.11.		38

		3677/a/12		Hunyadi János u. 4. 2.em.12.		42

		3677/a/15		Hunyadi János u. 4. 2.em.15.		38

		2197		Kossuth L. u. 3.				16/16

		2528/a/1		Liszt Ferenc u. 26. fsz.1		124		6

		2528/a/2		Liszt Ferenc u. 26. fsz.2.		52

		2528/a/3		Liszt Ferenc u. 26. fsz 3.		86

		2528/a/4		Liszt Ferenc u. 26. fsz.4.		70

		2528/a/6		Liszt Ferenc u. 26. fsz.6.		58

		2528/a/7		Liszt Ferenc u. 26. fsz.7.		66

		2232/a/7		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.2.		35		5

		2232/a/8		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.3.		52

		2232/a/10		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.5.		74

		2232/a/11		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 6.		36

		2232/a/12		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 7.		54

		1404/2/a/1		Meskó u. 13. fsz.1.		73		10

		1404/2/a/2		Meskó u. 13. fsz.2.		87

		1404/2/a/3		Meskó u. 13. fsz.3.		63

		1404/2/a/4		Meskó u. 13. fsz.4.		42

		1404/2/a/5		Meskó u. 13. fsz.5.		59

		1404/2/a/6		Meskó u. 13. 1.em.6.		73

		1404/2/a/7		Meskó u. 13. 1.em.7.		98

		1404/2/a/8		Meskó u. 13. 1.em.8.		63

		1404/2/a/9		Meskó u. 13. 1.em.9.		44

		1404/2/a/10		Meskó u. 13. 1.em.10.		72

		2546		Petőfi tér 15.		lakóház, udvar, gazdasági épület		1/1

		2499/a/2		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.2.		49		8

		2499/a/3		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.3.		30

		2499/a/5		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.5.		41

		2499/a/6		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.6.		30

		2499/a/7		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.7.		29

		2499/a/8		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.8.		40

		2499/a/9		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.9.		42

		2499/a/10		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.10.		141

		1782		Schneller I. u. 1.		lakóház és udvar		4/4

		3438/2/a/1		Temető u. 6. fsz.1.		34		3

		3438/2/a/2		Temető u. 6. fsz.2.		54

		3438/2/a/3		Temető u. 6. fsz.3.		31

		1713/a/2		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.2.		57		5

		1713/a/3		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.3.		41

		1713/a/4		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.4.		160

		1713/a/5		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.5.		173

		1713/a/7		Zrínyi Miklós u. 8. 1.em.7.		65

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		16

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		16

		1160/38		Felső krt. 14.		41

		1160/38		Felső krt. 14.		41

		2195/2		Kossuth L. u. 1.		19

		2195/2		Kossuth L. u. 1.		14

		1160/37/A/4		Lehmann G. u. 2.		64

		2530/2/a/9		Liszt Ferenc u. 30. fsz.9.		211

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Jelleg

		1841/A/1		Chernel 6. pinceszint		109		pince, kőtár

		1841/A/2		Chernel 6. fszt. 1.		42		iroda

		1841/A/3		Chernel 6. fszt. 2.		40		iroda

		2249/A/3		Fő tér 2. fszt. 3.		89		iroda, üzlet (Írottkő Natúrparkért Egyesület)

		2131		Kiss J. u. 36		352		Stipkovics malom - Magyar Államtól

		1908/A/1		Kelcz-Adelffy u. 5.		39		trafóház

		2196		Kossuth L. u. 3.				Piac-zöldséges

		2207/A/1		Kossuth L. u. 15.		59		iroda

		2207/A/2		Kossuth L. u. 15.		70		iroda

		2207/A/4		Kossuth L. u. 15.		37		iroda

		2207/A/5		Kossuth L. u. 15.		22		iroda

		2207/A/6		Kossuth L. u. 15.		17		iroda

		2207/A/7		Kossuth L. u. 15.		20		iroda

		2207/A/8		Kossuth L. u. 15.		17		iroda

		2207/A/14		Kossuth L. u. 15.		149		iroda - Kormányhivatal

		1160/37/A/2		Lehmann G. u. 2.		84		raktár

		1160/37/A/3		Lehmann G. u. 2.		65		raktár

		2211/2		Liszt F. u. 3.				üzlet (gazdasági épület és udvar)

		2211/2		Liszt F. u. 3.				iroda (gazdasági épület és udvar)

		2330		Munkácsy M. u. 17.		1352		volt orvosi rendelő

		662		Panoráma krt. 26.		3450		üdülő, gazdasági épület, udvar (Magyar Államtól)

		2524		Petőfi tér 37.		2908		irodaépület (boksz terem, fúvós próbaterem)

		1820/A/6		Rajnis u. 11.		45		iroda (képviselői)

		2254/A/1		Rákóczi F. u. 3.		196		Patikamúzeum

		2254/A/4		Rákóczi F. u. 3.		73		Patikamúzeum raktára

		2273/1/A/7		Rákóczi F. u. 19.		117		orvosi ügyelet és szűrőközpont

		2499/A/10		Rákóczi F. u. 91.				iroda -Kőszegi Roma Nemzetiségi Ömkormányzat

		1906/A/14		Várkör 35-37.		54		raktár

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Tervezett funkció		Terület		Elhelyezkedés

		0147/8		legelő		út		541		Gulner malom

		0147/36		közforgalom által el nem zárt magánút		út		185		Kőszegfalvi utca

		0168/3		anyaggödör		út		261		Kőszegfalvi utca

		0168/4		agyaggödör		véderdő		105		Kőszegfalvi utca

		0175/4		legelő		véderdő		3743		Szombathelyi útra dűlő

		0183/2		szántó		út		590		Tamás árok melletti terület

		0183/18		gyümölcsös		gazdasági terület		1,367		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/22		szántó		gazdasági terület		1,296		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/30		gyümölcsös		gazdasági terület		5,090		Posztógyár utca (V, ütem melletti telkek)

		0183/50		szántó		iparterület		7,593		Kisalföld dűlő

		0183/51		szántó		iparterület		3,332		Kisalföld dűlő

		0183/59		szántó		iparterület		2,952		Kisalföld dűlő

		0183/71		szántó		iparterület		2693 (1142)		Kisalföld dűlő (56/132 tul.hányad)

		0183/95		szántó		iparterület		8,325		Kisalföld dűlő

		0186/38		gyümölcsös		iparterület		13,005		Tankcsapda

		0186/5		rét		út		71		Nagy Tamás dűlő

		0186/52		gyümölcsös		Tamásárok védőterülete		384		Nagy Tamás dűlő

		0195/10		szántó		új temető		10641		Nagy Tamás dűlő

		0195/11		szántó		új temető		10411		Nagy Tamás dűlő

		0195/12		szántó		új temető		8255		Nagy Tamás dűlő

		0195/13		szántó		új temető		10480		Nagy Tamás dűlő

		0195/14		szántó		új temető		10521		Nagy Tamás dűlő

		0195/15		szántó		új temető		10556		Nagy Tamás dűlő

		0195/32		vízmű		új temető		9,912		Vízmű (Lóránt Gy. u.)

		02/1		legelő		szabadidős terület		4138		Röti völgyi vizmü mellett

		02/3		legelő		szabadidős terület		3615		Rőti völgyi vízmű mellett

		0201/4		rét		út		2,153		Kövecses dülö

		0201/8		rét		út		1,583		Kövecses dűlő

		029/2		rét		út		532		Kövecses dülö

		0377/26		rét		Kőszegfalvi sportpálya bővítése		3,699		Köszegfalva

		042		ipartelep, lakóház udvar, szántó		gyepmesteri telep		6,721		Szvetits kert

		057/2		rét		87. főút területe		472		Szvetits kert

		06/9		szántó		szabadidős terület		11909		Röti völgyi vízmű mellett

		06/10		szántó		szabadidős terület		11979		Rőti völgyi vízmű mellett

		063/2		rét		87. főút területe		2502		Szvetits kert

		090/2		fásított terület		közlekedési terület		116		Erdészház utca

		1108		beépitetlen terület		véderdő		9,337		Csónakázó tó

		1109		beépitetlen terület		véderdő		2,414		Csónakázó tó

		1113/2		erdő		védelmi erdő		10082		Gyöngyös patak (Kethelyi u.)

		1115		beépítetlen terület		véderdő		1634 (1144)		Malom árok - Meskó utca (9072/12960 tul.hányad)

		1160/15		beépitetlen terület		tervezett bérlakások		3,006		Lehmann G. utca

		1160/16		épület, udvar		40 bérlakás		3,662		Lehmann G. utca

		1356		beépítetlen terület		út		66		Mecséry Ferenc utca

		1436		beépítetlen terület		tervezett emlékhely		369		Küttel villa (Kálvária utca)

		1787/3		beépítetlen terület		parkoló		243		Kelcz-Adelffy u.

		1984		beépítetlen terület		közlekedési terület		932		Ólmodi u.

		1985		beépítetlen terület		közlekedési terület		564		Ólmodi u.

		1987		beépítetlen terület		közlekedési terület		4272		Ólmodi u.

		1988		beépítetlen terület		közlekedési terület		877		87. sz. főút

		2059		beépítetlen terület		strandterület bővítés		245		Strand melletti kiskertek

		2100		beépítetlen terület		strandterület bővítés		714		Strand melletti kiskertek

		2111		beépítetlen terület		strandterület bővítés		1055		Strand melletti kiskertek

		2112/5		beépítetlen terület		strandterület bővítés		1799		Strand melletti kiskertek

		2112/6		beépítetlen terület		strandterület bővítés		6773		Strand melletti kiskertek

		2113		épület, udvar		strandterület bővítés		2295		Strand melletti kiskertek

		2115		beépítetlen terület		strandterület bővítés		7744		Strand melletti kiskertek

		2127		gazdasági épület, udvar		közterület		470		Ottlik sétány

		2181/2		gazdasági, épület, udvar		városmajor fejlesztési terület		1421		Várkör 20. mögötti terület

		2182/4		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		494		Várkör 18. mögötti terület

		2185/2		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		351		Várkör 16. mögötti terület

		2186/3		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		494		Várkör 14. mögötti terület

		2189/2		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		168		Várkör 12. mögötti terület

		2195/2		gazdasági, épület, udvar		városmajor fejlesztési terület		483		Kossuth L. u. 1.

		2197		lakóház, udvar		városmajor fejlesztési terület		3087		Kossuth L. u. 3.

		2211/2		gazdasági, épület, udvar		közterület		420		Liszt F. u. (buszpályaudvar)

		2222		beépítetlen terület		közút		486		Liszt F. utcát Bersek Isk-val összekötő út

		2546		lakóház, udvar, gazdasági épület		új autóbusz pályaudvar		659		Petőfi tér 15.

		2547		gazdasági, épület, udvar		új autóbusz pályaudvar		698		Petőfi tér

		2558/4		közforgalom által el nem zárt magánút		közút		1397		volt Bútoszövetgyár út

		2581		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		2422		Kórház utcai kiskertek

		2605		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		1753		Kórház utcai kiskertek

		2637		beépítetlen terület		út		99		Kórház utcai kiskertek

		2638		beépítetlen terület		út		152		Kórház utcai kiskertek

		2642		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		1880		Kórház utcai kiskertek

		2655		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		8		Kórház utcai kiskertek

		2692		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		70		Kórház utcai kiskertek

		2735		beépítetlen terület		út		84		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2745		beépítetlen terület		út		77		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2790		beépítetlen terület		út		196		Kórház utcai kiskertek

		2791		beépítetlen terület		út		222 (111)		Kórház utcai kiskertek (2/4 tul.hányad)

		2801		beépítetlen terület		út		94		Kórház utcai kiskertek

		2808		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		95		Kórház utcai kiskertek

		2823		beépítetlen terület		út		122		Kórház utcai kiskertek

		2826/3		magán út		közút		4,088		volt Bútorszövetgyári út

		2869/19		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		1500		Alsó krt. ipartelep

		2869/22		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		3126		Alsó krt. ipartelep

		2869/34		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		1500		Alsó krt. ipartelep

		2911/4		beépítetlen terület		út		3,095		Cáki út

		2911/9		beépítetlen terület		út		1,808		Cáki út

		2975/28		beépítetlen terület		közlekedési terület		1873		V. ütem

		2975/32		beépítetlen terület		közlekedési terület		960		V. ütem

		2975/39		beépitetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/47		beépítetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/52		beépítetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/67		beépítetlen terület		közlekedési terület		37		V. ütem

		2975/68		beépítetlen terület		közlekedési terület		31		V. ütem

		2975/69		beépítetlen terület		közlekedési terület		21		V. ütem

		2975/70		beépítetlen terület		közlekedési terület		16		V. ütem

		2975/107		beépítetlen terület		tervezett jégpálya helye		4987		V. ütem

		2995/3		beépítetlen terület		tervezett bölcsödé		3,890		Balogh Iskola előtti terület

		301/7		beépítetlen terület		Kalandpark területe		1,489		Panoráma körút

		3399/40		beépítetlen terület		körforgalom		397		Károlyi Mihály utca - Sigray Jakab utca

		3530/4		beépítetlen terület		zöldterület		1670		Fenyő u.

		3550		beépítetlen terület		út		45		Park utca, Temető utca kereszteződése

		3551/2		beépítetlen terület		közlekedési terület		333		Park u. - Fenyő u.

		3627/5		beépítetlen terület		nyomásfokozó		261		Freh Alfonz utca

		3657/4		beépítetlen terület		Királyvölgyi játszótér		917		Festetich utca

		3664		beépítetlen terület		intézménybővítés		7,515		JMG sportpálya mögötti terület

		3820		beépítetlen terület		út		346		Szölőskert utca

		3824		beépítetlen terület		út		58		Szőlőskert utca

		3826		beépítetlen terület		út		187		Szölőskert utca

		3827		beépítetlen terület		út		83		Szölőskert utca

		3856/5		beépítetlen terület		út		128		Rötivölgy u. - 87. sz. út közötti terület

		3881		beépítetlen terület		védelmi erdő		1804		Kethelyi u.

		3921		beépítetlen terület		út		911		Borostyánkő utca

		3930		beépítetlen terület		vízpart		736		Borostyánkő utca

		4080		beépítetlen terület		Kőszegfalvi tüzoltószer-tár		1205		Kőszegfalva

		4165/2		közforgalom által el nem zárt magánút		út		73		Szabóhegyi út

		4219/6		közforgalom által el nem zárt magánút		út		1,042		Kökény utca

		4219/11		közforgalom által el nem zárt magánút		út		1,286		Berkenye utca

		4280		beépítetlen terület		közlekedési terület		6180		Kálvária u.

		4282		beépítetlen terület		védelmi erdő		568		Kálvária u.

		4283		beépítetlen terület		védelmi erdő		298		Kálvária u.

		4606		közforgalom által el nem zárt magánút		út		99		Csöszház utca

		481/3		közforgalom által el nem zárt magánút		út		86		Mohás út

		584		kopárság		védelmi erdő		2184		Mohás u.

		6207/1		közforgalom által el		út		16		Vízműhöz vezető út (Károlyi

				nem zárt magánút						Mihály utca)

		6227		erdő, rét		rekreációs terület		13949		Kenyér-hegy

		624		beépítetlen terület		védelmi erdő		529		Kenyér-hegy

		6671		gazdasági épület, udvar		út		30		Csőszház

		6697		rét		út		231		Forrás út (Forrás környéke)

		6745		gyümölcsös		út		94		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6747		gyümölcsös		út		117		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6784		gyümölcsös		szánkópálya		250		szánkópálya

		6820/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		764		sípálya

		6820/3		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		291		sípálya

		6820/4		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		1364		sípálya

		6822/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		332		sípálya

		6822/2		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		104		sípálya

		6824		erdő		sípálya kiszolgáló terület		18517		sípálya

		6825/2		erdő		sípálya kiszolgáló terület		1710		sípálya

		6947/2		gyümölcsös		turisztikai célú erdő		7,092		Juli dűlő

		6983		erdő és út		szociális tüzifa céljára		16,939		Kincs hegy

		7040		erdő		turisztikai célú erdő		705		Felső erdő

		7046		erdő		turisztikai célú erdő		613		Felső erdő

		7053/5		erdő		turisztikai célú erdő		5,972		Szabó szőlők

		7055		erdő		turisztikai célú erdő		1,013		Kincshegy

		7084		gyümölcsös		út		11		Rövid lövészárok

		723/1		közforgalom által el nem zárt magánút		út		38		Óház utca

		723/3		közforgalom által el nem zárt magánút		út		51		Napsugár utca

		7249		rét		út		45		Hadik András utca

		7271		gyümölcsös		út		64 (8)		Gesztenyefa utca (1/8 tul.hányad)

		746		beépítetlen terület		út		25		Ciklámen tér

		7512		rét és árok, gyümölcsös és árok		csapadékvíz-elvezető funkció		2341		Királyvölgy

		7522		gyümölcsös és árok		út		267		Királyvölgy

		7572		gyümölcsös		Alpannónia projekt eleme		2,029		Szulejmán kilátó

		7794		gyümölcsös		védett		12,173		Kopaszhegy

		7802/2		gyümölcsös		városkép védelme		370		Kopaszhegy

		7805		gyümölcsös, kert, szőlő		városkép védelme		3,011		Alsó figyelő dűlő

		7826		erdő		városkép védelme		21,389		Kálvária u.

		7835/2		gyümölcsös		városkép védelme		1,077		Harang alja

		7837/2		gyümölcsös		városkép védelme		2,463		Harang alja

		7845/2		gyümölcsös		védett		16,440		Harang alja

		7858		gyümölcsös		védett		6,631		Harang alja

		7866		erdő		véderdő		151		Kálvária u.

		7868		gyümölcsös		Koronaőrző bunker		2,117		Kálvária u.

		821		beépítetlen terület		védelmi erdő		630		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		822		beépítetlen terület		védelmi erdő		604		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		823		beépítetlen terület		védelmi erdő		494		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		824		beépítetlen terület		védelmi erdő		486		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		825		beépítetlen terület		védelmi erdő		549		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		827		beépítetlen terület		védelmi erdő		550		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		828		beépítetlen terület		védelmi erdő		366		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		907		beépítetlen terület		út		1,064		Alsó ösdülö

		911		beépítetlen terület		út		584		Alsó ösdülő

		935		beépítetlen terület		védelmi erdő		1153		Alsó ösdülö

		941		beépítetlen terület		védelmi erdő		602		Alsó ösdülö

		954		beépítetlen terület		védelmi erdő		938		Kenyér-hegy
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

e

Megbizé:

A Koszegi Kozds Onkormanyzati Hivatal Polgarmestere (9730 Készeg, Jurisics tér 8.)
megbizott az ingatlan-nyilvéntartisban a 2975/86 helyrajzi szimon szereplé ingatlan  piaci
értekének meghatirozasaval. (aktualizalasaval)

Az értékbecsléshez sziikséges helyszini szemle idépontja: 2015.08.07.

2. 1 Az értékeléshez felhasznalt informaciék

A vizsgalat modszere:

- [Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.





2.2 Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték a TEGoVA, azaz az eurdpai értékel6i egyesiilet szerint: a piaci ar azt az arat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, magéanjogi szerzodés keretében az értékelés
idépontjaban véarhatéan eladhato a tisztességes eladashoz sziikséges 6sszes feltétel megléte
esetén.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés a mar megkotott konkrét és ismert
adas-vételek arainak dsszehasonlitasaval térténik.

A piaci dsszehasonlité megkozelités modszerénck lényege az, hogy a kdzelmiltban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak Gsszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatarozas
targyat képez ingatlannal. Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanck és a vizsgalt
vagyontargy kézotti killonbozoségek ismeretében kiigazitisokat kell tenni olyan eltérésekre,
mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi
jellemz6i, hasznalati modja és az értéknek az ingatlantdl figgetlen dsszetevoi. Az igy kapott
szamitasok eredményei tébbnyire kijel6lik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték
majd lehelyezkedik.

Az elemzés soran az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgdlo ismérveket alaposan
meg kell ismernie és ezeket egyenkeént kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad dsszehasonlitani, esetleg korrekcios
tényezOk alkalmazésaval.

Az 6sszehasonlito adasvételi arakat és a kindlati arakat az dltalanos forgalmi adé nélkiil kell
figyelembe venni.

Az elemzett 6sszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szamok is alkalmazhatoak.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmadosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezé vehetd fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemz6.
Az értékmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktara

- Kérnyezeti szempontok

- Alternativ hasznositds szempontok
- Jogi szempontok

A szakirodalom, valamint az értékelemzések modszereire vonatkozd tanulmanyok
egyetértenek  abban, hogy barmely ingatlan forgalmi értékének megallapitisahoz
elengedhetetleniil sziikséges az alabbiak megismerése, €s szambavétele:

- a vizsgilt ingatlan rendeltetése,

- a hely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedése,

- felépitmény miiszaki adatai (épitési mad, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),

- az ingatlanpiaci viszonyck (kereslet, kinalat) helyzete az adott kdzegben, kérnyezetben,
- §sszehasonlito adatok





3.1. Szoveges értékelés

A Kdiszeg, 2975/86 hrsz-u ingatlan értékbecslése

A telepiilés altalianos jellemzdje:

Készeg Vas megye nyugati részén a Koszegi hegység délkeleti 1abanadl, a hegy-, domb- és
sikvidék talalkozasdnal fekszik. Eszak felol a 882 méteres Irottkd, a Dunantil legmagasabb
hegycsicsa hatarolja. A vidék fekvésénél fogva természetfildrajzi rokonsagot tart az Alpok
keleti nyilvanyaival.

A varost és a 20 km - el tavolabb taldlhatd megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. fout, illetve
vasutvonal is Osszekati.

A szomszédos Ausztriaba kézuton bonyolodik a forgalom.

A 12 000 fos Koszeget az allandé magujulas. Az ide érkezoket a varos szépsége az emberi
1éptéket 6rz0 terek és hazak maradando élménnyel latjak el.

Torténelmi belvarosa, feldjitott terei rengeteg latnivaldt ¢s érdekességet kinadlnak az ide
latogato turistaknak.
Gazdag torténelmebol Kiemelkedik az 1532-es t6rok ostrom, amikoris a maréknyi varvédo
Jurisics Miklos vezetésével visszaveri a sziazezres torok hadsereg tamadasat.

Az inpgatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége, kirnyezete:

Az ingatlan KoOszeg varos DNy —i  vérosrészén a varoskdzponttdl kb. 900 m tavolsagra
helyezkedik el. Gabor Aron utca végén annak jobb oldalan.

Gépjarmfiivel aszfaltozott, de rossz miiszaki allapotban 1évé  1ton kozelithetdé meg.
Tomegkozlekedési eszkdz hasznalata nem all rendelkezésre. Gyalogosan a varoskézponttol
gyaloguton kb. 20 perc alatt érheto el.

Kornyezetében lakdépiiletek, tarsashaz, imahaz, illetve a giz fogaddallomas talalhato.

Az ingatlan kozmivekkel nem rendelkezik. Csapadékviz elvezetés nem megoldott. . A viz,
csatorna gaz és elektromos aram a Gibor A. utcarol leagaztathato.

A teriileten 8 db épitési telek keriilt kialakitasra. A telkek kozmiivesitési lehetosége a mar
meglévoksn tal 1j gerinevezeték megépitésével is boviilt, ami a telkek kdzott atlosan hizdado
- jelenleg kozazalékos Gt megépitésével valosulhatott meg. A telkek egy része mar beépitett.
Nevezett ingatlant kézvetleniil még tires telkek veszik kordl.

Adottsdgai: Felillete sik, gazos, fakkal bokrokkal erdsen bendtl. Szélessége az elején 27 m,
végen |3 m, hosszusidga 40 m.

Kdszeg Varos Szabalyozasi Terve értelmében a teriilet a Lk-A2/3 Gvezetbe tartozik, ami
kisvarosias lakoteriletet jelent.

E teriilet jellemzdje, hogy nincs egyedi elbirdsa. A megengedett maximalis
épitménymagassag 7,5 m, beépitettség foka 30% lehet. A beépitési mod szabadonallo.





Ingatlan-nyilvintartisi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Gabor Aron utca belteriilet
- Helyrajzi szama: 2975/86

- Az ingatlan tulajdonosa: Kdszeg Varos Onkormanyzata

- Az ingatlan teriilete: 800,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: kivett be€pitetlen teriilet

4. Ertékképzés

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Telek dsszehasonlité adatok:

Az Gsszehasonlité adatok adas-vételek alapjan:

Gabor A. utca 800 4.400.000.-Ft/5.500.-Ft/m>
Szabohegyi u. teljes kdzmii 900 5.000 000.-Ft/5.556.-Ft/m”
Dr. Ambro Gy. u. teljes 1464 7.500.000.-Ft/5.123.-Ft/m’
kozmii

Atlagos fajlagos forg.érték:  5.393.-Ft/m*

Ertékbefolyisolé tényezik:

1. Ertékniveld korrekcios ténvezok

- Viroson beliili elhelyezkedése

2. Ertékesikkentd korrekcios ténvezok

- Kozmiivek kozvetlen hianya





5.1. Osszefoglalds - Foralmi érték megillapitdsa

A forgalmi érték megéllapitasakor figyelembe vettem az ingatlanok megkdzelithetoséget,
fekvését, miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasolé tényezdket,
tovabba az Osszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlanok értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen
allapitottam meg:

a Koszeg belteriilet 2975/86 hrsz-u ingatlan végsé piaci értéke:

4.400.000 Ft, azaz
Négymillio-négyszizezer forint.

Szamitas: 800m*x 5.500Ft =  4.400.000 Ft

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni és 6nmagdban felhaszndlni nem szabad.

Szombathely, 2015.08.10

Készitette:

W widazpl,

Weszelits Peterne
3064. sz. igazsagiigyi szakérto
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 06/20/9775-190
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Készitette:

/LU Mﬂﬂ ,J“ D cdu& \

Weszelits Péterné
3064. sz. igazsaglgyi szakertd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 06/20/9775-190





Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szoveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitdsa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

A Kbészegi Kozos Onkormdnyzati Hivatal Polgarmestere (9730 K&szeg, Jurisics tér 8.)
megbizott az ingatlan-nyilvantartasban a 2975/85 helyrajzi szamon szereplé ingatlan piaci
értékének meghatarozasaval. (aktualizalasaval)

Az értékbecsléshez sziikséges helyszini szemle idépontja: 2015.08.07.

2. 1 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslo diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentdci6 alapjan hatarozta meg.





2.2 Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték a TEGoVA, azaz az eurdpai értékeldi egyesiilet szerint: a piaci ar azt az arat
jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzodés keretében az értékelés
idépontjaban varhatéan eladhato a tisztességes eladashoz sziikséges 6sszes feltétel megléte
esetén.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a mar megkotétt konkrét €s ismert
adas-vételek arainak dsszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité megkdzelités maodszerének lényege az, hogy a kézelmuiltban eladott,
illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyak 6sszehasonlitdsra keriilnek az értékmeghatarozas
targyat képezo ingatlannal. Az Gsszehasonlitas korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt
vagyontargy kozotti kiilonbbzoségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre,
mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi
jellemz6i, hasznalati modja és az értéknek az ingatlantd] fiiggetlen 6sszetevoi. Az igy kapott
szamitasok eredményei t6bbnyire kijel6lik azt a tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanértek
majd lehelyezkedik.

Az elemzés soran az értékelonek az 6sszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad Gsszehasonlitani, esetleg korrekciés
tényezok alkalmazasaval.

Az 9sszehasonlito adasvételi drakat és a kindlati arakat az altalanos forgalmi ado nélkiil kell
figyelembe venni.

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre vetitve, de egyes esetekben mas volumen-méroszamok vagy
kapacitasi szamok is alkalmazhatoak.

A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddositd tényezdk
fipyelembevételével torténik. Ertékmadosito tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasolé tényez6 vehetd fel, amely az dsszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodositd tényezik koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznilati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kémyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontok
- Jogi szempontok

A szakirodalom, valamint az értékelemzések modszereire vonatkozd tanulmanyok
egyetértenek  abban, hogy barmely ingatlan forgalmi értékének megallapitasihoz
elengedhetetleniil szitkséges az alabbiak megismerése, és szambavétele:

- a vizsgdlt ingatlan rendeltetése,

- a hely, a telepiilés jellege,

- az ingatlan foldrajzi, és telepiilésen beliili elhelyezkedese,

- felépitmény miiszaki adatai (épitési maod, alkalmazott anyagok, szerkezetek, ...),

- az ingatlanpiaci viszonyok (kereslet, kinalat} helyzete az adott kézegben, kémyezetben,

- 0sszehasonlito adatok





3.1. Sziveges értékelés

A Kdiszeg belteriilet 2975/85 hrsz-u ingatlan értékbecslése
A telepiilés altalanos jellemzoje:

Koszeg Vas megye nyugati részén a Koszegi hegység délkeleti 1abanal, a hegy-, domb- ¢s
Torténelmi belvarosa, feldjitott terei rengeteg latnivalot és érdekességet kindlnak az ide
latogato turistaknak. sikvidék talalkozasanal fekszik. Eszak felsl a 882 méteres Irottkd, a
Dunantul legmagasabb hegycstcsa hatarolja. A vidék fekvesénél fogva természetfoldrajzi
rokonsdgot tart az Alpok keleti nyilvanyaival.

A varost és a 20 km — el tavolabb talalhatd megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. fout, illetve
vastitvonal is 6sszekoti.

A szomszédos Ausztridba kdziton bonyolddik a forgalom.

A 12 000 fos Kdszeget az allandé maguhjulas. Az ide érkezdket a varos szépsége az emberi
léptéket 6rz6 terek és hazak maradando élménnyel latjdk el.

Gazdag 16rténelmébol kiemelkedik az 1532-es t6rok ostrom. amikoris a maréknyi varvédo
Jurisics Miklds vezetésével visszaveni a szazezres torok hadsereg tamadasat.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelithetdsége, kilrnyezete:

Az ingatlan K6szeg varos DNy —i  varosrészén a varoskdzponttol kb. 900 m tavolsagra
helyezkedik el. Gébor Aron utca végén annak jobb oldalén.

Gépjarmiivel aszfaltozott, de rossz miiszaki allapotban lévé uton kozelithetd meg.
Tomegkozlekedési eszk6z hasznalata nem all rendelkezésre. Gyalogosan a varoskdzpontto!
gyaloguton kb. 20 perc alatt érhetd el.

Komyezetében lakdépiiletek, tarsashiz, imahaz, illetve a gaz fogaddéallomas talalhato.

Az ingatlan kézmuvekkel nem rendelkezik. Csapadékviz clvezetés nem megoldott. A viz,
csatorna gaz és clektromos aram a Gabor A. utcardl ledagaztathato.

A tertileten 8 db ¢épitési telek keriilt Kialakitasra. A telkek kézmiivesitési lehetosége a mar
meglévokon til 0 gerinevezeték megépitésével is boviilt, ami a telkek kozott atlosan hazodo

- jelenleg kézuzalékos il megépitésével valosulhatott meg. A telkek egy része mar beépitett.
A targyi ingatlan kozvetleniil a Jehova Tanii Imahaz mellett taldlhatd a Gabor A. utca
mentén. Jobb oldalat igy kerités hatérolja.

Adottsagai: Feliilete sik. gazos, takkal bokrokkal benott. Szélessége 20 m, hosszisaga 40 m.

Kdszeg Varos Szabalyozasi Terve értelmében a teriilet a Lk-A2/3 Gvezetbe tartozik, ami
kisvarosias lakoteriiletet jelent.

E teriilet jellemzdje, hogy nincs egyedi eloirasa. A megengedett maximalis
épitménymagassag 7,5 m, beépitettség foka 30% lehet. A beépités modja szabadonallo.





Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Gabor Aron utca belteriilet
- Helyrajzi szama: 2975/85
- Az ingatlan tulajdonosa: Kdszeg Varos Onkormanyzata
- Az ingatlan teriilete: 800,00 m*
- Az ingatlan rendeltetése: kivett beépitetlen teriilet
4. Ertékképzés

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Telek dsszehasonlito adatok:

Az Osszehasonlito adatok konkret Gigyleti (adas-vetel) ertékek alapjan:

Gabor A. utca 800 4.400.000.-F1/5.500.-Ft/m?
Szabohegyi u. teljes kézmii 900 5.000 000.-Ft/5.556.-Ft/m”
Dr. Ambro Gy. u. teljes 1464 7.500.000.-Ft/5.123.-Ft/m*
kozmi

Atlagos fajlagos forg.értek: 5.393.-Ft/m’®

Ertékbefolysisolé tényezék:

1. Ertéknioveld korrekcids tényezdok
- Varoson beliili elhelyezkedése

2. Ertékcsikkenté korrekeios tényezik

- Koézmiivek kdzvetlen hidnya






5.1. Osszefoglalis - Foralmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlanok megkozelithetdséget,
fekvését, miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt €rtékbefolyasolé tényezoket,
tovabba az Gsszehasonlité ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlanok értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfeleléen a kovetkezéképpen
allapitottam meg;:

A Készeg 2975/85 hrsz-u ingatlan végsd piaci értéke:

4.400.000 Ft, azaz
Négymillié-négyszazezer forint.

Szamitas: 800m’x 5.500Ft =  4.400.000 Ft

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében érielmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni €s 6nmagaban felhasznalni nem szabad.

Szombathely, 2015.08.10.

Keszitette:

TR = I

Weszelits Péterné
3064. sz. igazsagiigyi szakérto
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 06/20/9775-190
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