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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2013. április 25-ei  ülésének

5. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A főépítészek tevékenységéről szóló 190/2009. (IX.15.) számú Kormány rendelet 10.§ (1) bekezdés i.) pontja adta felhatalmazás alapján előterjesztem  Ruiszné Sőbér Gabriella és Sőbér Aurélia kérelmét, a Kőszeg Rákóczi utca 74 szám  - 3068 hrsz és 3069 hrsz - alatt lévő lakóépület helyi egyedi védelmének megszüntetését.

A helyi építészeti értékek védelméről szóló a 7/2008. (III.31.) számú önkormányzati rendelet 1. mellékletének 1. pontjában He-192/08 számon nyilvántartott helyi egyedi védelem alatt álló épület védelmének megszüntetésével kapcsolatban az előterjesztés mellékleteként csatolom a kérelmező által szolgáltatott statikai szakvéleményt.
A kérelmező a lakóépületet el szeretné bontani. A hatályos jogszabályok szerint védett épület bontásának elbírálása csak abban az esetben lehetséges, ha a bontandó épülettel kapcsolatos védelmet elrendelő, jelen esetben Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete, előzetesen az épülettel kapcsolatos védelmet – rendelet módosítással – megszüntette.

A lakóépület összes teherhordó szerkezete károsodott. Az alapok megerősítése szükséges, a függőleges falazatok vízszigetelést meg kell oldani. A károsodott helyeken nagy mennyiségű falazatcserét kell végezni. Meg kell oldani a szétnyílt falazatok együttdolgozását, az épület merevítő rendszerének helyreállítását. Továbbá szükséges a szerkezeti falakat kiváltó tartószerkezetek megerősítése. Az épület födémszerkezete és a fedélszerkezete nem megtartható, mind a két szerkezeti elemet el kell bontani.
Az épület szerkezeti helyreállítása során nem marad érintetlen szerkezeti elem, emiatt a felújítás nem gazdaságos.

Álláspontom szerint, ha az épület helyi egyedi védelme a mellékletekben csatolt dokumentumok felhasználása eredményeként megszűnik, elengedhetetlen, hogy a foghíj beépítésével kapcsolatban szakmai véleményt nyilvánítson a város főépítésze. Erre többek között azért is van szükség, mert azok az építészeti elemek, - utcakép, építészeti megformálás, építészeti arculat kialakítása - amik műszaki paraméterrel nem mérhetők, abban szakmai iránymutatást és segítséget nyújt a főépítész.

Ezzel biztosított, hogy az elbontott épület helyére olyan építészeti megfogalmazás kerüljön, ami nem csak az építtető és a tervező elképzeléseit tükrözi, de szervesen illeszkedik az utcaképbe és a környezetével együtt alkalmas a kisvárosi építészeti értékek megtartására és tovább formálására.

Ezt fontosnak tartottam megjegyezni, mert ezzel a szakmai segítséggel lehet pótolni a bontás után keletkezett üres telek beépítésével kapcsolatos építészeti arculat kialakítását.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékletekben szereplő szakmai anyag áttekintése után alakítsa ki állásfoglalását a Kőszeg Rákóczi utca 74 szám alatt lévő – He-192/08 számon nyilvántartott – helyi egyedi védelem alatt álló lakóépület bontásával kapcsolatban.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A rendelet módosítást mindkét bizottság elfogadásra ajánlja.
Kőszeg, 2013. április 19.
A polgármester nevében:
             Szima Andrea s. k.

                   Főépítész
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

…../2013. (V. 1.) önkormányzati rendelete a helyi építészeti értékek védelméről szóló 7/2008. (III.31.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57. § (3) bekezdésében és az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet 4. §-ában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja szerinti feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §

Hatályát veszti a Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló 7/2008. (III. 31.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 1. pontjában a „He-0192/08 Rákóczi u. 74. – 3068-9 hrsz – lakóépület (egykori laktanya tiszti épülete) A város korai laktanya épülete volt ez a földszintes, oldalfolyosós hosszú ház „L”- alakú beépítéssel. A hagyományos beosztása és utcaképi szerepe miatt védelme indokolt” szövegrész.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 

Kőszeg, 2013. április 25.

Huber László s.k.
dr. Zalán Gábor s.k. 


polgármester
jegyző
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Kdszeg Viaros Onkormdanyzata
Szima Andrea részere

Koszeg
Jurisics tér 8.

Tisztelt Foépitész Asszony!

A tulajdonunkban allo Koszeg Rakoczi F. at 74. szam alatti. Koszeg, 3068. és 3069. hrsz-
0 ingatlan tekintetében kérjik. hogy az épiiletet terheld helyi védelem levételéhez
hozzajarulni sziveskedjen.

Indokolas:

Az ingatlan Yo-d része 2004-ben oroklés utjan keriilt a tulajdonunkba, €s az utobbi hat
évben lakatlan volt. Az épiilet allapota annyira leromlott. a fodémet is ala kellett timasztani,
igy lakasként toérténd hasznositdsa mar nem lehetséges. Az épililetre vonatkozoan ezért

szandékunkban all bontasi engedély kérelem beadasa.
A helyi védelem levételéhez fenti indokaink alapjan a hozzajarulast megadni sziveskedjék.

Koszeg, 2013. marcius 20.
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Ruiszné Sobér Gabriella Sobér Aurclia
ingatlan tulajdonosok
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STATIKAI SZAKVELEMENY
Kbszeg, Rakoczi u. 74. sz. alatti ingatlanon levé
épllet allapotfelmérése

Altalanos leiras:

Az épulet tulajdonosai azzal a kéréssel fordultak hozzam, hogy az épllet szerkezeti
allapotat vizsgaljam fellll, javaslatot tegyek az esetleges felujitas lehetéségére, avagy
az épulet bontasara. A helyszini bejarason az alabbiakat allapitottam meg:

A vizsgalt épulet egyszintes, hagyomanyosan falazott. Szerkezetét tekintve hossz
féfalas.

Alapozas:

A féfalak alapozasa és az alapok alatti altalaj feltarasa a vizsgalat jelenlegi fazisaban
nem tortént meg. Az alapok valészinlen monolit tégla vagy rakott tegla-ko
savalapok, mélységik, szélességilk nem ismert. Az épuleten alapmozgasbol adoédo
karokat az utcafront felé es¢ hosszféfalak és a ra merdleges harant falazatok, foleg
tlizfalazatok esetén tapasztaltam. Az alapmozgasok oka kettds. Egyrészt a
mozgasok a falazat aldazasa, masrészt a jelentds felvizesedés miatti mallasok miatt
jottek létre. A mozgas, alapsillyedés nagymértékben falazatdélést okozott, s csak
kisebb mértékben falazatsilllyedést. Az alaazas oka a tetérdl lefolyd, masrészt a
faltbben 6sszegylil6 vizek elvezetésének hianya. Az utcafronti falazat esetén a jarda
felol érkez6 vizek jelentés aldaazast okoztak, ami az alap és labazati falazatokon,
nagy tertleteken megmutatkozik. Az alapok nagy valoszinliséggel a fagyhatar feletti
sikot Uitik meg, igy a téli fagyas, olvadas hatasara az alapmozgasok pulzal6 hatasa is
jelen van, ami a falazati nyilaszarok és kivaltok falsarkaiban Irepedések formajaban
mutatkozik meg.

Az alapmozgasok megsziintetésére tobb intézkedést is kellene tenni. Egyrészt az .
épulet vizelvezetését kellene teljes korlien megoldani, masrészt a jelenlegi alapozast
szakaszos aldalapozas maddszerével meg kellene erdsiteni. Az alaalapozas foleg az
utcafronti hossz féfalazatot, a bal oldali harant hatarolé falazatot, valamint a jobb
oldali tlizfalazatot érinti. Az alaalapozassal egy lUtemben el kell végezni az épulet
utolagos vizszigetelését is. A vizszigetelés hidnya az alap és labazati falazatokon
jelentés mértékl felvizesedést okozott. A labazati falazat tébb helyen kifagyott, a
falazati elemek kiperegtek, a falazat elvékonyodott. Nagy valdszinlséggel az
alapfalazat is jelentésen karosodott. A fent emlitett szakaszokon a jelenlegi
alapfalazat, alapozas cseréje is szilkséges. Az alapcsere kisméretli tomor
téglafalazattal, rakott savalapként torténhet. Az alapcserét a bontando,
visszaépitendé felmend labazati falazatok cseréjével egyitt lehet elvégezni.
Hasonl6 eset all fent a hatso traktusban 1évé tarold esetén is.

Felmend falazatok:

A foldszinti felmend falazatok vegyes ké-tégla szerkezetiiek valtozo vastagsaggal. A
felmené féldszinti falazatokon az alapozasnal emlitett szakaszokon figyelheték meg
szerkezeti karosodasok. Az utcafronti féfalazat utca felé torténd délése jelentds. A
d6lés az alapmozgason tul a fedélszék oldalnyomasa miatt is bekévetkezett. A hossz
fofal a harant féfali bekodtésekrdl leszakadt, a falkotések megszlntek, a falazat
kihajlasi hossza jelentésen megnétt. Jelen merevitetlen allapotban, kisebb terhelés
hataséara tovabbi falazatmozgas kévetkezhet be. A kiborul6 féfalazatra terhelnek a fa
fodémgerendak, valamint a fedélszerkezet féallasai, sargerendazata is e falazaton
nyugszik. igy nagyobb mozgéas hatasara a fodémgerendak lecsuszasa, vele egyitt a
sargerendazat és a kétégerendazat szétcsuszasa kovetkezhet be. Ez az allapot az
éplilet adott szakaszanak omlasaval jarna, igy e karosodott falszakaszt idészakosan





ellendrizni kell. Nagyobb mozgasok, vagy a mozgasok felgyorsulasa esetén a
szerkezeteket dlcolni szikséges. Falazati dolésbdl adddd repedesek figyelhetok
meg a bejarat feloli tlizfalazaton, valamint a féépilet hats6 szarnyaban, a
padlasfeljaré melletti tlzfalazaton is. Ez utdbbi falazat délése veszélyes mertéket
oltott. A délés és slllyedés hatasara kézel 2 cm-es repedések keletkeztek. Falazati
mozgas tapasztalhaté a harant falazatok esetén is. Ez foleg a nyilaskivaltasok
felfekvési kornyezetében létrejovd ferde repedésekben mutatkozik meg. Jellemzd
repedéskép alakult ki a falazat lezaré parkanyzaton is. Itt a fedélszek
sargerendazatanak mozgasa miatt a parkanyzati falazat szétrepedt, a parkanyzati
vonal eltorzult.

A szerkezeti karosodasok mellett, féleg az utcafronti hossz és harant falazatokon
jelentés gombakarosodas figyelhet6 meg. A gombakarosodas a falazat
felvizesedése és az épllet bedazasa miatt jott létre. A karosodas a padozatbdl, illetve
a fa anyagu falburkolatbdl terjed a falazatra és jelenleg jelentds teriileteket haloz be.
A karosité gombat faanyagvédelmi szakértdvel kell felllvizsgaltatni. Amennyiben
kénnyezé hazigombarol van szo, Ggy a szikséges intézkedéseket meg kell tenni.

A bejarat feldli tlizfalazaton a folyamatos azasok miatt a falazat mohasodott. Itt
jelentés kifagyasok tapasztalhatok. Kozvetlen a padozat felett a falazat kipergett, a
falvastagsag emiatt jelentésen lecsokkent. A falazatok javitdsa nagy feluleteket
érintd falazatcserével lehetséges. A gombafertézéssel érintett falszakaszokon a
cserék mellett gombamentesitést is kell végezni. A jelentés falvizesedések miatt a
falazatok utolagos vizszigetelése is ajanlott.






Fédémszerkezetek:

A foldszint feletti fodémszerkezetek boritott gerendas, illetve csapos gerendas fa
fodémszerkezetek. A fodémszerkezetek allapota igen rossz. Az utcafronti szobak
feletti fodémszerkezetek karosodasa jelentés. A beazasok miatt egy helyen mar a
fodém leszakadt, masutt az als6 deszkazat 16g. Toébb helyen jelentdés beazasi
nyomokat lehet felfedezni. A beszakadt fodém kdrnyezetében jelentds
gombakarosodas tapasztalhaté. A padlasfeljaré traktusaban a fédémgerendak
jelentésen korhadtak, mar az o6nsulyuktél is lehajoltak. A falazatdéléssel érintett
szakaszokon a fédemgerendak falazatrol tortend lecsiszasa jellemzé. A fentiek
értelmében elmondhatoé, hogy az épiilet teljes fodémszerkezete cserére szorul.

Kivaltok, koszoruk:

Az épllet meglévé kivaltdo szerkezetei nem lettek feltarva Nagy valészinliseggel
falazott egyenes boltovek késziltek. A falazati mozgasokkal egyitt a falazati
kivaltasok is karosodtak. Ezeken a helyeken a kivaltokat fel kell tarni. A kivaltok
falazatra torténé felulését is vizsgalni szilkséges. Szikség esetén a kivaltékat meg
kell erdsiteni. Az épiilet beton koszorGval nem rendelkezik. A koszoruszerkezetet a
sargerendazat és feltehetbleg falkotévas rendszer helyettesiti. A falazatmozgasok
miatt az épulet merevité rendszere is tonkrement. A sargerendazat szinte
megsemmisilt, a falkdétévas rendszer kirepedt a falazatbol.

Tetoszerkezet:

Az épulet fedélszerkezete hagyomanyos kotdégerendas, két allészékes tetdszerkezet.
A szerkezet allapota rossz, a fa elemek a beazasok miatt jelentésen karosodtak.
Jelentés karosodas alakult ki az utcafronti tetészakaszon, a sargerendazat
kérnyékén. Itt a korhadasok mellett jelentés gombafertézés is tapasztalhato. Itt a
sargerenda, élszaru és szarufa végek korhadasa jelentdés. Ugyan ez az allapot





figyelhetdé meg a padlasfeljaré traktusa esetén is. E helyeken nem csak a szaruzatot,
hanem a sargerendakat, kdtégerendakat is cserélni szukséges. Sargerenda cserére
szinte az egész épileten szikség van. A taréjlefedes hianyossagai miatt a
szaruveégek a felsé csatlakozasi pontnal tébb helyen is visszakorhadtak. E szarukat a
kozépszelementdl a gerincig terjeddé szakaszon cserélni kell. A fedélszék 6ssz
famennyiségéhez viszonyitva elmondhatdé, hogy az elemek tdbb mint 60%-at
bontani, cserélni szilkséges.

Padozatok:

A folyamatos vizesedés hatasara mind a hideg, mind a meleg burkolatok karosodtak.
A hideg burkolatok esetén a jarofelulet hullamosodott, téredezett. A meleg
burkolatok, vakpadlék, hajopadldk szinte minden helyiségben szétkorhadtak. Az
utcafronti helyiségek felé jelentés gombakarosodas tapasztalhato.

Osszefoglalas:

A fentiek értelmében elmondhaté, hogy az épilet szinte &sszes teherhordd
szerkezete karosodott. Az alapok megerdsitése szikséges. A falazatok utélagos
vizszigetelését kell megoldani. A karosodott helyeken nagy mennyisegli falazatcserét
kell végezni. Meg kell oldani a szétnyilt falazatok egyuttdolgoztatasat, az épulet
merevité rendszerének helyreallitasat. A falazati kivaltok megerdsitése szikséges. A
fodém és fedélszerkezet nem megtarthatd, mindkettét el kell bontani. A padozatok
teljes cseréje sziikséges.

Az épiilet szerkezeti helyreallitasa soran szinte alig marad érintetlen szerkezeti
elem. Emiatt a feltjitas nem gazdasagos, az épiiletet javaslom elbontani.

A bontasig az épiiletmozgasokat figyelemmel kell kisérni. Sziikség esetén a
szerkezeti elemek ducolasat kell elrendelni. nagyobb épiiletmozgasok esetén
statikus tervezét értesiteni kell. Az épiilet fodémszerkezetén tartézkodni tilos.

Szombathely, 2013. aprilis 2.

Bukits Zoltan
3 le-d&-g‘l 8-0235
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