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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. február 14-i ülésének

5. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2017. évi munkaterve alapján elkészítettük a 2017. évi vagyongazdálkodási koncepciót.

Az üzleti vagyon részét képező ingatlanok tekintetében két kategória került meghatározásra, egyrészt az egyedi döntés alapján elidegeníthető, másrészt az el nem idegeníthető kategória. Természetesen az egyedi kategóriában szereplő ingatlanok nem kerülnek automatikusan értékesítésre, hanem minden ingatlan vételi szándék felmerülése esetén a kérelem az illetékes bizottságok, és/vagy a képviselő-testület elé kerül előterjesztésre.

Az egyes ingatlancsoportoknál az elmúlt évben történt változásokat a mellékletben jelöltem, áthúzással az értékesített, piros színnel a telekalakítással érintett ingatlanokat. 

Lakások:

A Rákóczi F. u. 79. I/5. lakás megüresedését az év végén jelentette át a Kőszegi Városüzemeltető Kft. A gyorsabb hasznosítás érdekében értékbecslést kértünk a forgalmi érték meghatározására, amely 6.840.000,-Ft összegben került megállapításra. Természetesen értékesítés esetén az 5 MFt-os értékhatárra tekintettel újabb szakvéleményt kérünk. Jelen vagyonhasznosítási eljárás gyors és hatékony lefolytatása érdekében az értékesítés ellenében a bérbeadó a lakás bérbeadását piaci elven javasolja. (1. melléklet - értékbecslés)

Földterületek, építési területek:

A Gábor Áron utca végén található építési területek értékesítéséről a Képviselő-testület a tavalyi évben döntést hozott azzal, hogy a 2975/78 hrsz kerüljön megosztásra, majd liciteljárás útján értékesítésre, míg a 2975/82 hrsz megosztást követően kerüljön felajánlásra a szomszédos tulajdonosoknak. A telekalakítási eljárás folyamatban van, várhatóan márciusban licitkiírásra is kerülhetnek.

Szintén megosztásra került az egészségház melletti fejlesztési terület, amely során 9 db építési telek alakult ki.  Ezek értékesítését javasolt az idei évben megindítani azzal, hogy a közművesítés, útépítés költségeit a jövő évre terveznék, amelybe már az esetleges leendő új tulajdonosok is beszállnának a Képviselő-testület 78/2015. (IV.28.) számú határozatában foglaltak szerint. Értékbecslés is készült, amelyben átlagosan 5.000,-Ft/m2 ár szerepel.  (2. melléklet – megosztási vázrajz; 3. melléklet – határozat; 4. melléklet - értékbecslés)

A fentiekben felsorolt ingatlanokon túl valamennyi önkormányzati tulajdonú üzleti vagyon az előterjesztés mellékletében a már említett két kategóriába sorolva szerepel. 

A koncepció elfogadásával egyidejűleg javasoljuk az építési területek liciteljáráson történő értékesítésének elrendelését, ezzel meggyorsítva az ügyintézési határidőt.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a 2017. évi vagyonkoncepciót elfogadni szíveskedjen!

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság, a Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport Bizottság, valamint Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta.

Az I., II/A és III. határozati javaslatokat mindhárom bizottság elfogadásra ajánlja.
Kőszeg, 2017. február 9.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési mb. osztályvezető
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I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2017. évi vagyongazdálkodási koncepciót elfogadja és elrendeli a végrehajtáshoz szükséges intézkedések megtételét.

Felelős: 
Huber László polgármester
Határidő:
folyamatos

II. HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Rákóczi F. u. 79. I/5. szám (Hrsz. 2449/A/5)  alatti 72 m2 alapterületű lakás liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos

„B” változat
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Rákóczi F. u. 79. I/5. szám (Hrsz. 2449/A/5)  alatti 72 m2 alapterületű, komfortos önkormányzati lakást ………………………………….. kívánja bérbeadni. 

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos

III. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 2975/109, 2975/110, 2975/111, 2975/112, 2975/113, 2975/114, 2975/115, 2975/116, 2975/117 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlanok liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételárakon azzal, hogy a közművesítés és útépítés esetén a 78/2015. (IV.28.) számú képviselő-testületi határozatban foglaltakra figyelemmel kell lenni. 
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos
A KONCEPCIÓ FELÉPÍTÉSE

1. Vagyongazdálkodási irányelvek 
  

2. Egyedi döntés alapján elidegeníthető vagyon

· Lakások 
  

· Garázsok
  

· Helyiségek 
  

· Telkek, földrészletek 
  
3. El nem idegeníthető vagyon

· Lakások 
  

· Garázsok 
  

· Helyiségek 
  

· Telkek, földrészletek 
  
1. VAGYONGAZDÁLKODÁSI IRÁNYELVEK

Az önkormányzati tulajdonú lakások, nem lakás funkciójú épületek és udvarok, helyiségek, garázsok, valamint a telkek és egyéb földrészletek, vagyonelemek elidegenítésénél összesen kettő kategória került kialakításra.

1. Eladásra nem javasolt vagyoni kör kategóriájába tartoznak főként a jó állapotú, magas hozamú, felújított ingatlanok, amelyek várospolitikai szempontból hasznosak. Értékesítésük jelentős vagyonvesztéshez vezet és az eladásból befolyó összeg nem arányos a bérbeadásból származó hosszú távú jövedelmekkel.

2. Minden más vagyonelem az egyedi döntés alapján elidegenítésre javasolt vagyonelemek közé került besorolásra. Ezek elidegenítését várospolitikai, városrendezési elvekkel együtt vizsgálva kell megállapítani. Az e körbe tartozó vagyontárgyak értékesítése a beérkező kérelem, vagy a vagyonnal rendelkezni jogosult rendelkezése alapján történik.

A vagyongazdálkodás során különös figyelemmel kell lenni a következőkre: 

· Rendezni kell a jogosulatlanul használt önkormányzati ingatlanok jogi helyzetét és hasznosítási lehetőségeit.

· Az értékbecslések tekintetében fontos, hogy az előterjesztett anyaghoz becsatolt szakvéleményhez mellékelve legyen az ingatlant bemutató fotómelléklet és alaprajz. Továbbá szükséges az értékbecslő és vagyonhasznosító konzultálása a kezelővel. Bármely ingatlan értékesítése csak a fennálló bérleti- és közműdíj tartozás kiegyenlítése után lehetséges. Az értékbecslésekben dokumentálni kell a bérlő által elvégzett, ingatlankezelő által elismert és bérbeszámításra nem került felújítások műszaki alátámasztását is.

· Szükséges a bérlakás-állomány folyamatos fejlesztése, ennek érdekében törekedni kell a pályázati lehetőségek igénybe vételére.

A vagyonkoncepció vagyonszerzés esetén folyamatos frissítést igényel. Az önkormányzati tulajdonba került ingatlanok kategóriába sorolásáról minden esetben egyedileg kell dönteni. A koncepcióban fel nem sorolt vagyonelemek értékesítése esetén úgy kell eljárni, mint az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlanok esetében.
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KIVONAT

Kdszeg Viros Onkormdanyzata Képviseld-testiilete
2015. dprilis 28-dn megtartott iilésének Jjegyzokomnébdl

78/2015. (1V. 28.) képviselé-testiileti hatdrozat:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tv. 28.§ (2) be-
kezdésében foglalt feladatkSrében eljarva Készeg Varos Onkormanyzaténak Képviselo-
testillete a Kdszeg Varos kozigazgatasi teriiletén onkormanyzati beruhdzasban, tjonnan
be€pitésre szint, illetve rehabiliticiora kijellt teriileten megvalésulé Gtépités és kozmiive-
sités esetén fizetendd hozzajarulassal kapcsolatban az alabbi dontést hozza;

1. Hozzdjdrulis fizetésére kitelezettek:

a) Onkormanyzati beruhazasban ijonnan beépitésre szant, illetve rehabiliticiéra kijeldlt
teriileten megvaldsul6 Utépités és kozmiivesités esetén egyenld mértékben hozzajarulas
fizetésére kotelezettek az ut vagy kozmii kiépitésevel kozvetleniil érintett valamennyi
ingatlan tulajdonosai, valamint azon ingatlantulajdonosok, akik ingatlanan a kézmii ki-
cpitése, bekdtése a szomszédos ingatlanon keresztiil szolgalmi jog alapitasival torté-
nik.

b) Kéziis tulajdon esetén a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyadaik aranyaban egyiittesen
kotelezettek a hozzéjarulas megfizetésére,

2. A hozzdjirulds arinya:
A fizetend8 hozzijarulas aranya itépités esetén a teljes beruhazasi koltség 50 %-a, kéz-
miivesités esetén 80 %-a.

3. Fizetési feltételek:
a) Az utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas
— 50 %-it egy Osszegben, a beruhazas megkezdése elott, a hozzajaruls megfizetésé-
16l 5616 hatarozat jogerdre emelkedését kivets 30 napon beliil,

- 50 %-4t a beruhazds miiszaki atadasat kdvetoen, legfeljebb 36 havi egyenlé részlet-
ben, kamatmentesen kel megfizetni. Ha az ingatlantulajdonos a részletfizetési kete-
lezetiségének a hatdrozatban elbirt hataridére nem tesz eleget, a hozzajarulasbol
még hétralévs tartozasit a Ptk-ban meghatarozott mindenkori késedelmi kamattal
novelve egy Gsszegben kell megfizetnie.

b) Ha a beruhdzas t6bb iitemben valosul meg, a hozzdjarulast is a megvaldsulis iitemé-
ben. illetve a tényleges igénybevétel alapjan kell megallapitani.





¢) A Keépviselé-testiilet eldzetes jovahagyasa esetén, a sziikséges engedélyek beszerzését
kévetéen az 6nkorményzat az utépitési és kozmiifejlesztési hozzajarulast hitelfelvétel
utjan, vagy sajat forrasbél megeldlegezheti, ha a fizetésre kotelezettek mindegyike
legkésdbb a beruhdzds megkezdéséig lakastakarékpénztari szerz6dést kit és az abbol
szarmazo megtakaritast az nkorméanyzatra engedményezi. A megtakaritasi id6 legfel-
jebb 50 + 3 honap.

d) Az ingatlan, vagy ingatlanrész tulajdonjoganak barmilyen jogcimen torténd atruhazasa
esetén az Uj tulajdonost az eredeti feltételekkel terheli a hozzajarulas fennmarado ré-
szének megfizetési kitelezettsége.

4. Mentességek, kedvezmények:
a) Mentes a hozzajarulas megfizetése aldl
aa) aMagyar Allam és az Snkorményzat,
ab) vizvezeték, vagy szennyvizcsatorna kiépitése esetén azon ingatlan tulajdonosa,
amelynek egészséges ivovizelldtasa, illetve szennyvizkezelése - a létesitményre vo-
natkozé mindenkori jogszabalyi el6irasoknak megfelelé és a beruhazas megkezdése
elott megvaldsitott, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas - kézmiipotlé miitargy Gt-
jan megoldott,
ac) arészben vagy teljesen allami, vagy Eurdpai Unids tAmogatisbol megvaldsitott nt-
€s kézmiiépitési beruhdzdssal érintett ingatlan tulajdonosa.
b) az aa) és ab) pont alapjan mentességben részesiild tulajdonosok ingatlanait a hozzaja-
rulds mértékének megallapitisanal figyelembe kell venni.
¢) A hozzdjarulés mértékét csokkenteni kell a beruhdzds megkezdését megel5z6 15 éven
beliil az ingatlantulajdonos ltal a beruhdzas céljara az 5nkorményzat részére ingyene-
sen atadott teriilet értékével. A teriilet értékét igazsagiigyi szakeértdi vélemény alapjan,
a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének idépontjaban iranyadé értéken alla-
pitja meg az 6nkormanyzat,

5. Eljarasi szabalyok:

a) A hozzajarulds megadllapitdsaval kapcsolatos eljardsban 1t fogalman a kozuti kozleke-
désrél sz616 1988. évi I. tv. 47.§ 7. pontjaban, kézmii fogalman az orszagos telepiilés-
rendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1.
szami melléklet 68. pontjdban, beruhizason a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. tv. 3.§
(4) bekezdés 7. pontjaban meghatarozott fogalmat kell érteni.

b) A hozzijérulas megallapitasaval kapesolatos nkorméanyzati hatéségi hatarozat meg-
hozataléra atruhédzott hataskorben a Vérosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kornyezetvé-
delmi és Vagyoniigyi Bizottsig jogosult.

Felelds: Kiss Péter bizottsagi elnok.
Hataridé: folyamatos.

A kivonat hiteléiil.
Koszeg, 2015. majus 13,

Dr. Zalin Gabor
Jegyzo
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Egyedi döntés

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		3474/a/1		Ady E. u 10. fsz.1.		51		5/1

		1288/a/4		Árpád tér 2. fsz.3.		60		6/2

		1288/a/7		Árpád tér 2. 1.em.6.		75

		1596/a/1		Árpád tér 13. fsz.1.		67		7/3

		1596/a/3		Árpád tér 13. fsz.3.		71

		1596/a/4		Árpád tér 13. 1.em.4.		73

		1840/a/2		Chernel u. 8. fsz.1.		74		3/1

		1861/a/1		Chernel u. 11. fsz.1.		81		4/1

		1838/2/a/1		Chernel u. 12. fsz.1.		45		3/3

		1838/2/a/2		Chernel u. 12. fsz.2.		70

		1838/2/a/3		Chernel u. 12. fsz.3.		76

		1170/1/a/2		Dózsa György u. 21. fsz.2.		34		30/10

		1170/1/a/3		Dózsa György u. 21. fsz.3.		34

		1170/1/a/6		Dózsa György u. 21. fsz.6.		34

		1170/1/a/7		Dózsa György u. 21. fsz.7.		34

		1170/1/a/12		Dózsa György u. 21. 1.em.12.		34

		1170/1/a/19		Dózsa György u. 21. 1.em.19.		34

		1170/1/a/21		Dózsa György u. 21. 2.em.21.		38

		1170/1/a/22		Dózsa György u. 21. 2.em.22.		34

		1170/1/a/25		Dózsa György u. 21. 2.em.25.		34

		1170/1/a/29		Dózsa György u. 21. 2.em.29.		34

		1170/2/a/3		Dózsa György u. 23. fsz.3.		37		24/3

		1170/2/a/4		Dózsa György u. 23. fsz.4.		37

		1170/2/a/9		Dózsa György u. 23. 1 em. 9.		54

		3091/a/13		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.6.		54		15/2

		3091/a/14		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.7.		49

		3106/a/2		Faludi Ferenc u. 8/A 1.em.2.		54		22/2

		3106/a/8		Faludi Ferenc u. 8/B fsz.1.		58

		1160/9/a/1		Felső körút 10. fsz.1		50		12/6

		1160/9/a/3		Felső körút 10. fsz.3.		47

		1160/9/a/6		Felső körút 10. fsz.6.		48

		1160/9/a/9		Felső körút 10. 1.em.9.		83

		1160/9/a/10		Felső körút 10. 1.em.10.		74

		1160/9/a/12		Felső körút 10. 2.em.12.		82

		1890/a/3		Fő tér 11. 1.em.3		50		2/2

		1890/a/4		Fő tér 11. 1.em.4.		57

		1244/a/1		Gyöngyös u. 16. fsz.1.		104		4/1

		1739/1/a/2		Gyöngyös u. 19. fsz.2.		53		3/1

		1249/3/a/19		Gyöngyös u. 24/C 1.em.19.		53		33/6

		1249/3/a/21		Gyöngyös u. 24/C 1.em.21.		43

		1249/3/a/24		Gyöngyös u. 24/C 2.em.24.		71

		1249/3/a/26		Gyöngyös u. 24/C 2.em.26.		66

		1249/3/a/32		Gyöngyös u. 24/D 1.em.32.		53

		1249/3/a/33		Gyöngyös u. 24/D 2.em.33.		52

		1733/a/2		Gyöngyös u. 27. fsz.2.		34		6/2

		1733/a/5		Gyöngyös u. 27. 1.em.5.		29

		3526/2/a/1		Hunyadi J. u. 11.		42		13/3

		3526/2/a/9		Hunyadi J. u. 11. 2.em.9.		42

		3526/2/a/5		Hunyadi J. u. 11. 1.em.5.		42

		3526/3/a/8		Hunyadi J. u. 13/B fsz.8.		54		12/2

		3526/3/a/12		Hunyadi J. u. 13/B 2.em.12.		54

		3090/a/1		Írottkő u. 2/A fsz.1		53		22/5

		3090/a/9		Írottkő u. 2/B fsz.2.		57

		3090/a/10		Írottkő u. 2/B 1.em.3.		53

		3090/a/12		Írottkő u. 2/B 1.em.5.		53

		3090/a/20		Írottkő u. 2/C 2.em.5.		53

		3095/a/4		Írottkő u. 7/A 1.em.4.		47		21/2

		3095/a/10		Írottkő u. 7/A 3.em.10.		47

		3345/a/2		Írottkő u. 9/A fsz. 2.		58		33/3

		3345/a/26		Írottkő u. 9/C 1.em.26.		49

		3345/a/28		Írottkő u. 9/C 2.em.28.		57

		3344/16/a/1		Írottkő u. 11. fsz.1.		56		14/1

		3344/5/a/2		Írottkő u. 13/A fsz.2.		55		33/11

		3344/5/a/10		Írottkő u. 13/A 3.em.10.		51

		3344/5/a/14		Írottkő u. 13/B 1.em.3.		55

		3344/5/a/15		Írottkő u. 13/B 1.em.4.		51

		3344/5/a/20		Írottkő u. 13/B 3.em.9.		55

		3344/5/a/21		Írottkő u. 13/B 3.em.10.		51

		3344/5/a/23		Írottkő u. 13/C fsz.1.		57

		3344/5/a/24		Írottkő u. 13/C fsz.2.		55

		3344/5/a/26		Írottkő u. 13/C 1.em.4		51

		3344/5/a/29		Írottkő u. 13/C 2.em.7.		51

		3344/5/a/31		Írottkő u. 13/C 3.em.9.		55

		1855/a/2		Jurisics Miklós tér 10. fsz.1.		42		7/1

		1850/a/1		Jurisics Miklós tér 14. fsz.1.		108		8/4

		1850/a/2		Jurisics Miklós tér 14. fsz.2.		75

		1850/a/5		Jurisics Miklós tér 14. fsz.5.		72

		1850/a/6		Jurisics Miklós tér 14. fsz.6.		36

		1778/a/1		Jurisics Miklós tér 15. fsz.1.		78		5/1

		1398/1/a/8		Kálvária u. 16. tetőtér 8.		42		8/1

		1452/a/1		Kálvária u. 23. fsz.1		58		2/1

		7848/2/a/2		Kálvária u. 35. fsz.2.		50		10/2

		7848/2/a/3		Kálvária u. 35. 1.em.3.		75

		1783/a/1		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.1.		93		7/4

		1783/a/2		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.2.		66

		1783/a/3		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.3.		86

		1783/a/6		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. emelet 6.		86

		1908/a/4		Kelcz-Adelffy u. 5. fsz.1.		43		4/2

		1908/a/6		Kelcz-Adelffy u. 5. 1.em.3.		68

		1908/a/7		Kelcz-Adelffy u. 5. 1.em.4.		100

		2134/2/a/2		Kiss János u. 34-36. fsz.2.		44		5/2 (2134/2/A/5 hrsz volt hajléktalanszálló vagyonrendeletben feltüntetve)

		2110/9/a/7		Kórház u. 7. 1.em.6.		61		9/2

		2110/9/a/8		Kórház u. 7. 1.em.7.		47

		2195/1/a/7		Kossuth Lajos u. 1. fsz.7.		38		18/1

		2326/a/2		Munkácsy Mihály u. 9. fsz.2		57		5/1

		1655/a/1		Pék u. 3. fsz.1.		60		3/1

		1637/a/2		Pék u. 19. fsz.2.		58		6/2

		1637/a/4		Pék u. 19. 1.em.4.		47

		1718/a/3		Pék u. 20. 1.em.3.		56		10/1

		1284/a/2		Puskapor u. 2. fsz.2.		50		6/1

		1846/a/2		Rajnis u. 5. fsz.1.		82		3/2

		1846/a/3		Rajnis u. 5. 1.em.2.		121

		3430/A/4		Rákóczi F. u. 2. fszt. 4.		39		8/1

		3428/a/3		Rákóczi Ferenc u. 4. fsz.3.		25		8/1

		3425/2/a/3		Rákóczi Ferenc u. 10. fsz.4.		92		5/1

		3158/a/5		Rákóczi Ferenc u. 40. fsz.5.		18		7/1

		2392/a/3		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.2.		48		5/3

		2392/a/4		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.3.		31

		2392/a/6		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.5.		33

		2976/a/1		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.1.		39		35/10

		2976/a/4		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.4.		37

		2976/a/5		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.5.		44

		2976/a/9		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.9.		70

		2976/a/10		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.10.		59

		2976/a/13		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.13.		35

		2976/a/15		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.15.		32

		2976/a/16		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.16.		43

		2976/a/17		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.17		38

		2976/a/32		Rákóczi Ferenc u. 78. 1.em.32		56

		2449/a/4		Rákóczi Ferenc u. 79. 1.em.4.		56		7/2

		2449/a/5		Rákóczi Ferenc u. 79. 1.em.5.		72

		2959/2/a/1		Rákóczi F. 88 -Gábor Áron u. 9. fsz.1.		74		2/2

		2959/2/a/2		Rákóczi F. 88 -Gábor Áron u. 9. fsz.1.		52

		3378/10/a/1		Rohonci u. 46/B fsz.1.		67		28/7

		3378/10/a/8		Rohonci u. 46/B 2.em.8.		72

		3378/10/a/9		Rohonci u. 46/B 3.em.9.		67

		3378/10/a/10		Rohonci u. 46/B 3.em.10.		57

		3378/10/a/13		Rohonci u. 46/B 4.em.13.		57

		3378/10/a/16		Rohonci u. 46/A fsz.2.		67

		3378/10/a/26		Rohonci u. 46/A 4.em.12.		67

		3344/11/a/6		Sigray Jakab u. 1/A 2.em.6.		56		56/11

		3344/11/a67		Sigray Jakab u. 1/A 2.em.7.		48

		3344/11/a/12		Sigray Jakab u. 1/A 4.em.12.		56

		3344/11/a/16		Sigray Jakab u. 1/B fsz.2.		56

		3344/11/a/23		Sigray Jakab u. 1/B 3.em.9.		56

		3344/11/a/30		Sigray Jakab u. 1/C fsz.2.		56

		3344/11/a/35		Sigray Jakab u. 1/C 2.em.7.		48

		3344/11/a/45		Sigray Jakab u. 1/D 1.em.3.		56

		3344/11/a/46		Sigray Jakab u. 1/D 1.em.4.		48

		3344/11/a/55		Sigray Jakab u. 1/D 4.em.13.		48

		3344/11/a/26		Sigray Jakab 1/B 4.em.12		56

		3344/10/a/4		Űrhajósok u. 13/A 1.em.4.		49		56/8

		3344/10/a/11		Űrhajósok u. 13/A 3.em.11.		54

		3344/10/a/23		Űrhajósok u. 13/B 3.em.9.		54

		3344/10/a/24		Űrhajósok u. 13/B 3.em.10.		49

		3344/10/a/28		Űrhajósok u. 13/B 4.em.14.		54

		3344/10/a/41		Űrhajósok u. 13/C 4.em.13.		49

		3344/10/a/46		Űrhajósok u. 13/D 1.em.4.		49

		3344/10/a/55		Űrhajósok u. 13/D 4.em.13.		49

		3344/4/a/1		Űrhajósok u. 17/A fsz.1.		53		42/10

		3344/4/a/2		Űrhajósok u. 17/A fsz.2.		53

		3344/4/a/6		Űrhajósok u. 17/A 2.em.6.		53

		3344/4/a/10		Űrhajósok u. 17/A 3.em.10.		49

		3344/4/a/12		Űrhajósok u. 17/A 4.em.12.		53

		3344/4/a/14		Űrhajósok u. 17/A 4.em.14.		53

		3344/4/a/16		Űrhajósok u. 17/B fsz.2.		53

		3344/4/a/25		Űrhajósok u. 17/B 3.em.11.		53

		3344/4/a/31		Űrhajósok u. 17/C 1.em.3.		53

		3344/4/a/35		Űrhajósok u. 17/C 2.em.7.		49

		3378/8/a/10		Űrhajósok u. 19/D 3.em.10.		48		38/7

		3378/8/a/11		Űrhajósok u. 19/D 3.em.11.		53

		3378/8/a/14		Űrhajósok u. 19/D 4.em.14.		53

		3378/8/a/17		Űrhajósok u. 19/E 1.em.3.		71

		3378/8/a/21		Űrhajósok u. 19/E 3.em.7.		71

		3378/8/a/26		Űrhajósok u. 19/F fsz.2.		54

		3378/8/a/38		Űrhajósok u. 19/F 4.em.14.		53

		2186/1/a/4		Várkör 14. fszt. 1.		94		7/1

		1911/a/5		Várkör 28. fszt 4.		52		10/1

		1761/a/3		Várkör 39. fszt. 3.		58		4/2

		1761/a/4		Várkör 39. fszt. 4.		43

		1792/a/2		Várkör 43. fszt. 2.		77		4/1

		1706/a/11		Várkör 52. fszt. 11.		22		11/1

		1693/a/9		Várkör 58. I. emelet 9.		31		10/2

		1693/a/10		Várkör 58. I. emelet 10.		85

		1863/a/5		Várkör 61. fszt. 5.		43		10/1

		3505/a/4		Várkör 110. I. emelet 4.		95		5/1

		3113/a/1		Velemi u. 15/A fsz.1.		52		28/5

		3113/a/2		Velemi u. 15/A fsz.2.		52

		3113/a/3		Velemi u. 15/A 1.em.3.		52

		3113/a/4		Velemi u. 15/A 1.em.4.		47

		3113/a/12		Velemi u. 15/A 4.em.12.		52

		3112/a/12		Velemi u. 17/A 3.em.12.		27		30/1

		3108/a/4		Velemi u. 21/A 1.em.4.		27		24/4

		3108/a/6		Velemi u. 21/A 1.em.6.		54

		3108/a/15		Velemi u. 21/B fsz.15.		37

		3108/a/21		Velemi u. 21/B 2.em.21.		53

		3346/a/4		Velemi u. 34. 1.em.4.		50		47/6

		3346/a/5		Velemi u. 34. 1.em.5.		56

		3346/a/11		Velemi u. 34. 3.em.11.		56

		3346/a/25		Velemi u. 34/A 3.em.11.		57

		3346/a/27		Velemi u. 34/B fsz.2.		59

		3346/a/43		Velemi u. 34/C 2.em.7.		39

		3346/a/45		Velemi u. 34/C 3.em.9.		58

		3346/a/46		Velemi u. 34/C 3.em.10.		49

		3344/3/a/11		Velemi u. 36/1 3.em.11.		54		42/1

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret

		1225/3/a/8		Dózsa György u. 17.		20		garázs

		1170/2/a/27		Dózsa György u. 23.		15		garázs

		3665/1/a/5		Hunyadi János u. 12. -5		13		garázs

		2134/2/a/6		Kiss János u. 34-36. fsz.6.		14		garázs

		2502/1/a/5		Rákóczi Ferenc u. 95. -5		16		garázs

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret		Jelleg

		1586/A/1		Árpád tér 25.		21		iroda

		2959/4		Gábor Áron u. 9.		1635		műhely (épület, udvar)

		1249/3/A/34		Gyöngyös 24.		15		egyéb helyiség

		1771/A/1		Jurisics tér 7.		121		üzlet

		2134/2/A/7		Kiss János 34-36. 1. emelet 7.		55		raktár

		2201/A/2		Kossuth L. u. 7.		85		iroda

		2201/A/3		Kossuth L. u. 7.		32		iroda

		2232/A/1		Liszt F. u. 17.		38		üzlet

		2232/A/2		Liszt F. u. 17.		21		üzlet

		2232/A/3		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/4		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/5		Liszt F. u. 17.		37		iroda

		1846/A/1		Rajnis 5.		205		üzlet

		1820/A/4		Rajnis u. 11.		10		üzlet

		1820/A/5		Rajnis u. 11.		28		üzlet

		2250/A/1		Rákóczi F. u. 1.		133		üzlet

		3425/2/a/4		Rákóczi Ferenc u. 10. fsz.5.		27		raktár (lakásból átminősítve)

		2263/3		Rákóczi F. u. 13.		255		áruház (volt Ciao)

		2273/1/A/8		Rákóczi F. u. 19.		31		üzlet

		2273/1/A/9		Rákóczi F. u. 19.		35		üzlet

		3344/34/A/1		Rohonci 40.		56		iroda (volt Latex)

		3344/34/A/3		Rohonci 40.		15		iroda

		2186/1/A/3		Várkör 14. fszt. 3.		85		üzlet

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Méret		Elhelyezkedés

		0115		anyaggödör		38,448		Vámházi dűlő

		016/3		erdő		6513		Barát erdő

		016/4		erdő		1,737		Barát erdő

		0201/6		szántó		322		Kövecses dűlő

		0205/11		gazdasági épület, rét		6,889		Nagy Tamás dűlő

		0205/34		szántó		21,044		Fekete földi dűlő (Szabóhegyi út)

		0380/5		szántó		1,493		Alsó erdő

		065		anyagbánya		13185		Vámházi dűlő

		1		beépítetlen terület		506 (145)		Kőszegfalvi utca (72/252 tul.hányad)

		6		beépítetlen terület		56		Kőszegfalvi lakópark területe

		7		beépítetlen terület		33		Kőszegfalvi lakópark területe

		1117/4		beépítetlen terület		2,497		Gyöngyös patak (Kethelyi út)

		1160/38		épület, udvar		1,500		Lehmann G. utca

		1329		gazdasági épület, udvar		588		Puskapor utca

		1588		beépítetlen terület		433		Árpád tér 23. mögötti terület

		162/1		beépítetlen terület		935		Kőszegfalvi utca

		1993		beépítetlen terület		654		Gyöngyös patak (GYÓGY előtti szakasz)

		2057		strandfürdő		17,491		Strand

		2083		beépítetlen terület		164		Strand melletti kiskert

		2088		beépítetlen terület		314		Strand melletti kiskert

		209/1		beépítetlen terület		1,219		Kőszegfalvi utca

		216		beépítetlen terület		430		Kőszegfalvi utca

		2103		beépítetlen terület		140 (22)		Strand melletti kiskert (52/336 tul.hányad)

		2105		beépítetlen terület		80		Strand melletti kiskert

		2106		beépítetlen terület		81 (61)		Strand melletti kiskert (108/144 tul.hányad)

		2107		beépítetlen terület		1164		Strand melletti kiskert

		2273/4		beépítetlen terület		1,043		Rákóczi F. utca

		2335/4		beépítetlen terület		1,525		Sáncárok utca

		2335/6		beépítetlen terület		1006 (54)		Sáncárok utca (54/1006 tul.hányad)

		2352/5		beépítetlen terület		628		Sáncárok utca

		2623		beépítetlen terület		1		Kórház utca

		2631		beépítetlen terület		73		Kórház utca

		2634		beépítetlen terület		162		Kórház utca

		2719		beépítetlen terület		135		Kórház utca

		2750		beépítetlen terület		99		Kórház utca

		2752		beépítetlen terület		72		Kórház utca

		2757/5		beépítetlen terület		8		Kórház utca

		2778		beépítetlen terület		115		Kórház utca

		2786		beépítetlen terület		88		Kórház utca

		2816		beépítetlen terület		107		Kórház utca

		2869/25		ipartelep		26,876		Alsó körút-87. sz. út

		2869/28		ipartelep		6,717		Alsó körút - 87. sz. út

		2869/29		ipartelep		7,491		Alsó körút - 87. sz. út

		2869/30		ipartelep		11,277		Alsó körút - 87. sz. út

		2876		beépítetlen terület		1,217		Alsó körút - 87. sz. út

		2877		beépítetlen terület		3,637		Alsó körút - 87. sz. út

		2878		szántó		18,120		Alsó körút - 87. sz. út

		2879		beépítetlen terület		3,043		Alsó körút - 87. sz. út

		2881		szántó		10158		Alsó körút - 87. sz. út

		2881		beépítetlen terület		7192		Alsó körút - 87. sz. út

		2882		beépítetlen terület		1,693		Alsó körút - 87. sz. út

		2882		beépítetlen terület		4,659		Alsó körút - 87. sz. út

		2883		beépítetlen terület		4,732		Alsó körút - 87. sz. út

		2883		beépítetlen terület		9,013		Alsó körút - 87. sz. út

		2884		beépítetlen terület		4,281		Alsó körút - 87. sz. út

		2884		beépítetlen terület		9,255		Alsó körút - 87. sz. út

		2885		szántó		19,012		Alsó körút - 87. sz. út

		2885		beépítetlen terület		9,757		Alsó körút - 87. sz. út

		29		beépítetlen terület		300		Kőszegfalvi utca

		2903/9		beépítetlen terület		1313		OMV kút melletti volt autókereskedés

		2959/4		épület, udvar		1,635		Gábor Áron u. 9.

		2975/25		beépítetlen terület		5,989		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/26		beépítetlen terület		1,768		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/29		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/30		beépítetlen terület		3,007		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/31		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/33		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/34		beépítetlen terület		960		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/35		beépítetlen terület		764		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/37		beépítetlen terület		2,450		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/38		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/40		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/41		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/42		beépítetlen terület		1,242		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/43		beépítetlen terület		908		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/44		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/45		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/46		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/48		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/50		beépítetlen terület		1,768		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/51		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/53		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/54		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/55		beépítetlen terület		700		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/56		beépítetlen terület		1,311		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/59		beépítetlen terület		3,222		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/66		beépítetlen terület		104		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/72		beépítetlen terület		2,910		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/73		garázs, udvar		957		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/75		beépítetlen terület		724		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/76		beépítetlen terület		8,282		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/78		beépítetlen terület		1831		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek		megosztott terület

		2975/120		beépítetlen terület		863		Forintos Mátyás utca - Gábor Á. utca

		2975/121		beépítetlen terület		968		Forintos Mátyás utca - Gábor Á. Utca

		2975/82		beépítetlen terület		939		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/85		beépítetlen terület		800		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/86		beépítetlen terület		800		Forintos M. u. - Gábor Áron u. telkek

		2975/101		beépítetlen terület		1173		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/102		beépítetlen terület		9799		Egészségház melletti fejlesztési terület		megosztott terület

		2975/109		beépítetlen terület		1162		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/110		beépítetlen terület		1160		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/111		beépítetlen terület		1162		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/112		beépítetlen terület		342		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/113		beépítetlen terület		1248		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/114		beépítetlen terület		1248		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/115		beépítetlen terület		1247		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/116		beépítetlen terület		1250		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/117		beépítetlen terület		980		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/104		beépítetlen terület		7325		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/105		beépítetlen terület		5753		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/108		beépítetlen terület		2761		Egészségház melletti fejlesztési terület

		373		beépítetlen terület		332		Mohás utca

		3851		beépítetlen terület		329		Erdő u.

		409		beépítetlen terület		91		Mohás utca

		415		beépítetlen terület		438		Mohás utca

		420		beépítetlen terület		636		Mohás utca

		4059		beépítetlen terület		1088		Kőszegfalvi lakópark területe

		4060		beépítetlen terület		1108		Kőszegfalvi lakópark területe

		4062		beépítetlen terület		1106		Kőszegfalvi lakópark területe

		4063		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4064		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4065		beépítetlen terület		1104		Kőszegfalvi lakópark területe

		4066		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4067		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4076		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4077		beépítetlen terület		1288		Kőszegfalvi lakópark területe

		4078		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4081		beépítetlen terület		1077		Kőszegfalvi lakópark területe

		4082		beépítetlen terület		1076		Kőszegfalvi lakópark területe

		4083		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4084		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4085		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4087		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4088		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4089		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4090		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4091		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4092		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4093		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4094		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4099		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4100		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4101		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4102		beépítetlen terület		1096		Kőszegfalvi lakópark területe

		4104		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4105		beépítetlen terület		1296		Kőszegfalvi lakópark területe

		4111		beépítetlen terület		1098		Kőszegfalvi lakópark területe

		4112		beépítetlen terület		1066		Kőszegfalvi lakópark területe

		4114		beépítetlen terület		1107		Kőszegfalvi lakópark területe

		4115		beépítetlen terület		904		Kőszegfalvi lakópark területe

		4116		beépítetlen terület		983		Kőszegfalvi lakópark területe

		4117		beépítetlen terület		844		Kőszegfalvi lakópark területe

		4118		beépítetlen terület		724		Kőszegfalvi lakópark területe

		4119		beépítetlen terület		936		Kőszegfalvi lakópark területe

		4120		beépítetlen terület		933		Kőszegfalvi lakópark területe

		4121		beépítetlen terület		929		Kőszegfalvi lakópark területe

		4122		beépítetlen terület		927		Kőszegfalvi lakópark területe

		4124		beépítetlen terület		1579		Kőszegfalvi lakópark területe

		4125		beépítetlen terület		942		Kőszegfalvi lakópark területe

		4126		beépítetlen terület		956		Kőszegfalvi lakópark területe

		4127		beépítetlen terület		971		Kőszegfalvi lakópark területe

		4131		saját használatú út		19529		Kőszegfalvi lakópark területe

		4185		gazdasági épület, udvar		980		Szabóhegyi út

		4186		beépítetlen terület		1728		Szabóhegyi út

		421/2		beépítetlen terület		95		Mohás út

		421/3		beépítetlen terület		92		Mohás út

		4234		gazdasági épület, udvar		1613		Szabóhegyi u.

		4241		beépítetlen terület		2987		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4242		beépítetlen terület		8493		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4285		beépítetlen terület		4,019		Kálvária utca

		4286		beépítetlen terület		4,492		Harang alja

		4289/2		beépítetlen terület		2,682		Harang alja

		4289/3		beépítetlen terület		2,513		Harang alja

		4291		beépítetlen terület		654		Eitner villa alatti terület

		456		beépítetlen terület		235		Mohás út

		459		beépítetlen terület		358		Mohás út

		462		beépítetlen terület		509		Mohás út

		483		beépítetlen terület		552		Mohás út

		484		beépítetlen terület		3,491		Mohás út

		491		beépítetlen terület		1,403		Mohás út

		4903		beépítetlen terület		7123		Kethelyi út

		566		beépítetlen terület		261		Mohás út

		6010		rét		1,737		Kőszegi szőlők

		6012		rét		1,822		Kőszegi szőlők

		6013		gyümölcsös		3,574		Kőszegi szőlők

		6018/2		rét		4,913		Kőszegi szőlők

		6019		gyümölcsös, rét		5,442		Kőszegi szőlők

		6025		gyümölcsös		1,558		Kőszegi szőlők

		6039		gyümölcsös		1669 (1252)		Kőszegi szőlők (36/48 tul.hányad)

		6139		gyümölcsös		279		Kenyér-hegy

		6221/1		rét		1,809		Sípálya

		650/2		beépítetlen terület		4,659		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		657		beépítetlen terület		1,239		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		659		beépítetlen terület		810		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		6778		erdő		2578		egykor Tőkés forrás környéke

		6785		gyümölcsös		2,164		Felső ősdűlő

		689/2		beépítetlen terület		971 (583)		Napsugár utca (24/40 tulajdoni hányad)

		6828		erdő		2245		Sípálya környéke

		6930		gyümölcsös, rét		4,207		Juli dűlő

		6937		erdő		2,249		Juli dűlő

		6939		fásított terület		1,210		Juli dűlő

		6953		gyümölcsös, szőlő, gazdasági épület		3,037		Juli dűlő

		6962		gyümölcsös, szőlő, rét		5,530		Hosszú lövész árok

		6988		gyümölcsös, út		2,941		Szabó szőlők

		7315		gyümölcsös, gazdasági épület		3,077		Napos tető

		7360		gyümölcsös, erdő		3,103		Lovashát

		7374		gyümölcsös, gazdasági épület		2,943		Napos tető

		7375		gyümölcsös		3,022		Lovashát

		7381		gyümölcsös		1,636		Lovashát

		7414		szőlő, gazdasági épület		1808 (452)		Napos tető (3/12 tul.hányad)

		7423		gyümölcsös gazdasági épület, szőlő		1484 (186)		Polgárszőlők (1/8 tul.hányad)

		7700		gyümölcsös, rét		2,357		Felső árnyékos

		7730		gyümölcsös		29		Ördögárok

		7742		gyümölcsös		2907		Ördögárok

		7764		rét		236		Kálvária

		7873		gyümölcsös		1,390		Szoros úti dűlő

		7874		rét		186		Szoros úti dűlő

		817		beépítetlen terület		499		Alsó ösdülő (Panoráma körút)

		867		beépítetlen terület		661		Forrás környéke - Felső erdő út

		925		beépítetlen terület		680		5/8 tulajdoni hányad

		926		beépítetlen terület		680		5/8 tulajdoni hányad

		936		beépítetlen terület		1,654		Alsó ösdülő - Panoráma körút

		937		beépítetlen terület		1,053		Alsó ösdülő - Panoráma körút

		940		beépítetlen terület		345		Alsó ösdülő (Panoráma körút)





El nem idegeníthető

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		1587/a/1		Árpád tér 23. fsz.1.		36		10

		1587/a/2		Árpád tér 23. fsz.2.		27

		1587/a/3		Árpád tér 23. fsz.3.		56

		1587/a/4		Árpád tér 23. fsz.4.		29

		1587/a/5		Árpád tér 23. fsz.5.		32

		1587/a/6		Árpád tér 23. 1.em.6.		21

		1587/a/7		Árpád tér 23. 1.em.7.		51

		1587/a/8		Árpád tér 23. 1.em.8.		40

		1587/a/9		Árpád tér 23. 1.em.9.		28

		1587/a/10		Árpád tér 23. 1.em.10.		38

		1586/a/2		Árpád tér 25. fsz.1.		50		6

		1586/a/3		Árpád tér 25. fsz.2.		35

		1586/a/4		Árpád tér 25. 1.em.3.		32

		1586/a/5		Árpád tér 25. 1.em.4.		66

		1586/a/6		Árpád tér 25. 1.em.5.		40

		1586/a/7		Árpád tér 25. 1.em.6.		42

		1160/16		Bezerédy I. u. 3.				40/40

		1841/a/9		Chernel 6. vendégszoba		36		vendégszoba

		1837/a/2		Chernel u. 14. fsz.2.		21		3

		1837/a/3		Chernel u. 14. fsz.3.		70

		1837/a/4		Chernel u. 14. fsz.4.		86

		3677/a/1		Hunyadi János u. 4. fsz.1.		38		6

		3677/a/2		Hunyadi János u. 4. fsz.2.		38

		3677/a/3		Hunyadi János u. 4. fsz.3.		38

		3677/a/11		Hunyadi János u. 4. 2.em.11.		38

		3677/a/12		Hunyadi János u. 4. 2.em.12.		42

		3677/a/15		Hunyadi János u. 4. 2.em.15.		38

		2197		Kossuth L. u. 3.				16/16

		2528/a/1		Liszt Ferenc u. 26. fsz.1		124		6

		2528/a/2		Liszt Ferenc u. 26. fsz.2.		52

		2528/a/3		Liszt Ferenc u. 26. fsz 3.		86

		2528/a/4		Liszt Ferenc u. 26. fsz.4.		70

		2528/a/6		Liszt Ferenc u. 26. fsz.6.		58

		2528/a/7		Liszt Ferenc u. 26. fsz.7.		66

		2232/a/7		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.2.		35		5

		2232/a/8		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.3.		52

		2232/a/10		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.5.		74

		2232/a/11		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 6.		36

		2232/a/12		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 7.		54

		1404/2/a/1		Meskó u. 13. fsz.1.		73		10

		1404/2/a/2		Meskó u. 13. fsz.2.		87

		1404/2/a/3		Meskó u. 13. fsz.3.		63

		1404/2/a/4		Meskó u. 13. fsz.4.		42

		1404/2/a/5		Meskó u. 13. fsz.5.		59

		1404/2/a/6		Meskó u. 13. 1.em.6.		73

		1404/2/a/7		Meskó u. 13. 1.em.7.		98

		1404/2/a/8		Meskó u. 13. 1.em.8.		63

		1404/2/a/9		Meskó u. 13. 1.em.9.		44

		1404/2/a/10		Meskó u. 13. 1.em.10.		72

		2546		Petőfi tér 15.		lakóház, udvar, gazdasági épület		1/1

		2499/a/2		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.2.		49		8

		2499/a/3		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.3.		30

		2499/a/5		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.5.		41

		2499/a/6		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.6.		30

		2499/a/7		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.7.		29

		2499/a/8		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.8.		40

		2499/a/9		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.9.		42

		2499/a/10		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.10.		67

		1782		Schneller I. u. 1.		lakóház és udvar		4/4

		3438/2/a/1		Temető u. 6. fsz.1.		34		3

		3438/2/a/2		Temető u. 6. fsz.2.		54

		3438/2/a/3		Temető u. 6. fsz.3.		31

		1713/a/2		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.2.		57		5

		1713/a/3		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.3.		41

		1713/a/4		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.4.		160

		1713/a/5		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.5.		173

		1713/a/7		Zrínyi Miklós u. 8. 1.em.7.		65

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		16

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		17

		2975/73		Deák F. u. 3. garázssor		16

		1160/38		Felső krt. 14.		41

		1160/38		Felső krt. 14.		41

		2195/2		Kossuth L. u. 1.		19

		2195/2		Kossuth L. u. 1.		14

		1160/37/A/4		Lehmann G. u. 2.		64

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Jelleg

		1841/A/1		Chernel 6. pinceszint		109		pince, kőtár

		1841/A/2		Chernel 6. fszt. 1.		42		iroda

		1841/A/3		Chernel 6. fszt. 2.		40		iroda

		2249/A/3		Fő tér 2. fszt. 3.		89		iroda, üzlet (Írottkő Natúrparkért Egyesület)

		2131		Kiss J. u. 36		352		Stipkovics malom - Magyar Államtól

		1908/A/1		Kelcz-Adelffy u. 5.		39		trafóház

		2196		Kossuth L. u. 3.				Piac-zöldséges

		2207/A/1		Kossuth L. u. 15.		59		iroda

		2207/A/2		Kossuth L. u. 15.		70		iroda

		2207/A/4		Kossuth L. u. 15.		37		iroda

		2207/A/5		Kossuth L. u. 15.		22		iroda

		2207/A/6		Kossuth L. u. 15.		17		iroda

		2207/A/7		Kossuth L. u. 15.		20		iroda

		2207/A/14		Kossuth L. u. 15.		149		iroda - Kormányhivatal

		1160/37/A/2		Lehmann G. u. 2.		84		raktár

		1160/37/A/3		Lehmann G. u. 2.		65		raktár

		2211/2		Liszt F. u. 3.				üzlet (gazdasági épület és udvar)

		2211/2		Liszt F. u. 3.				iroda (gazdasági épület és udvar)

		2330		Munkácsy M. u. 17.		1352		volt orvosi rendelő

		662		Panoráma krt. 26.		3450		üdülő, gazdasági épület, udvar (Magyar Államtól)

		2524		Petőfi tér 37.		2908		irodaépület (boksz terem, fúvós próbaterem)

		1820/A/6		Rajnis u. 11.		45		iroda (képviselői)

		2254/A/1		Rákóczi F. u. 3.		196		Patikamúzeum

		2254/A/4		Rákóczi F. u. 3.		73		Patikamúzeum raktára

		2273/1/A/7		Rákóczi F. u. 19.		117		orvosi ügyelet és szűrőközpont

		2499/A/10		Rákóczi F. u. 91.		74		iroda -Kőszegi Roma Nemzetiségi Ömkormányzat

		1906/A/13		Várkör 35-37.		85		raktár Múzeum

		1906/A/14		Várkör 35-37.		54		raktár - Könyvtár

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Tervezett funkció		Terület		Elhelyezkedés

		0147/8		legelő		út		541		Gulner malom

		0147/36		közforgalom által el nem zárt magánút		út		185		Kőszegfalvi utca

		0168/3		anyaggödör		út		261		Kőszegfalvi utca

		0168/4		agyaggödör		véderdő		105		Kőszegfalvi utca

		0175/4		legelő		véderdő		3743		Szombathelyi útra dűlő

		0183/2		szántó		út		590		Tamás árok melletti terület

		0183/18		gyümölcsös		gazdasági terület		1,367		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/22		szántó		gazdasági terület		1,296		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/30		gyümölcsös		gazdasági terület		5,090		Posztógyár utca (V, ütem melletti telkek)

		0183/50		szántó		iparterület		7,593		Kisalföld dűlő

		0183/51		szántó		iparterület		3,332		Kisalföld dűlő

		0183/59		szántó		iparterület		2,952		Kisalföld dűlő

		0183/71		szántó		iparterület		2693 (1142)		Kisalföld dűlő (56/132 tul.hányad)

		0183/95		szántó		iparterület		8,325		Kisalföld dűlő

		0186/38		gyümölcsös		iparterület		13,005		Tankcsapda

		0186/5		rét		út		71		Nagy Tamás dűlő

		0186/52		gyümölcsös		Tamásárok védőterülete		384		Nagy Tamás dűlő

		0195/10		szántó		új temető		10641		Nagy Tamás dűlő

		0195/11		szántó		új temető		10411		Nagy Tamás dűlő

		0195/12		szántó		új temető		8255		Nagy Tamás dűlő

		0195/13		szántó		új temető		10480		Nagy Tamás dűlő

		0195/14		szántó		új temető		10521		Nagy Tamás dűlő

		0195/15		szántó		új temető		10556		Nagy Tamás dűlő

		0195/32		vízmű		új temető		9,912		Vízmű (Lóránt Gy. u.)

		02/1		legelő		szabadidős terület		4138		Röti völgyi vizmü mellett

		02/3		legelő		szabadidős terület		3615		Rőti völgyi vízmű mellett

		0201/4		rét		út		2,153		Kövecses dülö

		0201/8		rét		út		1,583		Kövecses dűlő

		029/2		rét		út		532		Kövecses dülö

		0377/26		rét		Kőszegfalvi sportpálya bővítése		3,699		Köszegfalva

		042		ipartelep, lakóház udvar, szántó		gyepmesteri telep		6,721		Szvetits kert

		057/2		rét		87. főút területe		472		Szvetits kert

		06/9		szántó		szabadidős terület		11909		Röti völgyi vízmű mellett

		06/10		szántó		szabadidős terület		11979		Rőti völgyi vízmű mellett

		063/2		rét		87. főút területe		2502		Szvetits kert

		090/2		fásított terület		közlekedési terület		116		Erdészház utca

		1108		beépitetlen terület		véderdő		9,337		Csónakázó tó

		1109		beépitetlen terület		véderdő		2,414		Csónakázó tó

		1113/2		erdő		védelmi erdő		10082		Gyöngyös patak (Kethelyi u.)

		1115		beépítetlen terület		véderdő		1634 (1144)		Malom árok - Meskó utca (9072/12960 tul.hányad)

		1160/15		beépitetlen terület		tervezett bérlakások		3,006		Lehmann G. utca

		1160/16		épület, udvar		40 bérlakás		3,662		Lehmann G. utca

		1356		beépítetlen terület		út		66		Mecséry Ferenc utca

		1436		beépítetlen terület		tervezett emlékhely		369		Küttel villa (Kálvária utca)

		1787/3		beépítetlen terület		parkoló		243		Kelcz-Adelffy u.

		1984		beépítetlen terület		közlekedési terület		932		Ólmodi u.

		1985		beépítetlen terület		közlekedési terület		564		Ólmodi u.

		1987		beépítetlen terület		közlekedési terület		4272		Ólmodi u.

		1988		beépítetlen terület		közlekedési terület		877		87. sz. főút

		2111		beépítetlen terület		strandterület bővítés		1055		Strand melletti kiskertek

		2112/5		beépítetlen terület		strandterület bővítés		1799		Strand melletti kiskertek

		2112/6		beépítetlen terület		strandterület bővítés		6773		Strand melletti kiskertek

		2113		épület, udvar		strandterület bővítés		2295		Strand melletti kiskertek

		2115		beépítetlen terület		strandterület bővítés		7744		Strand melletti kiskertek

		2127		gazdasági épület, udvar		közterület		470		Ottlik sétány

		2181/2		gazdasági, épület, udvar		városmajor fejlesztési terület		1421		Várkör 20. mögötti terület

		2182/4		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		494		Várkör 18. mögötti terület

		2185/2		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		351		Várkör 16. mögötti terület

		2186/3		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		494		Várkör 14. mögötti terület

		2189/2		beépítetlen terület		városmajor fejlesztési terület		168		Várkör 12. mögötti terület

		2195/2		gazdasági, épület, udvar		városmajor fejlesztési terület		483		Kossuth L. u. 1.

		2197		lakóház, udvar		városmajor fejlesztési terület		3087		Kossuth L. u. 3.

		2211/2		gazdasági, épület, udvar		közterület		420		Liszt F. u. (buszpályaudvar)

		2222		beépítetlen terület		közút		486		Liszt F. utcát Bersek Isk-val összekötő út

		2530/2		garázs és udvar		Tűzoltóság		1873		Liszt F. utca 30.

		2546		lakóház, udvar, gazdasági épület		új autóbusz pályaudvar		659		Petőfi tér 15.

		2547		gazdasági, épület, udvar		új autóbusz pályaudvar		698		Petőfi tér

		2558/4		közforgalom által el nem zárt magánút		közút		1397		volt Bútoszövetgyár út

		2581		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		2422		Kórház utcai kiskertek

		2605		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		1753		Kórház utcai kiskertek

		2637		beépítetlen terület		út		99		Kórház utcai kiskertek

		2638		beépítetlen terület		út		152		Kórház utcai kiskertek

		2642		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		1880		Kórház utcai kiskertek

		2655		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		8		Kórház utcai kiskertek

		2692		beépítetlen terület		tervezett új vasúti megálló		70		Kórház utcai kiskertek

		2735		beépítetlen terület		út		84		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2745		beépítetlen terület		út		77		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2790		beépítetlen terület		út		196		Kórház utcai kiskertek

		2791		beépítetlen terület		út		222 (111)		Kórház utcai kiskertek (2/4 tul.hányad)

		2801		beépítetlen terület		út		94		Kórház utcai kiskertek

		2823		beépítetlen terület		út		122		Kórház utcai kiskertek

		2826/3		magán út		közút		4,088		volt Bútorszövetgyári út

		2869/19		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		1500		Alsó krt. ipartelep

		2869/22		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		3126		Alsó krt. ipartelep

		2869/34		ipartelep		Városüzemeltető Kft. telephelye		1500		Alsó krt. ipartelep

		2911/4		beépítetlen terület		út		3,095		Cáki út

		2911/9		beépítetlen terület		út		1,808		Cáki út

		2975/28		beépítetlen terület		közlekedési terület		1873		V. ütem

		2975/32		beépítetlen terület		közlekedési terület		960		V. ütem

		2975/39		beépitetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/47		beépítetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/52		beépítetlen terület		közlekedési terület		700		V. ütem

		2975/67		beépítetlen terület		közlekedési terület		37		V. ütem

		2975/68		beépítetlen terület		közlekedési terület		31		V. ütem

		2975/69		beépítetlen terület		közlekedési terület		21		V. ütem

		2975/70		beépítetlen terület		közlekedési terület		16		V. ütem

		2975/107		beépítetlen terület		tervezett jégpálya helye		4987		V. ütem

		2995/3		beépítetlen terület		tervezett bölcsödé		3,890		Balogh Iskola előtti terület

		301/7		beépítetlen terület		Kalandpark területe		1,489		Panoráma körút

		3399/40		beépítetlen terület		körforgalom		397		Károlyi Mihály utca - Sigray Jakab utca

		3530/4		beépítetlen terület		zöldterület		1670		Fenyő u.

		3550		beépítetlen terület		út		45		Park utca, Temető utca kereszteződése

		3551/2		beépítetlen terület		közlekedési terület		333		Park u. - Fenyő u.

		3627/5		beépítetlen terület		nyomásfokozó		261		Freh Alfonz utca

		3657/4		beépítetlen terület		Királyvölgyi játszótér		917		Festetich utca

		3664		beépítetlen terület		intézménybővítés		7,515		JMG sportpálya mögötti terület

		3820		beépítetlen terület		út		346		Szölőskert utca

		3824		beépítetlen terület		út		58		Szőlőskert utca

		3826		beépítetlen terület		út		187		Szölőskert utca

		3827		beépítetlen terület		út		83		Szölőskert utca

		3856/5		beépítetlen terület		út		128		Rötivölgy u. - 87. sz. út közötti terület

		3881		beépítetlen terület		védelmi erdő		1804		Kethelyi u.

		3921		beépítetlen terület		út		911		Borostyánkő utca

		3930		beépítetlen terület		vízpart		736		Borostyánkő utca

		4080		beépítetlen terület		Kőszegfalvi tüzoltószertár		1205		Kőszegfalva

		4165/2		közforgalom által el nem zárt magánút		út		73		Szabóhegyi út

		4219/6		közforgalom által el nem zárt magánút		út		1,042		Kökény utca

		4219/11		közforgalom által el nem zárt magánút		út		1,286		Berkenye utca

		4280		beépítetlen terület		közlekedési terület		6180		Kálvária u.

		4282		beépítetlen terület		védelmi erdő		568		Kálvária u.

		4283		beépítetlen terület		védelmi erdő		298		Kálvária u.

		4606		közforgalom által el nem zárt magánút		út		99		Csöszház utca

		481/3		közforgalom által el nem zárt magánút		út		86		Mohás út

		584		kopárság		védelmi erdő		2184		Mohás u.

		6207/1		közforgalom által el		út		16		Vízműhöz vezető út (Károlyi

				nem zárt magánút						Mihály utca)

		6227		erdő, rét		rekreációs terület		13949		Kenyér-hegy

		624		beépítetlen terület		védelmi erdő		529		Kenyér-hegy

		6671		gazdasági épület, udvar		út		30		Csőszház

		6697		rét		út		231		Forrás út (Forrás környéke)

		6745		gyümölcsös		út		94		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6747		gyümölcsös		út		117		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6784		gyümölcsös		szánkópálya		250		szánkópálya

		6820/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		764		sípálya

		6820/3		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		291		sípálya

		6820/4		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		1364		sípálya

		6822/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		332		sípálya

		6822/2		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		104		sípálya

		6824		erdő		sípálya kiszolgáló terület		18517		sípálya

		6825/2		erdő		sípálya kiszolgáló terület		1710		sípálya

		6947/2		gyümölcsös		turisztikai célú erdő		7,092		Juli dűlő

		6983		erdő és út		szociális tüzifa céljára		16,939		Kincs hegy

		7040		erdő		turisztikai célú erdő		705		Felső erdő

		7046		erdő		turisztikai célú erdő		613		Felső erdő

		7053/5		erdő		turisztikai célú erdő		5,972		Szabó szőlők

		7055		erdő		turisztikai célú erdő		1,013		Kincshegy

		7084		gyümölcsös		út		11		Rövid lövészárok

		723/1		közforgalom által el nem zárt magánút		út		38		Óház utca

		723/3		közforgalom által el nem zárt magánút		út		51		Napsugár utca

		7249		rét		út		45		Hadik András utca

		7271		gyümölcsös		út		64 (8)		Gesztenyefa utca (1/8 tul.hányad)

		746		beépítetlen terület		út		25		Ciklámen tér

		7512		rét és árok, gyümölcsös és árok		csapadékvíz-elvezető funkció		2341		Királyvölgy

		7522		gyümölcsös és árok		út		267		Királyvölgy

		7572		gyümölcsös		Alpannónia projekt eleme		2,029		Szulejmán kilátó

		7794		gyümölcsös		védett		12,173		Kopaszhegy

		7802/2		gyümölcsös		városkép védelme		370		Kopaszhegy

		7805		gyümölcsös, kert, szőlő		városkép védelme		3,011		Alsó figyelő dűlő

		7826		erdő		városkép védelme		21,389		Kálvária u.

		7835/2		gyümölcsös		városkép védelme		1,077		Harang alja

		7837/2		gyümölcsös		városkép védelme		2,463		Harang alja

		7845/2		gyümölcsös		védett		16,440		Harang alja

		7858		gyümölcsös		védett		6,631		Harang alja

		7866		erdő		véderdő		151		Kálvária u.

		7868		gyümölcsös		Koronaőrző bunker		2,117		Kálvária u.

		821		beépítetlen terület		védelmi erdő		630		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		822		beépítetlen terület		védelmi erdő		604		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		823		beépítetlen terület		védelmi erdő		494		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		824		beépítetlen terület		védelmi erdő		486		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		825		beépítetlen terület		védelmi erdő		549		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		827		beépítetlen terület		védelmi erdő		550		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		828		beépítetlen terület		védelmi erdő		366		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		907		beépítetlen terület		út		1,064		Alsó ösdülö

		911		beépítetlen terület		út		584		Alsó ösdülő

		935		beépítetlen terület		védelmi erdő		1153		Alsó ösdülö

		941		beépítetlen terület		védelmi erdő		602		Alsó ösdülö

		954		beépítetlen terület		védelmi erdő		938		Kenyér-hegy
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Megnevezése: lakas
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a piaci informaciok elemzésére épilé
dsszehasonlité médszer alkalmazasat tartottuk célravezetdnek.

Az ingatlant mint a foldhivatali nyilvantartassal egyezd tulajdonjogy, teher, kévetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljik, a helyszini szemle idGpontjdban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tal jogi természet(i vizsgalatot
{jogcim, vagyonjogok érvényessége, sth.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasarol nincs tudomasunk.

A valds piaci érték:

Egy adott id6pontra vonatkozo, 30 napon beliil egy sszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci korilmények koz6tt az ingatlan a legnagyobb valészinlséggel értékesitheto,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, énérdekét tekintve dont, és
egyikiik sincs kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kelld idé all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a sz(ikebb kérnyezet, szomszédok

-az épiilet miszaki allapota

-az ingatlanban rejl& fejlesztési iehetdségek

Az ingatlan jellemzéi:

Alapteriilet: 72 m2

Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben: A varos f6utcajan, a lakételep bekotd at
keresztezédésében.

Kézmdellatottsag: villany, viz, csatorna

K&rnyez6 ingatlanok: udvaros belvarosi hazak, tarsashazak

Hasznositas formadja: lakas

Fekvés, tajolas: kelet-nyugat

Megkozelithetésége: varosi mingség( uton, a varos forgalmas csomopontjan.

A varosban ,Biritz” hazként emlegetett épiilet egyiittes valamikor kocsma volt, amely nagy
udvaraval, a kocsiszinekke! a lovas fuvarozék, falurdl atkézben betérd szekeres gazdak
fogadaséra is be volt berendezkedve. Maga a tulajdonos is gazda volt, igy gabona és egyéb
termény tarolo, és tobb istalld llt a telken. Mara ezekbd! lakéépiiletek, gardzsok, és a
tarsashaznak atépitett épliletek lakdsaihoz sziikséges tiizifa tarolok, ilietve kamrak keriiltek
Kialakitasra. A sarok telekre a féutcara nyilé kapuszinen, és a meilékutcara nyilé gazdasagi
bejaron is be lehet jutni. Az épiiletek, és az udvar a szaz évvel ezel6tti hangulatot tiikrdzi, de
mar hignyzik a jo gazda gondoskodasa, az udvarhazbol kézos udvar lett. Az értékelendd lakas
az épiilet emeletén helyezkedik el, az egyik szobaja az utcara, a masik az udvarra néz. A rossz
elrendezés(i lakasba a belépd nem elGszobaba, hanem régton a konyhaba jut, majd onnan
egy kozlekeddn keresztiil a két szobéba, és a fiird6szobaba, illetve innen nyilik egy kamra is.
Tartozik a lakashoz egy kamra a féépiilet foldszintjén, és egy tiizifa tarold az udvari bejarat
melletti épiiletben.

Erték ndvels tényezdk:

- Ahaz teljes dllapotdhoz képest szdraz falak.
- Az udvaron valé parkolas.





Erték csdkkentd tényezdk:

- Erés utcai zaj az els6 szobaban.
- Lerobbant épiilet, nyitott ,atjarohaz” jellegii udvar.

Miiszaki allapot:

Az épiilet nagyon elhanyagolt allapotban van, kiilondsen feltiin a lerobbant homlokzat a
varosnak ezen a forgalmas csomépontjan lévé sarokhéznal. A barokk korban, és stilusban
épiilt haz tobb atalakitdson esett at, de atfogé feldjitas soha nem tértént. A 72 m2-es
emeleti lakds eredetileg szabadkéményes konyhajabol alakitottak ki a firdészobat, és a
kamrat, gy, hogy még az eredeti hatalmas szemé&ldok gerenda is megvan, ami tartja a
konyha feletti boltivet. A lakds miiszaki dllapota egyébként atlagos, megfelel az dltalanos
bérlakas mindségnek. A nyilaszarok mikodéképesek, de a mai hészigetelési kovetelménynek
nem felelnek meg. Kiilsndsen az ablakok cseréje valt elengedhetetlenné, mivel ezek meg az
eredeti tipikus kifele nyil6, kapcsolt keretes egylivegii rendszeriiek, és a zarasuk sem
megfeleld. A burkolat a szobakban parketta, a vizes helyiségekben, illetve a konyhdban, és a
kézlekeddben hidegburkolat. Mindkét szobaban cserépkalyha van.

Bsszehasonlitasul mds, a kbzelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

- 1szobas 1. emeleti 56m2-es lakas (Faludi utca): 8 500 000 Ft

- 2 szobés kertes csaladi haz (Rékdczi ut): 5 500 000 Ft

- 2 szobas csaladi haz udvarral (Rékéczi at): 6 000 000 Ft.

- 2 szobas csaladi haz udvarral (Rakéczi Gt): 2 500 000 Ft.

- 2 szobas csaladi hdz telekkel + miihely, garazs (Rakoczi ut): 9 000 000 Ft
- 2 szobas 2. emeleti 57 m2-es lakds (Rakoczi ut): 6 500 00O Ft.

Ertékelés:
Az ingatlan értéke: 6 840 000 Ft.
% Z I‘ bV
ﬂ dﬁ.T E e t
Készeg 2017-01-30 Készegi Ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Készeg, beltertilet 2975/109 helyrajzi szamu (beépilen terllet)

ingatlan forgalmi _értékét a helyszini szemle déghontja /2017.01.06./ szerinti allapotnak
megfeleben az alabbi feltételek szerint allapitom meg:

5.800.000,- Ft ban

azaz Otmillié - nyolcszazezer forintban.

A megéllapitott érték altalanos forgalmi adét nemamaz.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. januar 10.

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Készegq,
belteriilet 2975/109 helyrajzi szamu (beépitetlen télet) ingatlan forgalmi értékeét hata-

rozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szstin,)
Telekkdnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozo6 adatok (telek tgd)jlépliletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheibak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasdhoz 2017. januar 6. napjdyshi@i szemlét tartottam. A szemle
mddja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, infikrideszerzéseével, fotofelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembeveé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzik az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
es/vagy ertékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@bk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgadlom azokat az ingatlanpiaci szegmketsld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhatd Uresen allé diladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban |év épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellendluléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolado kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzénhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredmaz adatainak atlagatol jelésen
elté szél$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviul kelbgyni. Kdzvetlen dsszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonlé terileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfdd@tiltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \&g@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak es
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodositd tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellema.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan meéretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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lll. Ingatlan értekbecslése

Ingatlan nyilvantartasi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet
Helyrajzi szam: 2975/109

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata
Besorolas: belterilet

Megnevezeés: Kivett beépitetlen terilet
Terllete: 1162 n?

Széljegy: Nincs

Bejegyzések Nincs

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartasi adatokat a 2017. janidanapon kiadott nem hiteles tulajdoni

lap alapjan régzitettem. Az ingatlan tehermentedljeggy nincs.

A telepullés révid bemutatésa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagym az alapellatast biztositd kdzintézmé-
nyek a varosban kénnyen eléiiek. A varos gazdasaga faik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis esemeényei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedsége: kb. 11706.f

Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése, mdigelithebsége, kornyezete:

Az ingatlan Készeg déli részén, a Gabor Aron utca mogott talélhi&brnyezetében csala-
di hdzak, SPAR, Egészséghaz és beépitetlen tdeiti@ihatéak. Megkdzelithétége:
jogilag a 2975/103 helyrajzi szamu uton lehetsédeszen ut még nem épiilt ki. Parkolas
az ingatlan teriiletén biztosithatd lesz. A vardsastrukturalis ellatottsdga nagyon jo.

Kdzintézmények a varosban elédek.
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Kdzmiiellatottsag:

Jelenleg kozrellatottsag nincs. A kapott informaciok szerint @ziiivek a hatarol6 ut-
cakrol, kozteruletekil bekothetek, am ezek pontos kdltsége nem tisztazott, vaanatod
magas lesz. A koztivek tekintetében a szolgaltatokkal egyeztetés srjdss Telefon és

televizids szolgaltatas egyedbktetdi szerddesekkel biztosithato.

Az ingatlan révid bemutatésa:

Az ingatlan Ksszeg déli részén, a Gabor Aron utca mogott talélhi&brnyezetében csala-
di hazak, SPAR, Egészséghaz és beépitetlen tdritlgthatoak. Megkozelith&tege:
jogilag a 2975/103 helyrajzi szamu aton lehetséde®zen Ut még nem épiilt ki. Az ingat-

lan a szomszédos ingatlanoktol nem elhatérolt.

A telek tertilete 1162 fnagysagu. Alakja szabalytalan, de kedveReriletén jelenleg

jelentbsebb mennyiségfold van, értékelhétndévényzet nincs.

Ovezeti besorolas: Vt — 3/2. Epiilet szabadon aliglon helyezhét el. Maximalis hom-
lokzatmagassag: 7,5 méter. Maximalis beépiger 60 %. Kiépitett kdzimsatlakozasok
nincsenek. Az ingatlan mellett, a 2975/101 helyrsgAmu ingatlan terlletén gyogyszertar

épitése van folyamatban.

Az ingatlanforgalom vizsgéalata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlan jelenleg — kozineés kiépitett Ut nélkil — nehezebben értékesithet

hiszen a kozrivesités pontos koltsége, Utkapcsolat kiépitésatigontja nem ismert.
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Az ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, 2975/101 helyrajzi szamu ingatlart:173 n? alaptertled, GUtkapcsolattal ren-

delke®, kozmivesithed terilet.
Eladasi ara: 8.633.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 7.400,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés -5
Kornyezet 0
Kbzmihelyzet - 15
Eltérs alapterilet 0
Egyeéb: alak 0
Egyéb: hasznosithatdsag -10
Osszesen: - 30

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

5.200,- Ft/n?

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteruled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. K&znti nincs.
Eladasi ara: 5.500.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- FPt/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 10
Kornyezet 5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 5
Egyeéb: hasznosithatésag -10
Osszesen: 10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

4.600,- Ft/n?
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.
Eladasi ara: 6.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 5
Kornyezet 0
Kdzmithelyzet 5
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 0
Egyéb: hasznosithatésag -10
Osszesen: 0
Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 5.100,- Ft/nt
Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 7.400,- 5.200,-
2./ adat 4.200,- 4.600,- 5.000,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 5.100,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korriggfiaigos alapérték szorzataként kapjuk.

1162 n% * 5000,- Ft/nt = 5.810.000,- Fkerekitve: 5.800.000,- Ft

Ertékelemzés:

A telek értékét csak az 6sszehasonlitd modszetet imegallapitani. A médszer alkalma-

zasa megitélésem szerint redlis értéket adott.

Az ingatlan vég$ forgalmi értéke kerekitve: 5.800.000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasol6 tényéket vet-
tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepilésen belili elhelyezkedése.
- Megkozelithetisége.

- Koézmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendenciak

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmenyekédi3® Koszeg, belterilet 2975/109

helyrajzi szamu (beépitetlen tertlet) ingatlarvégs piaci éertékét

5.800.000,- Ft ban azaz Otmilli6 - nyolcszazezerrfotban allapitom meg.

V. Megjegyzes

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgaltatas alapjatenefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészebeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni €s 6nmagufddaasznalni nem szabad.

o Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnoshtidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.
A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.
Szombathely, 2017. januar 10.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés késpnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
értékelés targyat képémgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs eéiméyal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az értekelés késZifenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. serasféldnek nem midisil ingatlanok
hitelbiztositéki ertékének meghatarozasra vonatkobdszertani elvekt sz6l6 rendelet

eléirasainak megfeléen késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esdMegbizd és az alulirott értékel

egyuttes beleegyezésével adhato ki harmadik szeeiely

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Kiszeg beltertlet 2975/110, 2975/111, 2975/112, 2918/ 2975/114,
2975/115, 2975/116, 2975/1helyrajzi szamu ingatlanokforgalmi értékét a jelenlegi és
a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti allapotnaégfeleben az alabbiak szerint allapitom

meg:

Jelenlegi
Helyrajzi szam ingatlan - Forgalmi érték
nyilvantartas (Ft)
szerinti terd-
let

2975/110 1160 n? 5.800.000,-
2975/111 1162 nt 5.810.000,-
2975/112 342 nt 2.223.000,-
2975/113 1248 n? 6.240.000,-
2975/114 1248 nt 6.240.000,-
2975/115 1247 n? 6.235.000,-
2975/116 1250 nt 6.250.000,-
2975/117 980 nt 4.900.000,-

Helyszini szemle idpbontja:2017. januar 20.
A megéllapitott érték altalanos forgalmi adét nemamaz.

A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. januar 23.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények

I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Kiészeg
belterilet 2975/110, 2975/111, 2975/112, 2975/1P875/114, 2975/115, 2975/116,
2975/117 helyrajzi szamu ingatlanokorgalmi értékét hatarozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szsiin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkoz6 adatok (telek wtajlépuiletek alapteriletei).
Kdzmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

vV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismehatbak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasahoz 2017. januar 20. nap@yshini szemlét tartottam. A szemle
modja szemreveételezeés, a sziikséges adatok, infakrideszerzésevel, fotdfelvételek ke-

szitésével. A helyszini szemle soran feltarasokészeres vizsgalatokat nem végeztem.

1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembeveé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapoésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzik az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
es/vagy ertékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@bk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgadlom azokat az ingatlanpiaci szegmketsld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhatd Uresen allé diladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban |év épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellendluléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolado kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzéhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredimaz adatainak atlagatol jelésen
elté szél$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviul kelbgyni. Kdzvetlen dsszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonlé terileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfdd@tiltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \ag@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak es
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodositd tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellema.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositod tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan meéretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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Z
lll. Ingatlan értekbecslése
Ingatlan nyilvantartasi adatok
Ingatlan -
Helyrajzi szdm | nyilvantartas
szerinti terQ- Megnevezés Tulajdonos Bejegyzés
let
2975/110 1160 nt kivett beépitet-
len terilet
2975/111 1162 n? kivett beépitet-
len terilet
2975/112 342 nt kivett beépitet-
len terilet Kdszeg Varos | Az ingatlanok
2975/113 1248 nt kivett beépitet- | Onkormanyzata tehermentesek
len terilet 1/1
2975/114 1248 nt kivett beépitet-
len terilet
2975/115 1247 ni kivett beépitet-
len terilet
2975/116 1250 nt kivett beépitet-
len terilet
2975/117 980 nt kivett beépitet-
len terilet

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartasi adatokat a 2017. jar2@ napon kiadott nem hiteles tulajdoni

lapok alapjan rogzitettem. Az ingatlanok tehermsesite

A telepulés rovid bemutatasa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagym az alapellatast biztositdé kdzintézmé-
nyek a varosban kdnnyen eléiiek. A varos gazdasaga faik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis esemeényei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedsége: kb. 11700.f
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Az ingatlanok teleptlésen bellili elhelyezkedése, gidzelithetsége, kdrnyezete:

Az ingatlanok Kszeg déli részén, a Gabor Aron utca mogott talédtkatA kornyezetben
csaladi hazak, SPAR, Egészseéghaz és beépitetidetedrtalalhatoak. Megkozelitldseg:
jogilag a 2975/103 helyrajzi szamu aton lehetsédeszen ut még nem épiilt ki. Parkolas
az ingatlanok tertletén biztosithatd lesz. A vardgastrukturalis ellatottsaga nagyon jo.

Kodzintézmények a varosban kénnyen elé&rblet

Kdzmiiellatottsag:

Jelenleg kozrellatottsag nincs. A kapott informaciok szerint @iiivek a hatarol6 ut-
cakrol, kozteruletekdl bekothebek lesznek, am ezek pontos kdltsége nem tisztazott,
hatban magas lesz. A kodmek tekintetében a szolgéltatokkal egyeztetés sxjés Tele-

fon és televizids szolgaltatas egyediiektoi szerddésekkel biztosithato lesz.

Az ingatlanok rovid bemutatasa:

Az ingatlanok Kszeg déli részén, a Gabor Aron utca mogott talditkatA kérnyezetben
csaladi hazak, SPAR, Egészséghaz és beépitetidetédr vannak. Megkozelithieteg:
jogilag a 2975/103 helyrajzi szamu aton lehetséde®zen Ut még nem épult ki. Az ingat-

lanok a szomszédos ingatlanoktél nem elhatéaroltak.

A telkek alakja szabalytalan, de ked§eZeruletiikon értékelh&indvényzet nincs. Felszi-
nik sik. A kdzniellatas biztositasa utan a terlletek beépitéseezédeltételek mellett
torténhet meg.

Ovezeti besorolas: Vt — 3/2. Epiilet szabadon aliélon helyezhét el. Maximalis hom-
lokzatmagassag: 7,5 méter. Maximalis beépigeg 60 %. Kiépitett kdzimsatlakozasok
nincsenek. A beépitési szabalyok kedwek mondhatdak, a 60 % beépitisgig kiemel-
keds!
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Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlanok jelenleg — kdzingés kiépitett Ut nélkil — nehezebben értékesithet

ek, hiszen a kozfivesités pontos koltsége, Utkapcsolat kiépitésaltgontja nem ismert.

Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Készeg, 2975/101 helyrajzi szamu ingatlart:173 n? alaptertled, GUtkapcsolattal ren-

delke®, kozmivesithed terilet.
Eladasi ara: 8.633.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 7.400,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés -5
Kornyezet 0
Kdzmihelyzet -15
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 0
Egyeéb: hasznosithatésag -10
Osszesen: - 30

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

5.200,- Ft/n?

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteriled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. Koznii nincs.
Eladasi ara: 5.500.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés 10
Kornyezet 5
Kdzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak 5
Egyeéb: hasznosithatésag -10
Osszesen: 10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

4.600,- Ft/n?
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.
Eladasi ara: 6.800.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- FPt/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kinalati ar miatt

Elhelyezkedés

Kornyezet

Kdzmithelyzet

Eltérs alapterilet

Egyéb: alak

Egyéb: hasznosithatésag

Osszesen:

Ol |O|IO0|01|O|U1|O

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

5.100,- Ft/n?

Fajlagos erték

Korrigalt érték

Korrigalt fajlagos atlag

kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 7.400,- 5.200,-
2./ adat 4.200,- 4.600,- 5.000,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 5.100,-

Kuloén korrekci6 alapterilet miatt 2975/112 hrsztében + 25 % kerekitve: 6.250,- Ft/m2

fajlagos értéket jelent.

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korriggjiaigos alapérték szorzataként kapjuk.

Helyrajzi szam

Jelenlegi
ingatlan -
nyilvantartas
szerinti terd-

Forgalmi érték
(Ft)

let
2975/110 1160 n? 5.800.000,-
2975/111 1162 n? 5.810.000,-
2975/112 342 nt 2.223.000,-
2975/113 1248 n? 6.240.000,-
2975/114 1248 nt 6.240.000,-
2975/115 1247 n? 6.235.000,-
2975/116 1250 n? 6.250.000,-
2975/117 980 nt 4,900.000,-
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IV. Osszefoglalo javaslat

A forgalmi érték megallapitasanal az aldbbi értéblyasold tényedket vettem figye-
lembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlanok telepulésen belili elhelyezkedése.
-  Megkozelithetsége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmeényekédi3® Koszeg belterilet 2975/110,
2975/111, 2975/112, 2975/113, 2975/114, 2975/1985A.16, 2975/117 helyrajzi szamu

ingatlanok végs piaci ertékét az alabbi tablazatban foglaltuk éssz

Jelenlegi
Helyrajzi szam ingatlan - Forgalmi érték
nyilvantartas (Ft)
szerinti terd-
let

2975/110 1160 nt 5.800.000,-
2975/111 1162 nt 5.810.000,-
2975/112 342 nt 2.223.000,-
2975/113 1248 nt 6.240.000,-
2975/114 1248 nt 6.240.000,-
2975/115 1247 nt 6.235.000,-
2975/116 1250 nt 6.250.000,-
2975/117 980 nt 4.900.000,-
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V. Megjegyzes

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

* Az ingatlan terlletén és annak kdrnyezetében kaetgeennyey anyagokat nem
tarolnak, kornyezetszennyetevékenységet nem vegeznek.

* A teruletek alakja, mérete és elhelyezkedése cazaggséges hasznositast €s egy-
séges értékesitést tesz Iéhét optimalisan. A megallapitott értékek egyidés
egyseges ertekesités esetén ervényesek.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatas alapjdtenefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészehbeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnositidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. januar 23.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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