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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2011. február 15-i ülésének 6. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Az Innovációs Park Kőszeg Kft. a mellékelt kérelmet terjesztette elő annak érdekében, hogy az Önkormányzat az IPK Kft. munkahely teremtésre vonatkozó kötelezettségének határidejét módosítsa és az előírt munkahelyek számát csökkentse.
Kérelmében vázolta, hogy mely körülmények képezték eddig akadályát a kötelezettség teljesítésének. 
A Gerse Projekt kft. ingatlan vásárlása ezen a területen meghiúsult, így az általa vállalt munkahely teremtési kötelezettség teljesítése ellehetetlenült. Emiatt indokolt megszüntetni a vele fennálló jogviszonyunkat.

 Megállapítható továbbá, hogy a TESCO beruházás megvalósítása már folyamatban van, ennek eredményeként jelentős, de még pontosan meg nem határozható számú munkahely létesül várhatóan 2011.nyarán.

Szükségessé vált a kötbér összegének pontosítása is oly módon, hogy a kötbér alapja a nettó vételár, valamint amennyiben nem valósulnak meg teljes körűen a vállalt munkahelyek, akkor az IPK Kft-t a létesített munkahelyek számával arányosan terhelje a fizetési kötelezettség. E körben meghatározásra került az is, hogy Az Önkormányzat szándéka is elsősorban az, hogy munkahelyek létesüljenek, nem pedig az, hogy anyagilag ellehetetlenítse ennek megvalósítását.

A megállapodás 7. pontja szerint amennyiben 2011.08.31. napjáig az IPK Kft. nem teljesíti a munkahely teremtési kötelezettségét és jelzálog fedezetet se tud nyújtani a kötbér biztosítékaként, akkor megnyílik a kötbér érvényesítésének lehetősége. Abban az esetben, ha a munkahelyteremtésre előírt határidő  eredménytelenül letelik, azonban az IPK Kft. az Önkormányzatnak elfogadható jelzálogfedezetet tud nyújtani, akkor az IPK Kft. esetleges további módosítási kérelmét a képviselő-testület megtárgyalja. 

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és elfogadásra ajánlotta.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiek és az IPK Kft. kérelmében foglaltak alapján az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2011. február 11.



   Huber László s. k.




      polgármester 
HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja a mellékelt megállapodást és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.
Hivatali felelős: Dr. Bakács Nóra ügyvéd.
Határidő: folyamatos.

MEGÁLLAPODÁS

Amely létrejött 

Kőszeg Város Önkormányzata, (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.)  másrészről az 

Innovációs Park Kőszeg Kft. (9730 Kőszeg, Liszt Ferenc u.29 ) továbbiakban: IPK Kft. és a

GERSE PROJEKT Kft. (Cg.száma: 18-09-108092, 9700 Szombathely, Kodály Z.u.23. IV/13. sz. alatti székhelyű cég ) között az alábbiak szerint:

1. Szerződő felek között 2008.09.18. napján megállapodás jött létre a volt posztógyár területén elhelyezkedő ingatlanok tárgyában, ezen ingatlanok átruházásának feltételei és munkahely teremtési kötelezettség vonatkozásában.

2. Az IPK Kft. által megvásárolt ingatlanok egyes épületrészei tekintetében műemlékvédelmi hatósági eljárás indult, az ideiglenesen védett épület bontása miatt jelenleg is büntetőeljárás folyik, valamint a bekövetkezett gazdasági válság, -  amely az ingatlan forgalomra is jelentősen kihatott, -  hosszú időre befolyásolták és megnehezítették a vevő fejlesztési elképzeléseinek megvalósítását, s így a vállalt munkahely teremtési kötelezettség teljesítését. E körülmények ellenére a vevőnek sikerült a hivatkozott területen a TESCO áruház felépítése tárgyában jogviszonyt létesíteni, s ezáltal a munkahely teremtési kötelezettségének teljesítéséhez szükséges lépéseket megtette.  

3. A Gerse Kft. nem tudta megszerezni a 2917/16 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogát, így az általa vállalt munkahely teremtési kötelezettség teljesítése ellehetetlenült.

4. A fenti körülmények ismeretében szerződő felek az 1. pontban írt megállapodásukat hatályon kívül helyezik.

5. Szerződő felek kiengedik a Gerse kft-t a kötelemből, arra tekintettel, hogy a Gerse Kft. tulajdonjogot nem szerzett a területen, az általa – tulajdonszerzése esetére - vállalt munkahely teremtési kötelezettségét nem tudja teljesíteni. 

6. Szerződő felek rögzítik, hogy ennek következtében továbbra is az IPK Kft-t terheli a 300 fő vonatkozásában vállalt munkahely teremtési kötelezettség. E körben a felek megállapodnak, hogy az IPK Kft. 2011. 08.31. napjáig haladékot kap arra, hogy eleget tegyen a munkahely teremtési kötelezettségének.

7. Amennyiben 2011.08.31. napjáig az IPK Kft. nem tud eleget tenni a 6. pontban írt kötelezettségének, azonban ezen időpontig Kőszeg Város Önkormányzata, mint zálogjogosult és az Innovációs Park Kőszeg Kft., mint zálogkötelezett között jelzálogszerződés jön létre a szerződésszegés esetére megállapított kötbér biztosítékaként, akkor a vevő kérelme alapján az Önkormányzat köteles képviselő-testületi ülés napirendjére tűzni az esetleges további határidő módosítást. 

8. A felek az alábbiak szerint kívánják pontosítani a vevő kötbér fizetési kötelezettségének szabályait. Amennyiben a vevő a 2007.09.12. napján létrejött adásvételi szerződés és a pályázati kiírásban foglalt bármely kötelezettségét megszegi, akkor a nettó vételár 15%-nak megfelelő, azaz 28.550.000,-Ft. kötbérfizetési kötelezettség terheli. 

9. Amennyiben a szerződésszegés abban nyilvánul meg, hogy az IPK Kft. nem tudja teljes körűen teljesíteni a 6. pontban írt munkahely teremtési kötelezettségét, hanem csak részben, akkor a 28.550.000,-Ft kötbér a teljesített munkahelyek számával arányosan csökken. Minden egyes megvalósult határozatlan idejű munkajogviszony létesítésével 95.167,-Ft összeggel csökken a kötbér összege.

10. A kötbérfizetés akkor válik esedékessé, amikor az Önkormányzat 2011.08.31. napját követően nem dönt további határidő módosításról, hanem írásbeli felszólításában időpontot jelöl meg a kötbér megfizetésére.   

11. Ezen megállapodás létrehozásánál - azaz a vevő teljesítési határidejének és a kötbér összegének csökkentésénél - a felek figyelembe vették a vevő által hivatkozott, 2. pontban írt körülményeket. Erre tekintettel – amennyiben az Önkormányzat a 7. pontban írt képviselő-testületi ülésen további határidő hosszabbítást engedélyez - a vevő nyilatkozik, hogy a 2. pontban írtakra és jelen megállapodás létrejöttét megelőzően bekövetkezett bármely más körülményre, eseményre - az Önkormányzattal szemben fennálló kötelezettsége tekintetében, esetleges további kérelme, igénye indokaként - nem hivatkozhat a továbbiakban. 

A 2007.09.12. napján létrejött adásvételi szerződésnek jelen megállapodással nem érintett rendelkezései változatlanul maradnak hatályban.

Kőszeg, 2011…………..

……………………………………………
       ……………………………………………

GERSE PROJEKT Kft.



          Innovációs Park Kőszeg Kft.

Gécsek Tibor ügyvezető


                      Markovits András ügyvezető

…………………………………………..

      Kőszeg Város Önkormányzata

         Huber László polgármester
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Megillapodis
Amely létrejott egyrészrol
Készeg Viros Onkorméanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8.) masrészrél az
Innovicios Park Készeg Kft. (9730 Kdszeg, Liszt Ferenc u.29 ) tovébbiakban: IPK Kft. és a

GERSE PROJEKT Kft. (Cg. 18-09-108092, 9700 Szombathely, Kodaly Z.u.23. IV/13. sz. alatti
székhelyii cég ) kozott az aldbbiak szerint:

LEl6zmények

1./ Felek rogzitik, hogy Készeg Varos Onkormanyzata mint felperes a Vas Megyei Birésagon pert
inditott az Innovaciés Park Készeg Kft. alperes ellen, mely eljaras a 13.G.40.052/2008. iigyszim
alatt folyik, az eljarasban a Vas Megyei Birdsag még nem tartott targyalast.

2./ Felek rogzitik, hogy a Innovéciés Park Kdszeg Kft. a volt posztégyar teriiletén elhelyezkedd
ingatlanokat a Ko6szeg Véaros Onkorményzata éltal kiirt palyazat nyerteseként vasarolta meg a
Koészegen 2007. szeptember 12. napjan megkotott addsvételi szerzodéssel.

3./ Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzodés 19. pontjdban az alabbiak szerint rendelkeztek: ,,2 éven
beliil 100 f5 részére, 3 éven beliil 300 f5 részére munkahelyet teremt (az Innovéaciés Park Készeg Kft.)
azaz a szerzbdés targyat képezd ingatlanokon letelepiild véllalkozasok Osszesen ezen 1étszdmu
munkavallaléval hatarozatlan idétartami munkaviszonyt létesitenek”.

4./ Felek megallapitjak, hogy a szerzddés szerint K8szeg Véros Onkorményzata a palyazat kiiréja és a
palyazat nyertese altal alakitandé projektcégben Készeg Varos Onkorményzata, vagy az 4ltala delegélt
jogi személy 100.000,- Ft ellenében 100.000,-Ft névértékii, 26%-os szavazati ardnyt biztosité iizletrész
tulajdonosa lesz.

II. Megallapodés

1./ A felek megallapodnak, hogy az IPK Kft. koteles Koszeg Varos Onkormanyzataval az I/4.pontban
irt tizletrész adasvételi szerzodést jelen szerzddés létrejottét kovetd 8 mapon belill megkotni és a
cégeljarast elinditani.

2./ Az Innovéciés Park Kdszeg Kft. - az Onkorméanyzattél megvasrolt ingatlanok tulajdonjogénak
atruhdzdsira vonatkozéan - kizarélag azon szerzédés létrejottével egyidejiileg kéthet szerzédést
harmadik személlyel ( tovébbiakban: leendd tulajdonos), amelyben Kdszeg Varos Onkorményzata az
ingatlanok leendd tulajdonosa szamara kdtelezettséget ir eld a munkahely teremtés megvaldsitasara és
ennek biztositékaként kotbér megfizetésére.

Amennyiben az Onkormanyzat és a leendd tulajdonos kozott e szerz6dés létrejstte meghitsul, akkor
az IPK Kft. és a leendd tulajdonos kdzti szerz8dés is hatalyat veszti.

3./ Felek rogzitik, hogy az Innovécios Park Készeg Kft. a tulajdonaban 4116 K&szeg belteriilet 2917/16.
helyrajzi szamu ingatlant el kivanja adni a GERSE PROJEKT Kft. részére. Ezen hivatkozott

-adasvételi szerzodés masolata — a vételar megjellése nélkill - jelen megéllapodas elvilaszthatatlan

melléklete.

4./ Felek megallapodnak, hogy Készeg Véros Onkormédnyzata 100.000,- Ft névértékii, 26%-os
szavazati ardnyt biztosité tizletrészt fog szerezni a GERSE PROJEKT Kft.-ben, mely iizletrészt a
GERSE PROJEKT Kft. tulajdonosa, Gécsek Tibor 100.000,- Ft vételar ellenében biztositja Készeg

Viros Onkormanyzata javara. Ezen iizletrész adésvételi szerzédést a felek jelen szerz6dés 1étrejottét
kovet6 30 napon beliil megkétik.





[image: image2.png]Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a IL6./ pont szerinti munkahelyek teremtésére vonatkozé
kotelezettség tejesiil, gy a 100.000,- Ft névértékii, 26%-os szavazati aranyt biztosité iizletrészt az
Onkorményzat visszaadja névértéknek megfelel6 vételarért Gécsek Tibor részére.

5. Felek megéllapodnak, hogy a IL1. pont szerinti iizletrész addsvételi szerzédés alairasival
egyidejiileg Készeg Varos Onkorméanyzata a Vas Megyei Birésagon folyamatban 1évé eljrasban
(I.1pont) a keresettGl torténd elallasra, és a per megsziintetésére vonatkozé kérelmet atadja az
Innovéciés Park Készeg Kft. részére. Felek megéllapodnak, hogy aper megsziintetéshez az Innovaciés
Park K8szeg Kft. hozzdjarul, a peres feleknek egymassal szemben perkoltség igénye nincs. Peres felek
kijelentik, hogy a perrel 6sszefiiggésben egyméssal szemben tovabbi kévetelésiik nincs. Az Innovécids
Park Készeg Kft. kijelenti, hogy kartéritési igényt az Onkorméanyzattal szemben semmilyen jogcimen
se most, se a jovoben nem érvényesit, se peren kivilli, se peres eljarast nem indit ellene.

6./ GERSE PROJEKT Kft. vallalja, hogy az altala megvasarlésra keriilé, fent hivatkozott teriileten
2010. februar 28. napjaig 130 f részére munkahelyet teremt, azaz villalja, hogy a teriileten betelepiild
véllalkozas/véllalkozdsok 130 fével hatérozatlan idejli munkaviszonyt létesitenek. Amennyiben e
kotelezettségének nem tud eleget tenni hataridére, akkor koteles az Onkorményzat részére, irasbeli
felszolitasban kozolt hataridoben kotbért fizetni. A kotbér dsszege: Készeg Véros Onkorményzata és
az IPK Kift. kozti addsvételi szerzddésben rogzitett kotbér Ssszeg fele, azaz 228.400.024.-Ft vételar
15%-énak a fele, azaz 17.130.000.-Ft, azaz tizenhétmillié- egyszazharmincezer Ft.

7./ A felek megallapodnak abban, hogy a Gerse Kft-ben 3 fés feliigyeld bizottsagot hoznak Iétre a
1I/4.pontban foglaltakkal egyidejiileg. A FEB tagok 2/3 —4t az Onkorm4nyzat delegalja e szerzddés
Jjovahagyasaval egyidejiileg.

8./A Gerse Kft projektmenedzseri feladatok elvégzésére visszterhes megbizasi szerzdést kot Koszeg
Véros Onkorményzata &ltal delegdlt személlyel, akkor, amikor erre vonatkozé igényét az
Onkorményzat képviselo-testiilete kinyilvanitja, valamint azzal, akit erre vonatkozéan a testiilet
kijelsl.

9./Az IPK Kft. tudomdsul veszi, hogy a kozte és az Onkorményzat kézstt hatalyban 1év6 adasvételi
szerzbdésben foglalt kotelezettségek valtozatlanul terhelik. A munkahely teremtési kotelezettség
korében eldirt létszim azonban a Gerse Kft. 4ltal véllalt 1étszammal csokkentve terheli a tovébbiakban
oly médon, hogy legkésébb 2010.12.31. napjig eleget kell tennie 170 5 foglalkoztatasara
vonatkozéan - a hivatkozott addsvételi szerzédésben irt - hatirozatlan idejli munkaviszony létesitési
kotelezettségének.

10./ A Gerse Kft. a koribban énkormanyzati tulajdonban volt ingatlanok tulajdonjogénak atruh4zAsira
vonatkozéan kizérélag azon szerzddés létrejottével egyidejiileg kothet szerzdést harmadik személlyel
( tovabbiakban: leendé tulajdonos), amelyben Készeg Varos Onkorméanyzata az ingatlanok leendd
tulajdonosa szdmdra kotelezettséget ir eld a munkahely teremtés megvalositaséra és ennek
biztositékaként kotbér megfizetésére.

Amennyiben az Onkormanyzat és a leendd tulajdonos kzdtt e szerzddés létrejotte meghitsul, akkor a
Gerse Kft. és a leendt tulajdonos kozti szerz6dés is hatalyét veszti.

11./ A Gerse Projekt Kft. és az IPK Kft. kotelezettséget vallal, hogy az Onkormanyzat tulajdonsban
volt ingatlanokkal kapcsolatos, tulajdonjog 4truhazdssal kapcsolatos jogiigylet esetén a

szerzOdéstervezet egy példanyét — mely véltozatlan tartalommal keriil aldirisra -  eldzetesen' az
Onkorményzat rendelkezésére bocsatja.

12/ Jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezi az IPK Kft. és a Gerse Kft. kozti — az
Onkorményzat tulajdondban volt ingatlanokkal kapcsolatos — szerzddés masolata ( a vételar

megjeldlése nélkill) , melynek tartalmaznia kell a Gerse Kft. jelen megallapodasban vallalt
kotelezettségeit is.

b p W,





[image: image3.png]Az Innovaciés Park Készeg Kft. ezen okirat alairdsaval is megerdsiti a 2007.09.12. napjan kelt
szerzbdésben villalt - jelen okirattal nem médositott - kotelezettségeit.

A felek ezen okirat alirasaval kinyilvanitjak azon szandékukat, hogy Készeg Véros Onkorményzata
altal kitlizott palyazati célok — munkahelyteremtés, adébevétel novekedés - teljesiilése érdekében
minden eljardsban egyiittmiikddnek, timogatjak a project eredeti szerzédésben foglaltaknak megfeleld,
mieldbbi megvaldsulasat.

Koszeg 2?08. szeptember 18.

Innovacios Park Készeg Kft.
ialgsdgyensc
9730 KﬁSZeg, Lisai » T
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Készeg Véaros Onkormanyz4
Huber Laszl6 polgérmester
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6s Park Koszeg Kft. az alabbi levél megirdsara kért fel és adott

bb koszegi sajtotermékben jelent meg hiradds arrél, hogy a varos
g 2007-ben a varos és ligyfelem kotstt szerzédés, illetve médositasa
st érvényesiteni kivanja.

61 fogva az volt, hogy a szerzédéses rendelkezéseket maradéktalanut
el6tt is ismert az, hogy 2007 nyardn a palyazati eljards alatt!
elem kertilt az ingatlanon 4ll6 ,Posztégyar” egyes épiiletrészeire,
lydsolta és érinette a pdlydzé eredeti szamitisait és elképzeléseit,
k ellenére sem 4llt el és a teljes eredeti vételdron megvésarolta a
att a vételi ar jelentds csokkentését,
il probalt a miiemléki hatosigal erre vonatkozitan megéllapodni,
esen védett épliletrészeket tartalmazo ingatlant.

nem volt, ezért is érthetetlenek az ligyfelemmel szemben azéta is
lel kapcsolatban is - felmeriilt €s felmeriilé ellenséges hangok és

erre tarsasagot, barki mas vehetett volna fel jelentds dsszegli banki
alhatta volna az azoéta - szintén elére nem lathatdan - bekdvetkezett

az ingatlanok értékének nagymértékii csSkkenésének és
entds megneheziilésével jard tizleti kockazatot.

sitési palyazat kiirésakor elére nem lathato kérﬁlmények voltak az
édelmet elrendeld késobbi hatrozat, az

ipiilet bontdsa miatt inditott biintetdeljaras, ennek kdvetkezménye és a
Jamint ennek hatésa.
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bir6sag mddosithatja a szerz6dést, ha a felek tartds jogviszonyaban a
n beallott koriilmény folytan a szerzddés valamelyik fél lényeges

A fentebb emlitett mindhdrom koriilmény a pélyazat utén 4llt be.

Mindhéarom tigyfelem ak;

ezzel ellentétes, 3.szemé]
biintetSeljarasban eddig
itélet volt,

A Ptk. 240. § (1) bek.-¢

tartalmat.

Az elézbek alapjan iig
moédositasra keriiljon Ggy
meghosszabbitani és a
csdkkenteni lehessen, eht

aratatol fliggetlen, kiils6 koriilmény, tekintettel arra is, hogy minden
yek altali megnyilvanulas ellenére a birdsag elétt folyamatban 1évd
egy érdemi itélet sziiletett, amely tartalma szerint teljesen felmenté

alapjan a felek kozos megegyezéssel is médosithatjdk a szerz6dés

felem nevében és képviseletében azt kérem, hogy a szerzédés
, hogy a munkahelyteremtésre vonatkozé hatarid6t tovabbi egy évvel
vallalt munkahelyekre vonatkozd jelenlegi rendelkezést 50%-al
hez kérem segitd kozremitkodésiiket.

Ezen levelemet megkﬁldfem az Alpolgarmester, a Jegyz0 és az Aljegyz6 Uraknak is.
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