ELŐTERJESZTÉS


Indokolás
a Kőszeg, 2911/9 hrsz-ú ingatlanra átminősítésére

 vonatkozó döntés meghozatalához
Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg 2911/9 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű, 1808 m2 nagyságú ingatlan átminősítésére vonatkozó megkeresés érkezett a Kőszeg, 0175/16 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa részéről.
A kérelmező saját ingatlanán pályázati forrás bevonásával almafeldolgozó üzemet kíván létesíteni, amely telek jelenleg útkapcsolattal nem rendelkezik. Az építési engedélyezési eljárás során szükséges az útkapcsolat biztosítása, hiszen az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet (OTÉK) alapján az minősül építési teleknek, amely beépítésre szánt területen fekszik, az építési szabályoknak megfelelően kialakított, a közterületnek gépjármű-közlekedésre alkalmas részéről az adott közterületre vonatkozó jogszabályi előírások szerint, vagy önálló helyrajzi számon útként nyilvántartott magánútról gépjárművel közvetlenül, zöldfelület, illetve termőföld sérelme nélkül megközelíthető, és amelynek a közterülettel vagy magánúttal közös határvonala legalább 3,00 m.
A hatályban lévő Helyi Építési Szabályzat alapján a tárgyi terület megközelítése a Cáki út irányából van kiszabályozva, amely érinti az önkormányzat 2911/9 hrsz-ú ingatlanát. Időközben a kérelmező megvásárolta a 0175/18 hrsz-ú ingatlant, amely egy része ugyancsak szükséges az útkapcsolat kialakításához.
Az önkormányzati 2911/9 hrsz átminősítésének lehetőségét megvizsgáltuk. A HÉSZ előírásait figyelembe véve a tárgyi önkormányzati ingatlant 3 különböző övezet érinti.  Telekalakítás során a Cáki úttal közvetlen határos rész Kö-02 övezetbe, ahhoz csatolva kerülne bejegyezésre, a Kö-04 övezetben kiszabályozott 16 méter széles út közforgalom elől elzárt magánútként kerülhetne leválasztásra, míg a Magyar Autóklubbal határos 16 méter szabályozáson kívüli szakasz szintén külön magánútként lehetne lejegyeztetni, mivel önmagában beépítetlen területként nincs rá lehetőség. A későbbiekben egyébként indokolt lehet ezen kis szakasz beintegrálása a közlekedési övezetbe, ez azonban a Rendezési Terv módosítása során kezelhető.
A terület átminősítését és ingatlan-nyilvántartási bejegyzését követően – amelynek költségeit a kérelmezőnek kell viselnie - szolgalmi jog alapítása szükséges, miszerint a kérelmező az önkormányzati magánúton keresztül közelíti meg a saját területét. Erre vonatkozóan elkészült egy útszolgalmi jog alapításáról szóló előszerződés tervezet, amelybe lefektetésre került a beruházó és az önkormányzat kötelezettségei. 
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján a veszélyhelyzetben a települési önkormányzat képviselő-testületének feladat- és hatáskörét a polgármester gyakorolja.
Kőszeg, 2021. április 22.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.
Városüzemeltetési osztályvezető
I. HATÁROZATI  JAVASLAT
1. Kőszeg Város Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdés alapján hozzájárul, hogy a Kőszeg, 2919 hrsz-ú 1808 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendeletében szabályozottak szerint a mellékletben jelöltek alapján közlekedési területté átminősítésre kerüljön. Az átminősítéssel kapcsolatban felmerült valamennyi költség a Kőszeg, 0175/16 hrsz-ú ingatlan tulajdonosát terheli.
2. Kőszeg Város Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdés alapján a végrehajtáshoz szükséges dokumentumokat polgármesterként aláírja és a szükséges nyilatkozatokat, intézkedéseket megteszi. 

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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II. HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Polgármestere a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdés alapján a mellékletben csatolt jogtanácsos által készített Útszolgalmi jog alapításáról szóló előszerződést polgármesterként aláírja.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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ELŐSZERZŐDÉS

ÚTSZOLGALMI JOG ALAPÍTÁSÁRÓL

Amely létrejött egyrészről


Bárdics Zoltán ( Bárdics Zoltán, Bozsok, 1948.04.27. a.n. Bodorkós Erzsébet, 9727 Bozsok, Rákóczi u.127. sz. alatti lakos )  mint beruházó, I.sz. tulajdonos


Másrészről


Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. KSH: 15733627-8411-321-18 képviseli: Básthy Béla polgármester), mint Önkormányzat, II. sz. tulajdonos között az alábbi feltételekkel.


1. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Bárdics Zoltán kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg külterület 0175/15 és 0175/16 hrsz-ú ingatlanok, valamint tulajdonjoggal még nem rendelkezik, de már megvásárolta a szomszédos 0175/18, 0175/19 és 0175/26 hrsz-ú ingatlanokat ( továbbiakban: beruházással érintett ingatlanok).


2. Kőszeg Város Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező a Kőszeg belterület 2911/9 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű, 1808 m2 területű ingatlan ( továbbiakban: leendő szolgáló telek) 


3. A szerződés 1. pontjában hivatkozott ingatlanok egyesítésével kialakuló ingatlanon I.sz. tulajdonos pályázati forrás igénybevételével almafeldolgozó üzemet kíván létesíteni.


4. Szerződő felek rögzítik, hogy I.sz. tulajdonos hivatkozott ingatlanjai közvetlen közút kapcsolattal nem rendelkeznek, azonban ahhoz, hogy az építési beruházás megkezdéséhez szükséges építéshatósági engedélyt megszerezhesse, az építéssel érintett ingatlan közút kapcsolatát biztosítani kell.


5. Arra tekintettel, hogy a beruházással érintett ingatlanok közút kapcsolata csak  a leendő szolgáló telek igénybevételével építhető ki, a szerződő felek megállapodnak, hogy az Önkormányzat hozzájárulásával kezdeményezik a Kőszeg belterület 2911/9 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan átminősítését a szabályozási vonal által jelölt részben a Cáki úthoz, mint közút,  míg a másik részét  közforgalom elől elzárt magánúttá. Ezen eljárás – mind a földmérési, mind a hatósági és ingatlan-nyilvántartási eljárás – valamennyi költségét I.sz. tulajdonos viseli oly módon, hogy a felmerülő költségek összegét az esedékességkor közvetlenül megfizeti a földmérő részére munkadíjként és a  hatóság felé eljárási díjként.

…………………………………..

……………………………….


            Bárdics Zoltán



Kőszeg Város Önkormányzata


            I.sz. tulajdonos



           II.sz. tulajdonos









          képv. Básthy Béla polgármester

6. A nevezett átminősítést követően, a közforgalom elől elzárt magánút ingatlan-nyilvántartási átvezetését követő 30 napon belül a felek átjárási szolgalmi jogot alapítanak ezen magánút, mint a leendő szolgáló telek terhére  oly módon, hogy I.sz. tulajdonosnak a beruházással érintett  ingatlanja és a Cáki út ( 2910/2 hrsz-ú közút) közvetlen kapcsolata biztosított legyen. A szolgalmi jog alapításával kapcsolatos szerződéssel felmerülő, valamint a földmérési és ingatlan-nyilvántartási költségeket az I. sz. tulajdonos viseli, azonban az Önkormányzat a szolgalmi jog alapításáért ellenértéket nem igényel. Szerződő felek megállapodnak, hogy a leendő változási vázrajzon a szolgalmi út 4 méter szélességű nyomvonalon létesül.

7. A fent hivatkozott, valamennyi szükséges földmérési-, hatósági-, szerződéskötési-  és ingatlan-nyilvántartási eljárásokat I.sz. tulajdonos kezdeményezi és az eljárásokban kérelmezőként eljár, s az Önkormányzat vállalja, hogy a tulajdonjoga miatt az eljárásokban szükséges jognyilatkozatokat  megteszi.

8. A létesülő szolgalmi jog által – külön okiratban foglalt jognyilatkozattal - az I.sz. tulajdonos jogosultságot szerez arra, hogy az ingatlanját a közútról a 2911/9 hrsz-ú ingatlan igénybevételével, a szolgalmi úton átjárva – akár gépjárművel, akár gyalogosan, időbeli korlátozás nélkül -  megközelítse.


9. I.sz. tulajdonos már jelen okiratban tudomásul veszi, hogy a leendő szolgáló teleknek a szolgalmi út által nem érintett többi területének a birtoklása, használata, hasznosítása felől az Önkormányzat szabadon rendelkezik, így az Önkormányzat hoz döntést arról, hogy mely személynek, milyen célra engedélyezi a terület használatát. I.sz. tulajdonos a szolgalmi út területét nem jogosult úgy elzárni, hogy ezzel akadályozza a szolgáló telek egyéb területének a használatát.

10. I.sz. tulajdonos kötelezettséget vállal, hogy a létesülő szolgalmi út területének  megfelelő karbantartásáról, az igénybevétel szerinti burkolatának kialakításáról - az átjárásra történő igénybevétel kezdetétől  -  kizárólagosan ő gondoskodik saját költségén, s ennek megtérítését, ehhez való anyagi hozzájárulást az Önkormányzattól nem igényel.  


A felek a jogügylettel kapcsolatban e szerződésben foglalt adatokról és tényekről tájékoztatták az ügyvédet, jelen okiratban foglalt jogok és kötelezettségek vállalásán túl egyéb nyilatkozat szerződésbe foglalását nem kérték.


A felek a szerződést elolvasták, értelmezték, s mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.

Kőszeg, 2021-….

…………………………………..

……………………………….


            Bárdics Zoltán



Kőszeg Város Önkormányzata


            I.sz. tulajdonos



          II.sz. tulajdonos









         képv. Básthy Béla polgármester

Dr. Bakács Nóra ügyvéd (9730 Kőszeg, Chernel u.11.) az általam készített okiratot  ellenjegyzem, ezzel tanúsítom hogy az okiratba foglalt szerződés a felek előttem kijelentett akarata alapján a hatályos jogszabályoknak megfelelően a rögzítettek szerint jött létre, azt a felek előttem saját kezűleg írták alá. 2021…...


